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NOTA INTRODUTTIVA PER LA LETTURA E COMPRENSIONE DEL  TESTO
COORDINATO DELLE NORME DI ATTUAZIONE

Il testo delle norme di attuazione scritte coreiljgente carattere e relativo alla stesura originari

del progetto preliminare di P.R.G.C.
Il testo delle norme di attuazione scritte con il sguente carattere é relativo alla stesura del
progetto definitivo a seguito delle controdeduzionialle osservazioni a seguito di

pubblicazione del P.R.G.C.

Il testo delle norme di attuazione scritte condtigente carattere € relativo alla stesura del

progetto definitivo a sequito delle controdeduzialle osservazioni della Regione Piemonte

secondo le determinazioni di cui alla deliberazidn€.C. n° 19 del 19/03/2001.

Il testo sottolineato in corsivo €& stato introdotiosequito delle determinazioni, di cui alla
Delibera di C.C. n° 12 del 18/03/2002 e della edfistruttoria dei contenuti normativi del

PR.G.C. da parte della Regione Piemonte primaadgil definitiva approvazione.

“Il testo in corsivo virgolettato e stato introdotta seguito delle modifiche normative ex officio
in sede di approvazione della Variante GeneralePaR.G.C con deliberazione di Giunta
regionale n. 33 — 6901 del 23 maggio 2002, pubbdical B.U.R. n. 23 del 06/06/2002 da parte

della Regione Piemonte”.

“Il testo in corsivo grassetto virgolettato € statdrodotto a seguito delle modifiche normative

in sede di approvazione della Variante Parzialeznal P.R.G.C.”

“Il testo in corsivo grassetto virgolettato evideato € stato introdotto a seguito delle

modifiche normative in sede di approvazione dellarMnte Parziale n. 3 al P.R.G.C.”
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TITOLO |
DISPOSIZIONI GENERALI

1. CAPO 1 - DISPOSIZIONI GENERALI

1.1. Art. 1- Elaborati costituenti il progetto di P.R.G.

Il progetto del P.R.G. é costituito dai seguerdberati:
A - Relazione lllustrativa

Allegati tecnici alla relazione illustrativa

Al- Analisi Uso del suolo in atto Planimetria Geale 1:5.000

A2- Analisi Uso del suolo urbano 1:2.000

A3- Analisi Uso del suolo extraurbano zone indadtre nuclei frazionali
1:2.000

A4- Analisi Individuazione degli immobili ricondumii ai catasti storici
1:1.000

A5- Analisi Rete fognaria principale 1:2.000

A6- Analisi Rete principale Acquedotto 1:2.000

A7- Analisi Rete principale Gas 1:2.000

B - Relazione geologico - tecnica ed allegati teicni

2 - Relazione geologico - tecnica con allegati

2.1 - Carta geomorfologica e della dinamica fluzial 1:10.000
2.2 - Carta geoidrologica e del reticolato idrog@iminore 1:10.000
2.3 - Carta delle acclivita 1:10.000
2.4 - Carta della caratterizzazione litotecnicatdeieni 1:10.000
2.5 - Carta di sintesi della pericolosita geomarfta 1:10.000

2.6 - Elaborato cartografico di sintesi in scal2.000 contenente indicazioni
sulla vocazione urbanistica del territorio comursldo I'aspetto idrogeologico.
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C - Tavole di progetto

1 - Inquadramento territoriale 1:25.000
1.b — planimetria generale di P.R.G.C. 1:25.000
2 - Territorio extraurbano 1:5.000

3 - Territorio urbano 1:2.000

4 - Zona industriale est e ovest e nuclei frazional 1:2.000

5 - Zona urbana Centrale 1:1.000

6 - Schema generale della viabilita zona urbana .0a

E - Norme di Attuazione
F - Quadri Sinottici

G - Scheda guantitativa dei dati urbani.

Gli elaborati di cui alle lett. A, B, C, hanno centito illustrativo, fatti salvi
specifici richiami a carattere prescrittivo contemelle presenti norme.

In caso di controversa interpretazione tra tavadeada diversa, fa testo la tavola
a scala piu dettagliata unicamente per gli immalaliessa disciplinati.

1.2. Art. 2 - Applicazione del P.R.G.

Ai sensi della legge 17.8.1942 n. 1150 e della9.12.1977 n. 56 e rispettive
modifiche ed integrazioni, la disciplina urbaniatidell'intero territorio comunale
e regolata dalle norme e dalle prescrizioni corteemegli elaborati costituenti il
Piano Regolatore Generale (P.R.G.): ogni attivitangortante trasformazione
urbanistica e edilizia del territorio comunale, omunque subordinata al
conseguimento di concessione o di autorizzaziomerena del titolo VI della

predetta legge regionale, o di altre leggi staalegionali, generali o di settore,
deve essere compatibile con dette norme e presarizi

A tal fine, per attivita di trasformazione urbardate edilizia sono da intendersi:
'esecuzione di opere edilizie, la modifica dellestinazioni d'uso e la
sistemazione di aree e edifici, 'utilizzazioneldeisorse naturali e I'alterazione
delle caratteristiche dei luoghi, salvo le modificei delle colture agricole in
atto.

Gli interventi di trasformazione urbanistica e &, ivi comprese le modifiche
di destinazione d'uso, devono essere compatibiti leoprescrizioni normative
disciplinate dalle presenti N.T.A. ; concorreréatllazione delle destinazioni
d’uso previste; essere compatibili con le carattiehie infrastrutturali delle aree.
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Norme e prescrizioni esprimono efficacia nei confrodi chiunque fino
all'approvazione di un nuovo P.R.G. fatta salvgplicazione delle misure di
salvaguardia di cui all'art. 58 della I. n. 56/19&7s.m.i. nei limiti di quanto
disposto all’art. 85 penultimo comma della mededegae.

Ai sensi del combinato disposto dell’art. 17 della 56/77 le previsioni
insediative del Comune di Airasca sono riferitaeuadarco temporale decennale.

1.3. Art. 3 - Attivita in corso ed autorizzazioni temporanee

Le autorizzazioni e licenze edilizie rilasciate cgfficacia a tempo determinato
(precari) non possono essere prorogate alla loamesza se non previo
conseguimento della concessione o dell'autorizrezia norma delle Leggi
Statali e Regionali in vigore; la scadenza é fesstdl Comune e comunicata
all'interessato assieme al termine per la rimozidedle opere, manufatti e/o
materiali di accumulo o deposito.

Dall’entrata in vigore del P.R.G. é fatto obbligocdssazione di ogni attivita di
accumulo e deposito di materiali, esposizione dicme cielo libero e di ogni

altra attivita subordinata al rilascio della corsiese (ai sensi della legge
28.1.1977 n. 10) o dell'autorizzazione (a normdedigggi statali e regionali) e
che ne sia sprowvista, fino al conseguimento detlancessione o

dell'autorizzazione nei modi e forme di legge, dattalva I'applicazione delle
leggi 28.2.1985 n. 47 e |.r. 30.4.1985 n. 58.

Le destinazioni d'uso degli immobili improprie emammesse nelle classi di
destinazione fissate devono nel tempo fare luodeséinazioni d’'uso proprie e/o
ammesse e fino ad allora sugli immobili che le @@ sono ammessi gli
interventi di manutenzione ordinaria e straordimdatto salvo quanto disposto
dalle presenti norme.

1.4. Art. 4 - Sistemazione urbanistica

L’istanza di concessione per opere di trasformaziorbanistica e edilizia deve
in ogni caso avere per oggetto la sistemazione’irdetla area asservita
all’edificio e/o al manufatto interessato dalle mpeedilizie o comunque
all'intervento oggetto della concessione, in otterapza alle norme e
prescrizioni del P.R.G.

Il rilascio della concessione comporta la cessaziinogni attivita in contrasto
con le prescrizioni del P.R.G. sul fondo interessat
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Ai fini dell'applicazione del disposto del precetencomma non sono
considerate attivita in contrasto con prescrizideli P.R.G. quelle connesse alla
coltivazione ed all'allevamento familiare di piccahimali da cortile, fatti salvi
eventuali provvedimenti amministrativi assunti ansi di leggi di tutela
dell'incolumita e della salute pubblica e dell'igeedell’abitato.

Fatto salvo quanto disposto ai successivi articlai concessione per
I'utilizzazione delle risorse naturali ove richielterazione delle caratteristiche
dei luoghi, e subordinata allimpegno da parte nitshiedente alla sistemazione
dei luoghi allo scadere della concessione stessa.
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TITOLO Il
ATTUAZIONE DEL P.R.G.

2. CAPO 2 - STRUMENTI URBANISTICI ED AMMINISTRATIVI

2.1. Art. 5 - Procedure di attuazione del P.R.G.

Il Piano Regolatore Generale viene attuato:

— con intervento diretto mediante semplice conseguime della
concessione, convenzionata o non, o dell'autorioraz

— con strumenti urbanistici esecutivi la cui approgae € preliminare al
rilascio della concessione.

Il P.R.G. precisa i casi e le aree in cui e previkticorso alla formazione di
strumenti urbanistici esecutivi, ed i casi e leeaia@ cui € ammesso
lintervento diretto. Il Comune pu0 comunque ricteéee —0 provvedervi

direttamente la formazione di strumenti urbanistici esecutinclae ove non
espressamente indicato con prescrizioni cartodgr@afic normative definite,
delimitando i relativi immobili in sede di P.P.A.sensi dell'art. 34 1’ c. pt.
1 dellal.r. 56/77.

Ai fini e per gli effetti dell'art. 13 della L. nL0/77 e successive modifiche ed
integrazioni, il P.R.G. s’intende attuato quandovsrificano almeno le
seguenti condizioni:

— per interventi di nuova costruzione a prevalenstidazione residenziale:

la quantita di edificazione oggetto della concessisia almeno pari al 75%, in
termini di volume o di superficie utile, della caga edificatoria del fondo
di pertinenza;

— per interventi di restauro, risanamento e ristratione:

l'intervento oggetto della concessione riguardi exm il 60% della superficie
utile;

— per interventi di nuova costruzione per attiviteoquttive industriali o
artigianali o terziarie:

la quantita di cui al primo punto é ridotta al 50%.

Diverse condizioni possono essere stabilite con d&iberazione di
approvazione del P.P.A. senza che cio costituiadante di P.R.G.
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2.2. Art. 6 - Strumenti urbanistici esecutivi (S.U.E.)

2.2.1. Generalita

Sono strumenti urbanistici esecutivi quelli elenekt3’ comma dell’art.33
della I.r. 56/77 e successive modifiche ed integraz

Il P.R.G. delimita le aree da assoggettare allavgortva formazione di
strumenti urbanistici esecutivi.

I Comune in sede di P.P.A. puo articolare detteeain sub - aree da
sottoporre, anche in piu P.P.A., a strumenti dinifigazione esecutiva

distinti, a condizione che ciascuna sub - areaugzhel P.P.A. consenta un
insieme organico di interventi funzionalmente casgl con particolare

riferimento alle opere di urbanizzazione primariae cdevono risultare

collegate con quelle comunali secondo quanto #@akil’'art. 91 quinquies

della l.r. 56/77.

In ogni caso il perimetro delle aree individuatd &aR.G. puo subire
precisazioni in sede di P.P.A., anche con eventigalzioni, al solo fine di
adeguare il perimetro allo stato di fatto e di coonpissione fondiaria
esistente; I'estensione delle aree oggetto di S.hbBE potra subire riduzioni
al contorno superiori a825%” di quella perimetrata dal P.R.G. a seguito di
motivate necessita organico - funzionali. Le evalitaree di risulta sono
edificabili con intervento diretto, ove non sottgf® ad altri vincoli o
prescrizioni, applicandosi alla superficie fondaarii parametri di
utilizzazione territoriale stabiliti per lo strunmenurbanistico esecutivo, fatti
salvi i tipi di intervento mappizzati. Ove lo stranto urbanistico esecutivo
interessi il tessuto storico, sugli edifici da esssclusi sono ammesse
unicamente operazioni di manutenzione ordinaria®sglinaria.

Il disegno di dettaglio definito nella cartografia P.R.G. all'interno delle
aree delimitate, pud subire modifiche all'atto defprogettazione, fermi
restando i requisiti generali di impianto e le cessioni al perimetro, ove le
modifiche stesse conseguano una maggiore orgaroneazlegli spazi
pubblici e privati.

Ai fini della formazione ed attuazione dei S.U.Eagplicano, oltre a quanto
stabilito ai precedenti commi, le seguenti spea#ioni e disposizioni:

2.2.2. Piani di zona ex Legge 167/62

Il P.R.G. delimita gli immobili da assoggettare iar@ di zona ex legge
167/62 con la simbologia (Peep). E facolta del Goenimdividuare ulteriori
aree tra quelle a destinazione residenziale daygstare a piano di zona in
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rapporto ai fabbisogni decennali di edilizia resiziale, nel rispetto dei
rapporti minimi e massimi di legge.

2.2.3. Piani esecutivi convenzionati (P.E.C.)

L’attuazione dei P.E.C. e disciplinata dagli ag, 44 e 45 della I.r. 56/77 e
s.m.i. per quanto attiene alle procedure di form@i ed ai contenuti
convenzionali e dall’art. 39 per quanto riguardaetgborati.

La cessione gratuita delle aree necessarie pegalizzazione delle opere
d’urbanizzazione primaria e secondaria definitdidatf. 51 e 21 della legge
56/77, riguardera i sedimi e gli spazi appositamerincolati dal P.R.G.
nellambito dei perimetri dei P.E.C. ovvero gli gpgroposti in sede
progettuale ed approvati dal comune, ma in nesfaso @ovra essere
inferiore per le opere d’'urbanizzazione secondairigpporti stabiliti per le
varie classi di destinazione dal citato art. 21adied. 56/77.

Ove non fosse possibile conseguire in tutto o intepalette dotazioni
nellambito delle aree interessate da P.E.C. e aytite che esso sia
raggiunto reperendo la quota mancante tanto atimt come all’esterno di
esse, purché in questo caso nell’lambito degli spabblici vincolati dal
P.R.G. ai sensi del precitato art. 21 della |.f736

La superficie dismessa ricadente all’esterno delinpdro dei P.E.C.
concorrera al calcolo della volumetria (o dellaestipie) edificabile in base
all'applicazione dell'indice territoriale propricetl'area delimitata dal P.E.C.

Nelle aree da attuare con ricorso al P.E.C. & amsememd insindacabile
giudizio dellAmministrazione e dietro motivata hiesta, I'equipollenza
della monetizzazione delle aree per urbanizzazecendaria.

Non sono di norma monetizzabili le dotazioni relatai parcheggi.

Nelle aree ove é cartograficamente definita limdlilazione degli spazi
pubblici la quota monetizzabile non potra superbf0% della dotazione
totale.

Le modalita e 'ammontare della monetizzazione di ai precedenti
capoversi verranno stabilite con deliberazioneQiwisiglio Comunale.

In nessun caso le superfici monetizzate concomeraal calcolo delle
volumetrie o superfici utili edificabili.

Per ottemperare alle condizioni preliminari deglierventi previste dalla
presente n.t.a. 'Amministrazione provvedera, idesali formazione di
P.P.A., ad integrare le aree monetizzate con uméspondente quantita di
spazi pubbilici.

2.2.4. Piani particolareggiati (P.P.) di iniziativa publda

Detti piani vengono redatti dal Comune a norma idagli. 38,39 e 40 della
legge 56/77 in attuazione delle previsioni cartigh& e normative stabilite
dal P.R.G.
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2.2.5. Piano per 'edilizia economica e popolare (P.E.B.P.

Tale piano € redatto dal Comune a norma dell’drtddlla I.r. 56/77 con i
contenuti e le procedure di cui agli artt. 39 e di)la med. legge con
riferimento alle aree delimitate in cartografiareg@sate nei quadri sinottici
allegati.

2.2.6. Piani di Recupero (P.d.R.)

Riguardano prioritariamente il recupero di immolesiistenti compresi nella
delimitazione del tessuto edilizio storico indivada nella tav. 5 di P.R.G.
Formazione ed attuazione del Piano di Recupero dasuiplinate dall’art.
43 della l.r. 56/77 e 'art. 41 bis della med. ledgddove prescritto.

Nel caso in cui il P.R.G. determina con prescriziodefinite
cartograficamente ed in normativa tipi di destinag d’'uso e vincoli di
intervento, al PdR sono demandate le precisaziatettiaglio quali i vincoli
di carattere urbanistico e edilizio, la precisaeiatelle destinazioni d’'uso,
nel rispetto delle quantita fissate dal P.R.G. n@n @ossibilita di
modificarne il riparto, la definizione ulteriore id&gpi di intervento per gli
immobili privi di valore storico - ambientale.

Il P.d.R. puo modificare la classificazione dei tjp intervento mappizzati
nella tavole di P.R.G. purché nei limiti e con imgedure_8° e 9° comma
dell'art. 17" della L.R. 56/77 e s.m.i".

Nel caso in cui invece il ricorso al Piano di Reeup riguardi la
riqualificazione di immobili esistenti, in altermea a procedure di
trasformazione pure ammesse dal P.R.G., quali adleesistrutturazione
edilizia o urbanistica delle aree, senza che quiésto ne prescriva i tipi e i
vincoli di intervento se non relativi alla formam® delle opere di
urbanizzazione primaria e secondaria, al PdR e deata il compito di
definire le modalita e le caratteristiche edilie@ urbanistiche del recupero
degli immobili interessati, nel rispetto delle deationi d'uso fissate dal
P.R.G.

La formazione delle opere di urbanizzazione prima&risecondaria riguarda
esclusivamente le aree a ci0 designate dal P.R.@G vuincolo
topograficamente definito, ovvero le quantita fissaei quadri sinottici
allegati.

La delimitazione del perimetro del nucleo storidtcentesco, e di quelle
per le quali € ammesso con le presenti Norme dirsi alla formazione di
PdR hanno efficacia di zona di recupero ai finiee gli effetti dell’art. 27
della legge 457/78.

I Comune, in sede di formazione del Programma diuazione, puo
procedere a nuove delimitazioni comprendenti imiobomplessi edilizi
ed aree da assoggettare a Piano di Recupero, flarmazione, attuazione ed
efficacia é disciplinata dagli artt. 28, 29 e 3Ualkegge 457/78.
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I PRGC individua altresi alcune aree assoggetate.d.R. inteso come
strumento di riqualificazione urbanistica al finergbrganizzare il tessuto
urbano mediante interventi che, nel rispetto deflelogie e connotazioni
estetico architettoniche tipiche della zona, sianogrado di risolvere
elementi nodali di sistemazione urbana anche ctanvienti edilizi radicali

fino alla sostituzione.

2.2.7. Piano per gli insediamenti produttivi (P.1.P.)

Ancorché non previsto nel preliminare di P.R.G.dneaso di eventuale
attuazione successiva si sottolinea che tale peamedatto dal Comune a
norma dell'art. 42 della I.r. 56/77.

2.2.8. Compatrti di intervento

Si richiamano i disposti dell’art. 46 della I.r./38 in ordine alla costituzione
di comparto.

Nel caso di S.U.E. di iniziativa privata il compapuo avere, a discrezione
del Comune, titolo sostitutivo del S.U.E. per leeadelimitate dal P.R.G. per
le quali lo stesso definisce il disegno di det@agincolante per l'attuazione;
cio ove si verifichino le seguenti condizioni castteali:

a) il comparto risulti esteso almeno all'interaaadelimitata dal P.R.G. per
la formazione di S.U.E., fatto salvo quanto prevet2’ comma del presente
articolo

b) alla dichiarazione di intenti ad edificare p&ndlusione in P.P.A. sia
allegato, a firma dei proprietari degli immobiliuniti in Consorzio, lo

schema di convenzione per gli interventi previsimprensivo della

documentazione tecnica necessaria. Nello schen@rdienzione devono
risultare accettate tutte le condizioni poste pefokrmazione di S.U.E., con
particolare riferimento alla dismissione di areéesecuzione di OO.UU. e
all’eventuale riparto degli interventi tra ediliz@ubblica e privata nonché
delle fasi di attuazione del comparto;

€) vengano attuate le previsioni di P.R.G. relatigk immobili interessati.

In tal caso si applicano agli immobili interess#di comparto le norme ed i
parametri di utilizzazione previsti per il S.U.Enche ai fini del calcolo
degli oneri di urbanizzazione e relativi adempiment

Il ricorso al comparto edificatorio per la defiromie di vincoli di reciprocita
di carattere planovolumetrico, compositivo, di sSpdt distribuzione e
servitu varie comuni a piu immobili contigui compren un medesimo
intervento o unita di intervento e/o laddove il F5R non prevede
esplicitamente il ricorso a S.U.E. comporta la dssione di aree e/o
'esecuzione delle OO.UU. primarie e secondarievipte alla lett. b) del
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precedente punto 6 solo per gli immobili oggettdrdsformazione edilizia
e/o urbanistica.

2.3. Art. 7 - Concessione-ed-autorizzaziontitoli abilitativi”

Il proprietario, il titolare di diritto reale, e o che - per qualsiasi altro
valido titolo - abbiano I'uso o il godimento di @atimmobiliari, devono
richiedere al Comune, documentando le loro rispettiqualita, ta
concessione—o-tauterizzazionéil rilascio del titolo abilitativo” a norma
dei successivi articoli, per eseguire qualsiasiividt comportante
trasformazione urbanistica od edilizia del teridorcomunale, per i
mutamenti di destinazione d’'uso degli immobili, perilizzazione delle
risorse naturali e per la manutenzione degli imioNion sono necessari
néla-—concessione-he-ldorizzaziene “titoli abilitativi” per i casi elencati
al 1' comma dell’art. 48 della I.r. 56/77 fattavsal’applicazione dei disposti
di cui alla I. 47/85 nonché i casi di cui all’'a26 della Legge 47/85 e s.m.i. ali
casi di cui all'art. 4 della legge 493/93.

Si richiamano i dispostlelart—56-(interventi-seggetti-ad-autorizzazigne
“(abrogato dall’art. 16 della L.R. n. 20/2009)dell’'art. 49 (caratteristiche e
validita della concessione) e degli artt. 54 (cesame per costruzioni
temporanee e campeggi), 55 (attivita estrattivegatiche, reinterri) della I.r.
56/77 e successive modifiche ed integrazioni chregesidono integralmente
riportati, nonché i disposti dei successivi aB0—(Auterizzaziene
allinsediamento-industriale-e-commereciale)57 bis (Indirizzi e criteri di
localizzazione delle attivita commerciali)d1 “58” (Opere in aree attigue a
strade provinciali e statali2e-63“59” (vincoli ai sensi della I. 1089/1939

e 1479 “14977/1939). Si richiama inoltre gquanto stabilito alart. 7 della

Lr—h-94-del 25-3-1982 e 26-della-legge 28-2-.18887. “(abrogati dall’art.
136 del D.P.R. n. 380/2001 e s.m.i.)".

Agli effetti delle presenti norme per unita immadnie s’intende quanto
stabilito agli artt. 40 e seguenti del D.P.R. 1897£ cioé quelle entita o
porzione di immobile caratterizzata da autonomiezionale e da situazione
di fatto consistente nell'impiego quale bene atants.

Gli interventi relativi all’'utilizzazione delle regse naturali che prevedano
I'alterazione dei caratteri idrologici, di regimanre delle acque superficiali e
paesistici dei luoghi devono essere corredati ddistgeologico - tecnico
documentante I'entita delle trasformazioni e dle#f di impatto ambientale.

Si richiamano le disposizioni di cui alla Legge G 23/12/1996 e s.m.i. in
ordine alle procedure per il rilasailelta-cencessione-ediiziddel permesso
di costruire”.
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2.4. Art. 8 - Condizioni di rilascio di Concessione ed Atorizzazione

2.4.1. Concessione

Fatti salvi i casi di gratuita previsti dall'art. Qella legge n. 10/77 la

concessione e subordinata alla corresponsione dontributo commisurato

all'incidenza delle spese di urbanizzazione prien&risecondaria, nonché al
costo di costruzione.

L’entita dei contributi di cui al precedente commde modalita della loro
applicazione sono stabilite con deliberazione dehsylio Comunale a
norma di atti amministrativi del Consiglio Regioaassunti in attuazione ai
disposti degli artt. 5, 6, 10 della L. 28.1.197710.

In caso di trasformazione mediante S.U.E. 'ammmentdei contributi

concessori relativi alle opere di urbanizzaziongnpria non pud essere
inferiore al costo reale delle opere necessarie gkcciare il nuovo

intervento ai pubblici servizi o per le opere di aeli'art. 10 della legge
28.1.1977 n. 10, e puo essere ridotto in propoeziafle opere che Il
concessionario s'impegna ad eseguire direttamente.

Nelle aree destinate ad usi extra - agricoli, oeadi assimilabili, la cui

urbanizzazione non € prevista nell’arco di validdal programma di

attuazione, la concessione per interventi di nuowstruzione per cui €
richiesta I'autorizzazione all’abitabilita o all'akilita, pud essere rilasciata
solo su aree urbanizzate o subordinate all'impeggloconcessionario di

provvedere alle urbanizzazioni contestualmente afjere oggetto della
concessione.

Ai fini dell’applicazione del precedente comma, definiscono aree
urbanizzate quelle dotate di opere di urbanizzazipnmaria collegate
funzionalmente con quelle comunali come definita Ett. b) del 1’ comma
dell'art. 91/quinquies della I.r. 56/77.

Nelle aree destinate ad uso agricolo I'immobile edtg della concessione
deve avere accesso diretto al sistema viario, tispdi spazi di sosta e
parcheggio nella misura stabilita al seguente58t.ed essere allacciabile
agli impianti a rete (acquedotto e fognatura) osistano o se ne preveda
I'esecuzione.

Le opere eseguite a norma del presente articolo gatuitamente cedute al
Comune a semplice richiesta e non danno titolo aderinizzi,
riconoscimenti e prelazioni di alcun tipo: gli onper I'esecuzione di opere
di urbanizzazione che non siano a servizio delamgmmobile oggetto
della concessione sono riconosciuti, ai fini dgifhcazione del precedente
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1’ comma, fino alla concorrenza massima del 100%cdeispettivo delle
opere di urbanizzazione primaria.

Le modifiche di destinazioni d’'uso di immobili, are edifici, soggette a
concessione, sono ammissibili in quanto compatibili

a) con le destinazioni d’'uso dei suoli e degli iedistabilite nel P.R.G. e
negli strumenti urbanistici esecutivi e con le eltrorme e prescrizioni di
P.R.G,;

b) con le previsioni e prescrizioni di altri piamitogrammi e regolamenti
generali e settoriali formati dal Comune a normdled&eggi vigenti, o
comunque operanti in forza di legge;

c) con la situazione infrastrutturale esistentanaria, secondaria e indotta;

d) con eventuali clausole convenzionali o di aitiimpegno unilaterale
relativi allimmobile oggetto di modifica di destamione.

Agli effetti delle presenti norme le modifiche diestinazione sono
considerate nuovi interventi; la relativa concessi@ autorizzazione, ove
onerose, sono subordinate alla corresponsione dontributo commisurato
all'incidenza delle spese di urbanizzazione primae secondaria da
sostenere in relazione al carico sulle infrastretula esse prodotto, secondo
modalita che verranno stabilite con deliberaziogleQbnsiglio Comunale.

La concessione, nei casi previsti dal P.R.G. o &si adi particolare
complessita degli interventi previsti, e che rick@ro opere infrastrutturali
eccedenti al semplice allacciamento ai pubblicrigep il coordinamento tra
operatori pubblici e privati per la realizzazioredle opere di urbanizzazione,
puo essere subordinata alla stipula di una congaezio di un atto di
impegno unilaterale da parte del richiedente, ¢bamini modalita, requisiti
e tempi di realizzazione degli interventi.

2.4.2. Autorizzazione

Le autorizzazioni, di qualsiasi natura e speci@osammissibili in quanto
compatibili:

a) con le norme e prescrizioni di P.R.G.;

b) con le previsioni e prescrizioni di altri piamitogrammi e regolamenti
generali e settoriali formati dal Comune a norméledeigenti leggi, o
comunque operanti in forza di legge;

c) con la situazione infrastrutturale esistentangria, secondaria e indotta;
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d) con eventuali clausole convenzionali o di aitiimpegno unilaterale
relativi ad immobili oggetto di autorizzazione.

L’autorizzazione puo essere a tempo determinatmdetérminato ed e
comunque revocabile ove si verifichino condizioniedse da quelle che ne
hanno determinato 'ammissibilita.

L’autorizzazione pud essere gratuita od onerosgquianto assimilabile ad
intervento di trasformazione urbanistica od edilizo in applicazione di
leggi statali e regionali o di regolamenti locafyjenti a norma di legge.

2.5. Art. 9 - Parametri urbanistici di utilizzazione del suolo: definizioni

a) Superficie territoriale - S.T.

E data dalla superficie fondiaria e dalle areeidast alla viabilita pedonale
e veicolare e ad impianti e servizi pubblici congpr@ reperiti in attuazione
degli interventi di trasformazione edilizia ed umistica;

b) Superficie fondiaria - S.F.

E la superficie di pertinenza delle costruzioni unéga al netto delle aree
destinate alla viabilita veicolare e di quelle deste ad impianti pubblici.

Nel caso di un lotto confinante con un cortile comsi pud considerare
nella superficie fondiaria anche la quota di certbmune che compete al
lotto, secondo le risultanze di un atto pubblicdiauna convenzione tra i
proprietari interessati.

In mancanza di tali atti, ai fini edificatori il dde va ripartito in proporzione

all'estensione dei lotti che vi hanno accesso.

c) Indice di densita edilizia territoriale - I.T.
Esprime il volume massimo edificabile per ogni migsuperficie territoriale.

d) Indice di densita edilizia fondiaria - I.F.

Esprime il volume massimo edificabile per ogni rdgsuperficie fondiaria.
Nel caso di S.U.E. e/o concessione semplice o caweata il volume
complessivamente edificabile sulla superficie fandi non pud comunque
essere superiore a quello che si ottiene applicBn@oalla S.T.

e) Indice di utilizzazione territoriale - U.T.
Esprime la massima superficie utile lorda (S.Uddlificabile per ogni mq. di
superficie territoriale.

f) Indice di utilizzazione fondiaria - U.F.
Esprime la massima superficie utile lorda edifiabper ogni mg. di
superficie fondiaria. La S.U.L. complessivamentdi@mbile sulla superficie
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fondiaria non puod comunque essere superiore a agudie si ottiene
applicando lo U.T. alla S.T.

g) Rapporto di copertura - R.C.
E dato dal rapporto tra la superficie coperta calefnita alla lett. a) del
successivo art. 10 e la superficie fondiaria.

h) Destinazioni d’'uso delle aree
(cfr. elenco riportato in calce al presente artbgoOltre a quanto stabilito al
successivo Titolo Il la destinazione d'uso delleeaé cosi definita:

h1l) Residenziale

La destinazione d’'uso residenziale abitativa dilistissata dal P.R.G. si
esprime unicamente in edifici ascrivibili alla dasl, gruppo A del
classamento catastale, ammettendosi la categoli@a &le destinazioni del
gruppo B e C nei limiti fissati dal P.R.G. pertf non abitative, e la classe
Il solo in quanto ritenuta compatibile.

h2) Terziaria

La destinazione d’'uso terziaria delle aree fisslteP.R.G. si esprime in
edifici ascrivibili unicamente alla classe | grupppalla categoria A/10, alle
categorie da 1 a 8 del gruppo A in quanto compnesgi edifici abitativi nei
limiti fissati dalle presenti norme, al gruppo C &th classe Il per attivita
commerciali, ed alla classe Il solo in quantomitee compatibili, nonché
edifici espressamente destinati ad attivita ricatiome disciplinata dalla I.n.
217/83, escludendosi edifici d’abitazione ancheriservati a case per
vacanze.

h3) Industriale, artigianale, deposito.

La destinazione d’'uso produttiva industriale edgahale delle aree fissate
dal P.R.G. si esprime unicamente in edifici asbiivialla classe Il e del
gruppo A della classe | nei limiti fissati per oguttoclasse di destinazione
in quanto ammessa e alla classe lll solo in quargnuta compatibile.

CLASSI DI DESTINAZIONE E CATEGORIE CATASTALI

| - Immobili a destinazione ordinaria simboli diiegoria

Gruppo A

(unita immobiliari per uso di abitazione o assiilix:
Abitazione di tipo signorile A/l
Abitazione di tipo civile Al2
Abitazione di tipo economico A/3
Abitazioni di tipo popolare Al4
Abitazioni di tipo ultrapopolare A/5
Abitazioni di tipo rurale Al6
Abitazioni in villini Al7
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Abitazioni in ville A/8

Castelli, palazzi di eminenti pregi artistici erstd A/9
Uffici e studi privati A/10
Abitazioni ed alloggi tipici dei luoghi A/ll
Gruppo B

(unita immobiliari per uso di alloggi collettivi)Collegi e conuvitti,
educandati, ricoveri, orfanotrofi,

ospizi, conventi, seminari, caserme B/1

Case di cura ed ospedali (compresi quelli costouiti

adatti per tali speciali scopi e non suscettikili d

destinazione diversa senza radicali trasformazioni) B/2

Prigioni e riformatori B/3
Uffici pubbilici B/4
Scuole e laboratori scientifici B/5
Biblioteche, pinacoteche, musei, gallerie, accademi

che non hanno sede in edifici della categoria A/9 /16 B
Cappelle ed oratori non destinati all’esercizio lpidm

dei culti B/7
Magazzini sotterranei per depositi di derrate B/8

Gruppo C (unita immobiliari a destinazione ordinatommerciale e varia):

Negozi e botteghe C/1
Magazzini e locali di deposito C/2
Laboratori per arti e mestieri C/3
Fabbricati e locali per esercizi sportivi Cl/4
Stabilimenti balneari e di acque curative C/5
Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse C/6
Tettoie chiuse o aperte Cr7

Il - Immobili a destinazione speciale

Opifici ed in genere fabbricati costruiti per leesali

esigenze di un’attivita industriale o commercialeoa

suscettibili di una destinazione estranea alleeesig

suddette senza radicali trasformazioni da D/1 a D/9

[l - Immobili a destinazione particolare
Altre unita immobiliari che, per la singolarita kel
loro caratteristiche, non siano raggruppabili gssi daE/1 aE/9

2.6. Art. 10 - Parametri edilizi: definizioni

a) Superficie coperta - S.C.:

E data dalla proiezione sul terreno del massimémmtro esterno delle
costruzioni. Nel computo della superficie proigitabno comprese tutte le
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strutture appoggiate al suolo e tutte quelle aggétper piu di 1.50 mt. dal
filo di fabbricazione (quali ad es.: balconi, ca@ioni, pensiline, ecc.)

b) Superficie utile lorda - S.U.L.:

E data dalla somma di tutte le superfici dei pifagri terra degli edifici
misurate:

- al lordo delle murature e tramezzature e dell@egione orizzontale su
ogni piano degli elementi distributivi o funzionabkerticali (vani degli
impianti, degli ascensori, delle scale, ecc.);

- al netto delle logge e dei balconi, dei porticdille tettoie, pensiline e
strutture aperte, delle sovrastrutture tecnichiéresa

1. per edifici o porzioni di essi a destinaziongidenziale e solo se in essi
comprese: al netto delle superfici destinate adramessa, a locali di
sgombero e ad impianti nelle seguenti misure massim

1.1. nella tipologia edilizia plurifamiliare m¢30” ogni unita alloggio

1.2. nella tipologia edilizia uni - bifamiliare o sthiera: mqg. 30 per unita
alloggio

2. per costruzioni al servizio dell’attivita agriao al netto dei locali
accessori alla conduzione dei fondi ed all’'allevatodlocali tecnici, piccoli
ripostigli, etc.), oltreché delle superfici di aliprecedente pt. 1., ove ricorra
il caso.

Nella superficie utile lorda sono da conteggiasoitotetti abitabili, per i
guali I'altezza convenzionale media e stabilitanin 2,40.

c) Volume - V:

Il volume si calcola moltiplicando l'altezza conwzémnale dell’edificio per la
superficie della figura geometrica determinata plimetro esterno dello
stesso ove:

- per altezza convenzionale s’intende la misuraalie, computata dallo
spiccato delle murature fino all’intradosso detiimo solaio di copertura di
vani abitabili dell’edificio;

- per il perimetro esterno dell’edificio s’'intenda rappresentazione in
proiezione orizzontale della S.U.L. come sopraniefidell’edificio ovvero
di ciascun piano di esso;.

Nel caso di edificio a piani sfalsati 0 a sporthttoui e comunque abitabili
ovvero nei casi in cui per la complessita planorwtrica dell'impianto
edilizio cio sia necessario e/o venga richiestdad@l.l.E., il computo del
volume va eseguito per singoli piani.

Nel caso in cui la quota di spiccato esistente progetto dell’edificio sia
superiore _alla _quota 0.00 del piano stradale coteundeterminato
dall’'u.T.C. la franchigia e l'altezza massima dedlificio sono misurati a
partire dalla stessa quota 0.00 della stradaetimiiento.
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Il volume e riferito al solido emergente dal tewesd a quello definito dal piu
basso piano di calpestio del terreno circostargeprsdo una definizione di
altezza successivamente normata;

Nel calcolo devono essere compresi gli sporti camto comunque abitabili
ed esclusi i porticati, i pilotis, le logge e leakx aperte, e le sovrastrutture
tecniche, ivi comprese le centrali tecnologicherasanti 'ultimo solaio utile
0 abitato purché limitate allo stretto indispenkabi

d) Franchigia

E altresi esclusa dal calcolo del volumedal conteggio del numero dei
piani, per un’altezza non eccedente i 200 cm., la poezidi solido
emergente compresa tra lo spiccato delle muratneeall’intradosso del 1°
solaio P.T., purché contenente le sole funzioni pertinenti con
I'abitazione(autorimesse, locali di sgombero e degpianti etc.).

Nel caso di raccordo in pendenza fra terreno setemircostante I'edificio e
le banchine pedonali (e/o sedimi stradali) intear8da sua area di pertinenza
la precedente norma non si applica per pendenzzistial 15%.

Le norme di cui ai due precedenti capoversi siiappb con riferimento ai
terreni limitrofi in assenza di prescritti allineanti di quota, di viabilita di
contorno o di progetti esecutivi della rete stradalalla quota di estradosso
del marciapiede della strada prospiciente o pitnaicoppure dal piano
stradale in caso di assenza dal marciapiede.

Pendenze maggiori a quanto previsto al precedentem@a possono essere
disciplinate esclusivamente in sede di S.U.E.

e) Conteggio del volume degli edifici esistenti

Per edifici esistenti alla data di adozione dekprege P.R.G.C. il volume, ai
fini delle presenti norme, e dato dal prodotto aledliperficie della figura
geometrica determinata dal perimetro esterno difideo per l'altezza
convenzionale come precedentemente stabilita, ctatgpsenza franchigia.

S’intende computabile come “volume esistente” gaalsedificio avente
altezza all'intradosso del solaio di coperturatezzia del muro di imposta del
tetto, superiore a metri 3.00 e chiuso “sui duedaterni”. .... per l'altezza
convenzionale cosi come prescritto nel precedsnéo )

“Sono comunque escluse da tale computo le tetwiearacche ed ogni altro
manufatto di carattere precario privo di normali quisiti dimensionali,
strutturali e tipologici”.

Nel caso di immobili di carattere uni - bifamiliatempresi in aree a capacita
insediativa esaurita (Sa) i box auto e le eventpattinenze dell’abitazione
non vanno compresi nel calcolo del volume in anmpéiato anche se danno
luogo a manufatti separati dell’edificio a destioae principale purché
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realizzati in misura non eccedente a quella indicalt punto 1.1. della
precedente lett. b).

| bassi fabbricati non destinati a pertinenza datigazioni ed emergenti dal
piano di campagna a sistemazione del terreno at@esmno da computarsi
nel volume per la parte emergente senza applicazietia franchigia purché
di altezza pari o inferiore a 3,00 mt.

f) Piani fuori terra - P.F.T.:

Si considerano piani fuori terra quelli che hanotai® di calpestio anche
solo in parte fuori terra. Il numero di piani fisper ogni zona nei quadri
sinottici e riferito ai piani fuori terra con dastizione abitativa o ad attivita
terziarie.

Non viene conteggiato nel numero dei piani consetitia porzione di
solido emergente, riferito alla franchigia di cui & precedente punto d).

g) Altezza - H:

E data dalla lunghezza verticale misurata dal pdniguota pitl basso della
linea di spiccato delle pareti rispetto al piand sledime stradale o delle
banchine pedonali esistenti o in progetto, o, seaga al piano di campagna
dei terreni limitrofi, allintradosso dell'impostadell’'ultimo solaio di
copertura di vani abitabili, o alla linea di grondal tetto, se a quota piu
elevata. Nel caso di fabbricati a piu corpi di fabd I'altezza e calcolata nei
confronti di ciascun corpo di fabbrica.

L’altezza massima di un edificio non puo superdmiti fissati dal P.R.G.,
ad eccezione: dei volumi tecnici (torretta ascemisoano scala, serbatoi
acqua) e delle costruzioni speciali (silos perri@gtura, impianti speciali e
torri delle industrie chimiche, cabine e tralict@térici, e simili) purché siano
contenuti nei limiti strettamente indispensabili;

h) Distanza:

La distanza di un edificio da altri edifici, da ¢om da sedimi viari ed in
ogni caso in cui il P.R.G. vi faccia riferimentarésurata nei confronti del
perimetro della massima proiezione delle superfidificate fuori terra,
compresi cornicioni, logge e balconi se aggettaiatidi ml.

1.50 dalla parete.

i) Destinazioni d’'uso degli edifici:

La destinazione d’'uso di un edificio € data ddiNat&x che nella maggior
parte di esso si svolge con continuita.

La destinazione d'uso € definita “propria” quando cénforme alla
destinazione fissata nella concessione e nell'mz@zione, o, per edifici
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autorizzati prima dell’entrata in vigore del P.R.duando & conforme alla
destinazione di classamento catastale.

i1) Edificio residenziale.

S’intende quel fabbricato urbano o rurale, destin@dr la maggior parte ad
uso d’abitazione e ascrivibile nella maggior paitgruppo A della classe |
della classificazione catastale.

i 2) Edificio o impianto produttivo industriale, gititnale o commerciale.
S’intende quell’edificio o in genere fabbricato, parte, costituito per le
esigenze di un’attivita industriale, artigianale ammmerciale e non
suscettibile di una destinazione estranea allepsgsuddette senza radicali
trasformazioni e ascrivibile alla classe Il dellassificazione catastale.

i 3) Edificio commerciale, ricettivo o terziario genere:

S’intende quel fabbricato, ascrivibile per la maggiarte ai gruppi B e/o C
della classe | della classificazione catastale.

Sono tuttavia da intendersi tali anche quei falaltricn cui, con diverse

proporzioni, la destinazione d’'uso non terziariaggnte si configura come
servizio alla destinazione terziaria (ad es. ladidne dell’esercente
soprastante i locali di attivita).

i 4) Fabbricato accessorio:

Si dicono accessori quei fabbricati non adibitiusd di abitazione che sono
destinati al servizio di un fabbricato residenzigdeoduttivo, commerciale,

ecc.

Essi non possono essere autorizzati se non coaliestate al fabbricato

“principale” o al servizio di un fabbricato prineile esistente.

2.7. Art. 11 - Osservanza dei parametri ed applicazionadici

Negli interventi di trasformazione urbanistica eilied devono essere
osservati tutti i valori stabiliti per i parametti cui ai precedenti articoli
negli elaborati costituenti il P.R.G.

Ai fini della determinazione delle quantita di intento ammissibili, gli
indici sono applicati nel seguente modo:

2.7.1. Osservanza dei parametri nelle aree urbane

Gli interventi di recupero dei manufatti esistestino disciplinati dalle
norme relative agli interventi stessi di cui ai gegsivi titoli 1ll e IV. La
superficie utile lorda (S.U.L.) e la volumetria tiegdifici esistenti soggetti
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ad interventi di conservazione 0 mantenimento dowasssere precisamente
documentate con rilievo planimetrico quotato dellato di fatto che verra
allegato quale parte integrante e sostanziale detlaessione edilizia.

Il professionista incaricato all'atto della presenone dellistanza di
autorizzazione dichiarera la rispondenza del rliel’esatta situazione dei
luoghi e della consistenza. Pertanto i dati voluimietiportati nei quadri
sinottici allegati hanno carattere indicativo, inagto finalizzati al calcolo
della capacita insediativa e delle attivita insbiia

Le volumetrie utilizzabili saranno quelle derivamtall'applicazione degli
indici di trasformazione edilizia, a seconda dpbtdi intervento applicata
all’'esatta consistenza dei luoghi indicata neéviti sopradescritto.

Gli eventuali volumi degli edifici a sagoma pre#terie definito applicando
alla superficie definita cartograficamente neghbalrati di Piano l'altezza
conseguente al n. di piani ammessi tenendo con® @hesta sara
condizionata dagli allineamenti con le coperturé fdebricati contigui o
circostanti con un minimo netto interpiano di mZQ@

L’integrazione della maniche degli edifici non gosuperare gli allineamenti
di sagoma cartograficamente definiti dal P.R.Gomunque non potra essere
superiore a mt. 4.5 per ampiezze preesistenti cegeptra 6 e 8 mt. La
superficie esistente avanti all'intervento dovraees documentata nelle
forme previste per gli interventi di recupero deinuafatti esistenti.

Nelle aree ove sono previste nuove costruzioni nidefi anche per
sostituzione ed ampliamento di fabbricati preesist@i completamento o
ristrutturazione edilizia): la capacita edificatorie data dal prodotto
dell'indice di densita fondiaria per la superfitomdiaria.

Nel caso di interventi subordinati alla formaziode S.U.E. la capacita
edificatoria e data dal prodotto dell'indice tesriale per la superficie
territoriale ed e altresi verificato rispetto aitlice fondiario che determina le
guantita massime edificabili sulla superficie faréh prevista dallo

strumento urbanistico.

Le quantita edificabili in complesso sono deterrténan ragione del piu
restrittivo dei valori ottenuti applicando I'indiéendiario o territoriale.

Ove non vengano stabiliti gli indici territorialgi applicano gli indici

fondiari alla superficie fondiaria individuata daR.G.

2.7.2. Osservanza dei parametri nelle aree a destinazpyoduttiva industriale o
artigianale

1. Per gli interventi assentiti con procedura tirde quantita edificate e
edificabili in complesso sono date dal prodottd’ielice di utilizzazione
fondiaria (U.F.) per la superficie fondiaria (S,H3atta salva la verifica del
rapporto di copertura (R.C.)

2. Per gli interventi subordinati alla formazioneSdU.E., o di comparto, se
di questi sostitutivo, le quantita edificabili ioraplesso sono determinate in
ragione del piu restrittivo dei valori di utilizzane (U.T. - U.F.).
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2.7.3. Osservanza dei parametri nelle aree destinate #ditat agricole

Le quantita edificabili, ivi compresa la modifica destinazione d’uso, per
residenza al servizio delle attivita agricole sdate dal prodotto degli indici
di densita edilizia fondiaria per la superficie daaria di riferimento.

2.8. Art. 12 - Capacita insediativa nelle aree residenali

Si definisce capacita insediativa teorica propiianterventi edificatori, la
guantita di popolazione al cui insediamento e ppssto l'intervento stesso
in ragione delle caratteristiche quantitative tqgithe e di destinazione
d’uso dello stesso.

In base all’'ultimo comma dell’art. 20 della I.r./38 ed ai risultati degli studi
analitici condotti sul patrimonio abitativo ed esiwiati nella Relazione
illustrativa del P.R.G. si stabilisce che, ai fuhel calcolo della capacita
insediativa teorica, ad ogni unita di popolazionerispondano mediamente
le seguenti dotazioni di volume, in relazione alotidi intervento ed alle
caratteristiche tipologiche per destinazioni escarsente residenziali:

Interventi di nuova costruzione:

- con sagoma definita mc/ab. 190

- abitazione uni — bifamiliare mc/ab. 193
- abitazione plurifamiliare fino a 3 pft mc/ab. 190
- abitazioni plurifamiliari oltre 3’ pft mqg/ab. 185
- abitazioni come al precedente punto oltre i 3nipiabitabili di tipo
economico e popolare mc/ab. 185

Interventi di recupero:
- interventi conservativi con restauro e risanameigienico — statico-

conservativo mc/ab. 200
- recupero del volume anche con grossatura delilacagreesistente
mc/ab. 200

Per abitazioni di addetti all’attivita agricola aree residenziali — rurali di
nuovo impianto mc 200/ab
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TITOLO Il
CLASSI DI DESTINAZIONE E DI INTERVENTO

3. CAPO 3 - DESTINAZIONE D’'USO DEL SUOLO

3.1. Art. 13 - Classi di destinazione d'uso del suolo cwunale

Le principali classi di destinazione d’'uso del suobmunale fissate dal P.R.G.
sono le seguenti:

1 - Immobili destinati ad impianti pubblici e diteéresse pubblico

2 - Immobili destinati ad usi residenziali

3 - Immobili riservati a usi produttivi

4 - |l territorio esterno alle aree insediativeregsiamente destinato all’attivita
agro - silvo - pastorale, anche in associazionentatventi di tutela e/o di

ripristino delle caratteristiche ambientali ed egithe, nonché alla fruizione
sociale.

Sono ammesse le destinazioni extragricole espresganrichiamate nelle
norme relative alle aree ambientali individuate.
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4. CAPO 4 - IMMOBILI DESTINATI A IMPIANTI PUBBLICIED |
INTERESSE PUBBLICO

4.1. Art. 14 - Immobili pubblici e di interesse generale

Nella classe degli immobili destinati alla realizzae o conservazione di
impianti pubblici e di interesse generale, il P.R.dstingue le seguenti
destinazioni:

a. Servizi pubblici e immobili di interesse coliett
b. Impianti tecnologici ed attrezzature funzionali
c. Aree per la viabilita ed infrastrutture relative

Ai fini dell'applicazione delle presenti norme eglleadempimenti ai sensi

dellal.r. n. 56/1977:

- le aree di cui alla lettera C costituiscono goee opere di urbanizzazione
primaria a norma dell’art. 51, pt. 1) lettera ) éella I.r. 56/1977 e del pt. 3)

lett. u) del predetto articolo

- gli immobili di cui alla lettera A) costituisconopere di urbanizzazione
secondaria a norma dell’art. 51, pt. 2 delle 16/1977, e sono individuate per
gli scopi di cui all'art. 21, punti 1,2,3, dellagatetta legge.

- gli immobili di cui alla lettera B costituiscorapere di urbanizzazione indotta
a norma dell’art. 51, pt. 3), o di urbanizzaziomenaria a norma del pt. 1) lett.

c), d), e) del predetto articolo della I.r. 56/77

La verifica delle dotazioni di cui all'art. 21 delll.r. 56/77 é riferita al
complesso delle aree di cui alla lett. A ed al clesgo degli insediamenti
ammessi per le diverse destinazioni, fatte saleeiiphe prescrizioni disposte
nelle tabelle allegate definenti le caratteristickegli interventi, e quanto piu
avanti ammesso.

In sede di formazione del P.P.A. le specifiche idagtoni d’'uso delle aree
destinate ad impianti e servizi pubblici dal P.RpBssono essere scambiate,
senza che cio costituisca variante di P.R.G.nédlino di aree appartenenti alla
stessa sottoclasse di destinazione come individalktepredette lett. A, B, C.
Le attrezzature di cui alla lett. A possono esseralizzate nelle aree
classificate alla lett. B, e viceversa, laddovelltisnecessario e/o opportuno
definire la continuita e/o I'integrazione di selivamologhi stabiliti all’art. 21
della I.r. 56/77 (poli scolastici o sanitari, zorexdi ed a parco ecc.).
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Si richiama in quanto applicabile il disposto délebmma dell’art.1 della I.
3.1.1978 n.1.

Il P.R.G. indica la specifica destinazione funziena d’'uso delle aree, come
precisato al successivo art. 15.

4.2. Art. 15 - Immobili per servizi sociali ed attrezzatire di interesse comunale
(pubblici o privati assoggettati ad uso pubblico)

Il P.R.G. individua:

al. immobili necessari per I'erogazione dei serdiznteresse locale.

a2. immobili destinati alla realizzazione e dotaeiodi servizi di pubblico
interesse.

Per gli immobili di cui alla lettera al, &€ presxita proprieta pubblica o, se
privati, I'assoggettamento ad uso pubblico mediactmvenzione. Gili
interventi di trasformazione urbanistica e ediligano disciplinati dalle norme
previste da leggi di settore, 0, in assenza, dpiiséi funzionali del servizio da
erogare. La loro realizzazione non rientra nel aalcdelle volumetrie
edificabili definite al precedente art. 11.

Per gli immobili di cui alla lettera a2 la propagbud essere pubblica o privata;
in essi € ammessa la realizzazione per iniziatixaa di centri di servizio, in
base alle specifiche destinazioni di P.R.G., elcolaservazione degli impianti
esistenti. Le aree sono edificabili in base ai igtjuunzionali dei servizi da
erogare ed in ogni caso la superficie coperta dalgruzioni non potra essere
superiore al 50% della superficie fondiaria dinettsmte asservita e l'indice di
utilizzazione fondiaria non potra essere superoteF. = 1.5 mg/mq.

Sugli edifici esistenti sono ammessi interventiediupero, come definiti all’art.
13 lett. a, b, c e d della I.r. 56/77, fatte sapecifiche prescrizioni definite in
cartografia, fermi restando, nel caso di ampliamemtlimiti di superficie
coperta, e di utilizzazione fondiaria sopra fiss&no comunque ammessi
modesti ampliamenti per il miglioramento dei reguigcnologici, igienici e
funzionali degli edifici, non superiori al 20% deluperficie utile esistente nel
limite di superficie copribile stabilito o, nell’dmto della superficie coperta
esistente se eccedente a detto limite.

Gli interventi di trasformazione urbanistica e =il eseqguiti da privati, se
eccedenti la manutenzione ordinaria e straordirmtiadeguamento igienico e
tecnologico, possono essere, nei casi piu articelacomplessi, mediante
convenzione che prevede essenzialmente:

- le caratteristiche funzionali del servizio e quésiti quantitativi e qualitativi
delle opere edilizie degli immobili

- i requisiti del soggetto deputato alla gestiohe modalita della stessa
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- il corrispettivo per la concessione e/o l'auteazione
- le sanzioni per linadempienza, ivi compresa d@aisizione al patrimonio
comunale di aree, opere, attrezzature ed impianti.

Gli interventi eseguiti da privati su aree libee,comunque gli interventi
assimilabili alla nuova costruzione, per la forneaa di attrezzature assimilabili
sotto il profilo della destinazione e dell’'uso aetjupubblici classificati all’art.
21 pt. 1 e 2 della l.r. 56/77, sono ammessi concessione del diritto di
superficie e la convenzione prevedera, oltre aguaimma stabilito:

- la cessione immediata dell’area al Comune,

- i termini di durata della concessione del dirittosuperficie, comunque non
oltre i termini di cui all’art. 35 della I. 865/197

- le modalita di trasferimento degli immobili, &tzature, opere ed impianti al
Comune al termine della concessione.

4.3. Art. 16 - Immobili per impianti tecnologici

Il P.R.G. individua immobili per impianti tecnolag destinati o da destinare
all’erogazione di pubblici servizi di carattere himnale e tecnologico.

Le opere di urbanizzazione primaria indotta di alliart. 51 della Legge
Regionale n. 56/77 alle lettere c), d), €), g)sp)t), v), possono essere realizzate
anche su aree ad esse non specificatamente destim&scindendo dalle
destinazioni del suolo e dai valori assegnati dB.®. ai parametri urbanistici e
edilizi salvo le distanze dai confini e dalle seae nel rispetto delle seguenti
prescrizioni particolari:

a) - per le stazioni elettriche e sottostazionipesticie coperta 1/2 di S.F.;
ammissibili in aree destinate ad impianti produttiv

b) - per le cabine elettriche: se ricadenti in aagecola la distanza dal ciglio
stradale stabilita dalla fascia di rispetto puceessidotta fino a metri 3 sempre
che, nel caso di viabilita veicolare, la distanzéladmezzeria stradale non sia
inferiore a mt. 5; ammissibile in aree di rispetimiteriale, e di impianti
inquinanti o da proteggere

C) - attrezzature telefoniche di rete: compatitiin ogni classe di destinazione
d) - impianti per le telecomunicazioni ed il tradpadi energia: compatibili con
ogni classe di destinazione, ad eccezione, sezrasdi in traliccio, delle aree
destinate a servizi di interesse locale, comuradesortile, generale e ad usi
residenziali e alla viabilita.

Per gli impianti che costituiscono volume l'indideutilizzazione fondiaria non
potra essere superiore a U.F. =1 mg/mg e R.Csuaperiore a 1/2.

Per gli immobili aree, edifici ed attrezzature egaritta la proprieta pubblica
o degli Enti operanti istituzionalmente nel settde2 servizi 0 a cui compete
per legge I'erogazione del servizio.
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“Nellambito dell’area I.T. 6, trattandosi prevalelemente di opere ed
impianti tecnologici, vasche di accumulo e decantam, afferenti I'area

Pn 1, Pe 21 e I'ambito territoriale di intervent@ ammissibile realizzare
fabbricati accessori nel limite di 500 mq di S.C660 mq di S.U.L.

La realizzazione degli impianti di decantazioneatiamento delle acque,
nonché di tutte le altre opere da realizzare dovnanessere ampiamente
supportate da un idoneo progetto esecutivo corredata uno studio

idrogeologico a dimostrazione della funzionalita gle interventi da

effettuare, nonché dalla eliminazione di tutti glelementi di rischio

idrogeologico sullambito territoriale di intervem, con particolare

riferimento dell’attuale consistenza ed andamentelld falda acquifera

esistente.”

“La regimazione delle acque meteoriche, i relatiinterventi di natura

idraulica ed ogni altro elemento di carattere costtivo dovra essere
realizzato in conformita con le prescrizioni di cal D.P.R. n. 1/R del 20
febbraio 2006 Regolamento regionale recante: disici@ delle acque

meteoriche di dilavamento e delle acque di lavagdiaree esterne (Legge
regionale 29 dicembre 2000, n. 61), e s.m.i.”

4.4. Art. 17 - Aree per la viabilita ed infrastrutture r elative

Il P.R.G. indica nelle tavole alle diverse scalalee destinate alla viabilita ed
accessibilita veicolare, pedonale e ciclabile tesised in progetto.

Il tracciato viario pedonale e veicolare in proggitio subire variazioni, in sede
di progettazione esecutiva senza che queste comporariante di P.R.G.,
all'interno dell’area delimitata dalle fasce dip#tto indicate in cartografia e/o
stabilite all'art. 65 delle N.d.A. in sede di stremti urbanistici esecutivi. Le
sezioni stradali indicate possono essere modificateede di progettazione
esecutiva.

Il transito nei sedimi viari esistenti a trafficeigolare, destinato dal P.R.G.
all'accessibilita pedonale, sara regolamentatoappositi provvedimenti
comunali di disciplina del traffico.

Al fine di coordinare la trasformazione del sediawla ferrovia Airasca -
Saluzzo, nel caso venisse disattivato il sitopinane promuove la redazione
di appositi piani tecnici esecutivi formati ai sedsll'art. 47 della I.r. 56/77 e
S.m.i.

“La realizzazione delle rotonde e delle interseziatradali dovranno essere
dimensionate in conformita alle prescrizioni di cail D.M. del 19 aprile 2006
e s.m.i., recante Norme funzionali e geometricher p& costruzione delle
intersezioni stradali.”
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“Le eventuali modifiche apportate in sede progettea— esecutiva non
costituiscono variante di P.R.G.C.”

4.5. Art. 18 - Destinazioni specifiche delle aree per sgazi

Il P.R.G. prescrive le seguenti destinazioni spew# per immobili destinati ad
impianti pubblici o di uso pubblico di interessebplico e/o collettivi:
Destinazioni specifiche:

(S) - immobili riservati all'istruzione

(K) - immobili per attrezzature di interesse cdilet, comunale, generale:

1. attrezzature per il culto

2. servizi sociali ed amministrativi con accessaettth al pubblico
(amministrativi, culturali, assistenziali, sanijari

(P) - parcheggi pubblici di superficie e/o privati uso pubblico

(V) - Spazi pubblici con attrezzature all’aperta:pe

1. il gioco, il riposo e servizi complementari (ger igienici di area, chioschi
temporanei per il ristoro e per la diffusione deftbrmazione, ecc.)

2. Verde di arredo del tessuto edilizio e delldiita

3. Attrezzature sportive specializzate, all'apeed al coperto, costituenti
volume e non, e servizi accessori di incontroprgtamministrativi.

(A.S.) - Aree riservate ad attivita sociali

(V-P) - Parcheggi alberati e verde di arredo

(AR) - Attivita associative - ricreative

(I.S.) - Attrezzature sportive specializzate a lliveamatoriale e agonistico
costituenti volume e non, e servizi accessori dcoiro, ristoro,
amministrazioni legati all’attivita sportiva

(Vp) - Aree verdi private gravate da servitu, Aneerdi private assoggettate
all'uso pubblico, destinate alla realizzazione tdutsure sportive specializzate,
attivita associative ricreative, all'aperto ed aperto, costituenti volume e non
secondo i parametri urbanistici e edilizi indiaa¢i quadri sinottici.

“Solamente per I'area Vp3 l'area verde é da intemdieprivata inedificabile
senza imposizione di servitu e/o assoggetata ati’'pubblico. In tale area é
consentita la realizzazione di una recinzione a mgio secondo le presenti
norme N.T.A.”

“(V-Pp) — Aree a verde - parcheggi privati”
“(Ppp) — Aree private assoggettate a parcheggiauad pubblico”

(.T.) Impianti tecnologici - Aree destinate allaritura ed erogazione di
servizi di interesse collettivo realizzati anche ¢baivati o da enti
istituzionalmente preposti.

(PK) - Aree per la sosta e parcamento di automezzi

(Pu) - Parcheggi Pubblici e/o Privati ad uso pudabli

(S.I.P.) - Aree destinate a servizi pubblici agBediamenti produttivi.
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Al fine di individuare spazi funzionali per la Wmizzazione di servizi di
carattere pubblico o di uso pubblico per gli inasaenti produttivi il p.r.g.c.
definisce e localizza dette aree con le sequatdlifa e destinazioni consentite:

- spazi pubblico per le attivita ricreative, il gmed il riposo
- attrezzature per la ristorazione
- attrezzature per la diffusione delle informazioni
- attrezzature specializzate all’'aperto al copgrbstituenti volumi € non
- attrezzature e servizi pubblici per gli insediatngroduttivi ed attrezzature
ad essi funzionali:

di servizio agli utenti(associativi, ricreativi,rstari, di ristoro, parcheqgi)

di servizio alle aziende (postali, bancari, infotivia

funzionali all'insediamento: ricreativi, pubblicitaper la gestione associata,
servizi funzionali delle attivita produttive:

ricettivi per la formazione professionale

attrezzature per l'aggiornamento scientifico scandi informazioni

interaziendali

attivita di foresteria al servizio degli insediartiggroduttivi.
Per gli immobili, le attrezzature ed impianti di sopra & prescritta la proprieta
pubblica o privata 0 se privati, I'assoggettameatibuso pubblico mediante
convenzione.
Gli interventi di trasformazione urbanistica edliedi sono disciplinati dalle
norme previste da leqgqgi di settore o0, in assenzaatpisiti funzionali del
servizio da erogare.
Le aree sono edificabili in base ai requisiti fumali dei servizi da erogare ed
in ogni caso la superficie coperta delle costruzmmm potra essere superiore al
50% della superficie fondiaria direttamente assargil’indice di utilizzazione
fondiaria non potra essere superiore a U.F. 0,8mqg/

“All'interno dell’area S.I.P. per le destinazioninamesse di tipo terziario-
commerciale deve essere garantito il reperimentdoico delle quote per
servizi prescritte al punto 3) del 1° comma del’a2l della L.R. 56/77 e
S.m.i.”.
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5. CAPO 5 - AREE DESTINATE A US| RESIDENZIALI

5.1. Art. 19 - Territorio Urbano

Nel territorio urbano, comprendente I'abitato eflazioni individuate nelle
Tawv. 2-3-5 il PRG distingue, nella classe di destione d’'uso residenziale
degli immobili, le seguenti destinazioni:

— Aree di ristrutturazione Edilizia Residenziale (Ru)

— Aree di ristrutturazione Edilizia Residenziale taria (Rt)

— Aree di trasformazione (Ztr)

— Aree rurali di carattere documentario (R)

— Aree urbane residenziali sature di nuovo impiantti cecente trasformazione
(Sa)

— Aree sature residenziali con terziario (St)

— Aree residenziali di completamento (CA-PEC, PEEP)

— Aree da assoggettare a Piano di Recupero (P.d.R.)

5.2. Art. 20 - Norme generali per le aree e immobili comlestinazione
residenziale (a) e terziaria (t)

Le sequenti prescrizioni di carattere generaletaidono applicate alle aree
residenziali Ru, Sa, ZTr, R, relativamente allatidegione abitativa (a) di cui

al punto 5.2.1.

Le medesime prescrizioni S’intendono, inoltre, ammie alle aree (Rt) di
Ristrutturazione edilizia residenziale terziaria($t) Sature Terziarie nei
confronti degli immobili caratterizzati della prega di attivita commerciali —
terziarie come indicato nel punto 5.2.3.

Nella cartografia e nei quadri sinottici del P.RCG.vengono indicate le
sottoclassi di destinazione abitativa e terziapmglementare alla residenza ed
articolate nel modo seguente:
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5.2.1. Abitativa (a)

Nelle aree a destinazione residenziale abitativia eglifici sono adibiti
all'abitazione e ad usi ad essa di pertinenzajesattivita compatibili con la
destinazione abitativa, quali arti, professionistiexi, 0 assimilabili in genere.
In tal caso gli usi compatibili non potranno ecaedeoltre a quanto
eventualmente fissato nei quadri sinottici allegati

1/4 della S.U.L. in edifici superiori a 4 pft e 1p@r edifici inferiori a detto
limite.

Ai fini dell’ amm|SS|b|I|ta di attivita commerC|aId| dlstrlbu2|oneH—Fl|ane—d4

“si rlchlama guanto stablllto neIIa D.C.C. n. 2 de125 03. 2009 come
modificata ed integrata dalla D.C.C. n. 48 del 16.2009, in merito allo
sviluppo delle attivita commerciali.”

Sono comunque escluse le attivita ritenute nocineoteste o comprese nel 1’
e 2° elenco delle industrie insalubri a norma dell’216 del T.U. delle leggi
sanitarie e dei provvedimenti applicativi.

5.2.2. Aree sature residenziali con terziario (St)

Per le aree classificate dal P.R.G.C. come aree se residenziali si
applicano le medesime norme delle aree residenziaature fatto salvo il
riparto consentito di attivita terziarie (commerciali, professionali etc) dei
qguadri sinottici e le norme generali di cui al presnte art. 2Q “nonché le
disposizioni generali di cui al successivo art. Big”.

5.2.3. Residenziale ed attivita diverse (t)

Il P.R.G. specifica, con riferimento ai quadri gt allegati e nella
cartografia, gli immobili e le aree suscettibili gisediamenti di carattere
terziario o dell’artigianato di servizio.

Ai fini dell'attuazione delle proporzioni indicaten detti quadri le attivita
terziarie, la cui conduzione e inseribile nellaotggia abitativa senza
alterazione delle sue caratteristiche funzionalgngono assimilate alla
residenza; quelle relative all’artigianato minuto skrvizio diretto delle
funzioni abitative e residenziali vengono assimilalle attivita commerciali.

Nel perimetro del tessuto storico, ove risultandappzate le principali
aggregazioni di attivita terziarie di tipo minutta quantita di superficie
terziaria indicata nei quadri sinottici € riferiga valori medi, assumendosi,
guale riferimento per gli interventi, le dotaziasistenti alla data di adozione
del P.R.G.C.

Rispetto alle ripartizioni contenute nei Quadri &fiti, ed a quanto piu sopra
specificato, il Piano si intende attuato anchecasb di oscillazione di 5 punti
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percentuali al di sotto o al di sopra dei valoressi indicati ton conseguente
verifica delle relative aree per servizi secondtisposti dell’art. 21 della L.R.
56/77 per le varie destinazioni”.

E altresi ammessa nelle medesime aree la totalazide@ della quota
terziaria a favore di quella abitativa, subordina¢ate alle verifiche di
equilibrio dei servizi e delle attivita in deduzeapprovata mediante apposito
atto deliberativo del comune

La ricomposizione funzionale indicata ai precedgatiagrafi definita con le
procedure sopra stabilite non costituisce Variante.R.G.

Una diversa partizione delle superfici lorde intkcanei quadri sinottici,
discendente da quest’ultimo, non costituisce véegiati P.R.G. e viene
approvata con deliberazione del Consiglio Comunale.

“Per consentire lo sviluppo di attivita commerciatiisciplinate dalla D.C.C.
n. 2 del 25.03.2009, come modificata ed integratdlal D.C.C. n. 48 del
16.11.2009, richiamate al successivo art. 57 bis€ tessuto edilizio storico
ove risultano polarizzate le principali funzioniziarie di taglio minuto geper
conservare-tale-caratteristicafunzionale,h@nconsentita 'aggregazione e/o
lintegrazione di S.U.L. a destinazione terziariamprese o0 previste
nell'ambito di distinte unita di suolo e/o di intentopersuperfici-superiori
a-meg900

Nel tessuto edilizio di impianto storico inoltredt#ivita artigianali di servizio
sono limitate a quelle assimilabili alla conduziooemmerciale, a quelle
manutentive dei beni di comfort abitativo ed a tpuattistiche.

“In attuazione di quanto disciplinato nel Piano comerciale comunale
approvato con D.C.C. n. 2 del 25.03.2009, come ricata ed integrata
dalla D.C.C. n. 48 del 16.11.2009, vengono indiadiel in cartografia le
seguenti localizzazioni commerciali:

- L.1.2 —riguardante I'area St 17 e I'area Ru 45;

- L.1.3 —riguardante l'area St 11,

- L.1.4 —riguardante le aree St 1, St 2 e St 18.

| parametri edilizi sono indicati nei quadri sinatti delle rispettive aree
normative; per quanto concerne gli aspetti di came normativo si
rimanda al successivo art. 57 bis, nonché allo strento vigente
“Definizione criteri di cui all’art. 8 comma 3 deD.Igs 114 del 31 marzo
1998”, approvato con D.C.C. n. 2 del 25.03.2009meo modificata ed
integrata dalla D.C.C. n. 48 del 16.11.2009.”

5.3. Art. 21 - Tessuto edilizio di impianto storico- Tesuto urbano

Il P.R.G. perimetrdai sensi dell’art. 24 della L.R. 56/77 e s.m.n€lla tav. 5
- per memoria, documento e riferimento - il sitoll'detico impianto
dell'abitato, comprendente il nucleo ottocentesgoale risulta dai catasti
ottocenteschi rielaborati nella Relazione illustaat
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Il Piano inoltre disciplina nella medesima tav. & al’interno di esso gli
interventi sugli immobili che sono, o che recano, le tracce sujperst
dell'originaria costituzione edilizia, viaria e @jwgica, dell'impianto
urbanistico storico. Cio nei limiti delle profon@déterazioni prodotte: sia ai
margini del perimetro che all'interno di esso, tadall'attivita costruttiva
otto - novecentesca come dalle edificazioni poselliche; sia rispetto alla
fisionomia del borgo medievale che alla coronadifi@ rurali a “corte” o a
“cortina” ed esso circostanti, tanto dalla scomaats unitarieta stilistica di
fronti continui, come dalla alterazione - per sgsbee stratificazioni - delle
caratteristiche compositive di singoli edifici.

Gli interventi disciplinati dal P.R.G. riguardan@rfanto la conservazione
degli elementi costitutivi superstiti quali: I'imgaito urbanistico definito dalla
trama viaria medievale e dagli sviluppi settecestteslimpianto edilizio
riconducibile a tipologie originarie a ‘cellule gdr, a “corte” o0 a “cortina”.

Il P.R.G. disciplina altresi gli interventi tendeatla ricomposizione di dette
tipologie su immobili irreversibilmente alteratda trasformare.

1. In particolare la tavola 5 mediante apposita sindmpl individua gli
edifici e fronti riconoscibili dell'impianto del raleo urbano rurale
oggetto di prescrizioni tipologiche.

2. La medesima tavola 5 mediante apposita simbologdvidua le aree ed
edifici di impianto ottocentesco con particolaregrificato storico
architettonico documentario soggetti a Pdr

3. Per gli_immobili individuati nella TAV.5 di P.R.G. con la simbologia e
classificazione asoggettata a prescrizioni tipotdes si applicano le
seguenti specifiche indicazioni progettuali di semuiportate nell’ambito
di ciascuna area normativa:

5.3.1. Aree rurali di carattere documentario (R)

1. Riguardano gli immobili, ed aree di pertinenza, poesi nel tessuto edilizio storico
con tipologia a trama continua prevalentemente arté¢ o a “cortina”. Essi
presentano caratteristiche ed elementi funziomealitérati o ripristinabili mediante
interventi di recupero dei manufatti preesisteiella tav. 5 di P.R.G. vengono
individuate le aree urbanistiche che li comprenddedifici principali e pertinenze
edificate e inedificate).
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2. Gli interventi di recupero, avvengono di norma qoocedura diretta, singola o di
comparto, in esecuzione delle prescrizioni_e datidicazioni cartografiche del
P.R.G.C., 0o mediante formazione di Piani di Recoiper

3. La tavola 5 mediante apposita simbologia individim aree ed edifici di impianto
oftocentesco con particolare significato storicalaitettonico documentario soqggetti
a Pdr

4. La formazione di Pdr e necessaria in alcuni ambiiecifici (R2-R4) al fine di
garantire una unitarieta di intervento e di conseg@ga un maggior grado di
controllo degli interventi sotto il profilo ediligied urbanistico.

5. Nelle aree assogettate al Pdr , fino alla formariadi tale strumento urbanistico
esecutivo € ammessa solamente la manutenzioneaoedestraordinaria

6. Per gli immobili individuati nella TAV.5 di P.R.G. con la simbologid'R"
indipendentemente dal tipo di intervento necessarisi applicano le specifiche
prescrizioni progettuali di sequito riportate :

In ottemperanza a quanto indicato nella circolaregi®nale n. 5/SG/URB del
27/4/84 che si intende richiamata , sono consemtitbe aree in guestione i
sequenti tipi di intervento:

- Manutenzione ordinaria

- Manutenzione straordinaria

- Restauro e risanamento conservativo

- Ristrutturazione edilizia di tipo A

Oltre alle indicazioni di cui sopra sono altremmmessi i sequenti specifici
interventi:

- Chiusura di fienili e travate esistenti alla data adozione del presente
P.R.G.C. ricompresi all'interno del filo del fabbato principale esistente;
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- Adeguamento deqli orizzontamenti esistenti nel casoui Sia hecessario
garantire le altezze interpiano secondo i paramaffienico sanitari

vigenti;

- Demolizione delle superfetazioni documentate nosveocon l'impianto
edilizio originario senza recupero del volume oaggeli demolizione;

7. Inoltre, le aree R2-R4 sono altresi soqgette sdlguenti ulteriori prescrizioni:

- Allo scopo di salvaguardare I'originario impiantaldizio, le autorimesse
potranno essere inserite all'interno del corpo fdbbrica degli edifici
esistenti € non saranno ammessi box autorimessnestll’edificio

principale ;

8. su tutte le aree R si applicano altresi le sedgudimitazioni e prescrizioni
progettuali :

| materiali utilizzati dovranno essere tipici delieadizione costruttiva del
luogo con esclusione dei serramenti in ferro e/luralnio anodizzato,
PVC, avvolgibili tipo “Tapparelle”, parapetti deiddconi in cls, coperture
piane tipo marsigliesi o in lamiera grecata.

Al fine di garantire un risultato in grado di comsteializzare in forma
organica gli interventi I'organizzazione degli spa&zdelle facciate degli
edifici__dovranno essere coordinate mediante apposgtudio da
rappresentare _con tavole di inserimento ambientalkelistanza di
coeneession&permesso di costruire”

| rivestimenti murali dovranno essere prevalentet®ead intonaco o in
mattoni a vista nei casi di preesistenza di tah®logia nell’edificio. Sono
esclusi i rivestimenti in Klinker, ceramiche, odtral materiale non
riconducibile alla tradizione costruttiva originaxi

Le zoccolature dovranno essere in pietra e non gmwio superare
I'altezza di ml 1,20 dal piano di calpestio.

Nel caso di preesistenze di portoni di ingressood@inario impianto,

dovranno essere mantenuti con le caratteristicingilse con serramento
in_legno (se preesistente). Sono esclusi portonfemo e/o alluminio

anodizzato in tutti gli interventi. Sono ammessedgacellate di ingresso
pedonale e carraio in ferro.

| serramenti dovranno essere del tipo a gelosia esglusione delle
tapparelle scorrevoli. Sono esclusi i serramentigmnro.
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La copertura a falde dovra essere realizzata cpoltgia simil - coppo.
Sono escluse le coperture piane o tipo Marsigliesi.

I numero dei piani indicato nei_quadri sinotticion & prescrittivo in
guanto si intende definito dal humero dei pianstsite e documentato
dal rilievo topografico e dalla documentazione fptafica allegata
all'istanza di -ceneessionépermesso di costruirefion ammettendosi
'aumento del numero dei piani fatta salva la pbdga di recupero dei
sottotetti esistenti come indicato nelle preseritan

Il rapporto di copertura indicato nei quadri sin@it ha valore
documentario e non prescrittil@ovendosi rispettare quello esistente”.

La C.I.E. potra, in sede di esame progetto effedueventuali modifiche e
correttivi ai progetti non rispondenti alle preseidni di cui alle presenti
norme ovvero esaminare casi specifici di articadaz puntuale della
composizione tipologica - costruttiva dei matersdelti dai proponenti.

9. Nelle aree R1-R3-R5, dal punto di vista procedursieprescrive che fino alla
ristrutturazione edilizia di tipo A gli intervensiaranno approvati mediante semplice
coneessione-edilizigpermesso di costruire/Gli interventi altresi ammessi oltre la
ristrutturazione edilizia di tipo A limitatamentea ainita minime di intervento intese
come edifici o parti di essi da quota terreno adul tetto comprensivi dei cortili e/o
aree di pertinenza ad essi asserviti , potrann@®essssogettati a procedura diretta
mediante rilascio di —singela—econedene “singolo permesso di costruire”
“convenzionad” .

10.Nel caso in cui l'intervento proposto ecceda dim@mslmente la suddetta unita
minima di intervento occorrera operare mediante.R.d

11.Nei casi in cui la composizione tipologica dellémtento ,la sua forma,collocazione e
dimensione , nonché la patrticolarita dell'intervenedilizio e delle specifiche
caratteristiche architettoniche dell’'edificio riokilano una analisi approfondita ed
una definizione progettuale piu articolata, la €..ha la facolta di richiedere
'assoggettamento dell'intervento proposto alla gedura del P.d.R. esteso ad un
contesto urbanistico significativo riferito anched auna sola unita minima _di
intervento come sopradefinita.

“In recepimento di quanto previsto nel Piano comnogle comunale vigente, il
P.R.G.C. individua nella zona normativa R3 una |ldizzazione commerciale di tipo
L.1, secondo i parametri edilizi ed urbanistici cmuti nei quadri sinottici. Si
rimanda al successivo art. 57 bis, nonché al Piacmmmerciale comunale vigente,
per la definizione delle tipologie di strutture canerciali consentite e le procedure
autorizzative di riferimento.”
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12.L’entita ed il tipo degli interventi previsti dalR& costituiscono il massimo della
trasformazione edilizia ammessa; sono altresi dtisgradi di intervento di intensita
inferiore.

13.Ad ogni livello di intervento corrispondono, comépmbsto ai successivi commi,
specifiche condizioni operative da attuarsi (0 noahtestualmente agli interventi
richiesti.

14.Nel caso in cui gli interessati, proprietari o aveditolo, o il Comune, intendano
proporre interventi di trasformazione specificielisi da quelle indicate dal Piano, cio
potra avvenire, senza costituire variante al P.,Rs@o con ricorso alla redazione di
uno strumento urbanistico esecutivo (PdR. P.Re)safjuenti condizioni:

- vengamantenutdo schema funzionale del tipo edilizio preesistente

- non vengano superate per gli edifici a destinaziabgativa le volumetrie,
superfici coperte e numero piani, preesistentirdezmate;

- non vengano mutate, per qualita e proporzioneegtimazioni d’'uso previste dal
P.R.G.,ed indicati nei quadri sinottici

- fatta salva la possibilita in sede di Pdr di apmog una oscillazione pari al 5%
in piu od in meno rispetto al riparto indicato mgiiadri sinottici @ comungue nel
rispetto delle destinazioni consentite ed indigagequadri sinottici stessi

15.Le destinazioni d'uso consentite sono quelle indicaei quadri sinottici con la
precisazione di cual precedente comma

16. Allo scopo di coordinare in forma unitaria gli imteenti sugli immobiliil comune ha
comunque la facolta diedigere un progetto unitario della cortina edilizia (anche
discontinua)obbligatorio e vincolanteer tutti i proprietari o aventititolo al quale
ciascuno di essi _dovra scrupolosamente attenersihannel caso di interventi
successivi nel tempo

17.A norma dell'art. 49 della l.r. 56/77 le concessioiguardanti casi di particolare
complessita degli interventi previsti e che riclaied opere infrastrutturali eccedenti al
semplice allacciamento ai pubblici servizi o il ocdioamento tra operatori pubblici e
privati per la realizzazione delle opere di urbaazone possono essere subordinate
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alla stipula di una convenzione, o di un atto dpé@gno unilaterale da parte del
richiedente, che disciplini modalita, requisitieenpi di realizzazione degli interventi.

~

18.L’esecuzione delle opere ammesse dal P.R.G. e zondia alla contestuale
realizzazione dei seguenti provvedimenti:

a) rimozione di manufatti derivanti da aggiunte wtitie di impianto non originario
contrastante con le caratteristiche storico - danarie del tessuto edilizio, o di
carattere superfetativo; ovvero occludenti e praeludell’adeguamento delle
caratteristiche igienico - sanitarie e di esposieigsoleggiamento) degli edifici
principali ad uso abitativo; ovvero preclusivi @elrealizzazione di nuove
costruzioni e/o ricostruzioni;

b) Sistemazione delle aree scoperte di pertinenzaspeniale riguardo alla natura
delle pavimentazioni (preferibilmente discontinud alementi modulari con
esclusione dei manti bituminosi) ed alla formaziate® verde di arredo (orto,
giardino).

c) La cura dei rivestimenti, delle zoccolature dethenici, lesene, mensole, balconi e
parapetti di balconi, coperture in cotto, infisstigteggiature. Tali elementi di
finitura dovranno essere uniformati alla tradizionestruttivo - decorativa
originaria: saranno esclusi pertanto i klinker @ofti riportati per i rivestimenti,
materiali diversi del cotto (tassativamente esclasmarsigliesi) per le coperture,
materiali diversi dall’intonaco o dalla pietra pler zoccolature protettive; tinte
diverse da quelle rintracciabili nella tradizionelaristica. Si richiama quanto
disposto all'u.c. dell'art. 24 della L.R. 56/77 eicsessive modifiche ed
integrazioni per gli edifici che non presentinmkxessarie condizioni di decoro e
rispetto dei valori ambientali.

19.Per i fabbricati accessori esistentdecumentati con rilievo topografico in sede di
richiesta di concessione edilizia ovvero in sed@dii sono ammesse le destinazioni
strettamente compatibili con quella principaleatbia terziaria o artigianale.

In particolare solamente per le aree R1 R3 R5 smomsentite le sequenti
disposizioni:

- Nel caso di destinazione abitativaono con essa compatibili gli usi per depositi
e piccoli laboratori familiari (far da s€, hobbiexc.); colture in serra di fiori e
piante ornamentali; atelier per arti e professianiforimesse per la necessita
diretta delle famiglie insediate.

- Nel caso di destinazioni terziariglcommerciale, di artigianato commerciale e/o
di servizio alle residenze, servizi professionalianministrativi ecc.) sono con
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esse compatibili i depositi, le autorimesse, norgibéoli laboratori di riparazione

purché comportanti attivita tassativamente non imauti, non nocive e

soprattutto non molestee pericolosein quanto a odori o rumori prodotti; né
comportanti 'uso continuativo o saltuario deglegpscoperti privati e/o di uso
pubblico compresi nell’unita di intervento.

20. Ai fini dell'applicazione delle_previsioni del P.B.C. per tutte le aree classificate
con la simbologia Rvalgono le seguenti disposizioni:

a) allineamento di quota:

- al fine di garantire la coerenza compositiva degkrventi possono essere
fissati in sede di rilascio della concessione vindoallineamento in quota di
linee di colmo o di gronda, di orizzontamento delas o d’'imposta delle
finestrature,fino ad un massimo di ml 1,Zatto salvo quanto disposto alle
successive lettere del presente punfatte salve le disposizioni da parte della
C.LE. in merito alla composizione architettoniodei fronti e delle
orizzontamenti a coronamento degli edifici

b) allineamento di fronti:
- dovranno essere garantiti 'allineamento dei fiiogsistenti senza grossatura
di manica

c) Esclusivamente nelle aree R1 , R3; R5box auto, realizzati ex novo od
ottenuti per sostituzione di manufatti preesistedtbvranno rispondere ai
seguenti requisiti: altezza non superiore a mi 2lfa gronda e mt. 3 al colmo,
copertura in cotto a 1 o 2 falde, con murature attami o vista o intonacati.
Sono vietati i box prefabbricati in c.a. o lamiera.

d) altezza degli edifici:

- l'altezza degli edifici esistenti, conservati metde le operazioni dcui ali
punti precedemt sara equivalente a quella preesistente, fatbvos
I'allineamento della copertura con gli edifici cordnti per altezze aggiuntive
non superiori a mt. 1,20

e) altezza dei locali:

- In applicazione del D.M. 5.7.1975 negli inteniezdnsentitiove si preveda la
modifica delle quote di imposta degli orizzontamefialtezza minima fra
pavimento e soffitto dei vani abitabili &€ stabilitamt. 2,70 mentre nei corridoi
e disimpegni e stabilita in mt. 2,40. Nelle opevazidi restauro conservativo,
consolidamento, ristrutturazione e risanamento um m@on si prevede la
modifica delle quote d’'imposta degli orizzontamghdiltezza minima netta tra
pavimento e soffitto risultante ad opere esegude deve essere inferiore a
guella preesistente, compresi i locali ad uso coroi@le attivi alla data di
adozione delle presenti norme.
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Nel caso di recupero alla funzione commerciale atiali situati al piano
terreno, questi debbono avere un’altezza minimendi2,70; tale altezza si
misura dal pavimento al soffitto; se il soffittcaevolta si misura all'intradosso
della volta; e l'altezza minima dellimposta nontg@goessere inferiore a mt.
2,20;

f) I locali sottotetto degli edifici di abitazioneon potranno essere utilizzati né
per usi abitativi né per le destinazioni ammessegppemmobili accessori, ma
esclusivamente quali locali di sgombero e per tighs ad uso delle unita
abitative. Quelli ricavati negli immobili access@aranno adibiti alla sola
manutenzione della coperturaResta comunquefatto salvo quanto
diversamente previsto dalla L.R. per il recupera dettotetti n. 21 del
6.8.1998 e nel rispetto della Circolare del Presittiedella Giunta Regionale
25.1.1999 n. 1/PET.".

5.3.2. Aree assoggettate a piano di recupero finalizzalia @onservazione del
tessuto edilizio e dell'impianto urbanistico esige(P.d.R.3 — P.d.R.4)

Gli interventi proposti dal P.R.G.C. sono finalitizal recupero dell'impianto
urbanistico dell’edificio denominato “Il Castello”

A tal fine gli interventi si distinguono in due slenti aventi caratteristiche
diversificate.

5.3.2.1. Aree ricomprese nella zona P.d.R. 3

1. Le destinazioni d'uso ammesse sono quelle indicatei quadri sinottici .1l ricorso
allo strumento urbanistico esecutivo € prescritto @l caso in cui l'intervento
venga proposto unitariamente su tutta l'area Pdr3 “previo parere della

commissione di cui I'art. 91 bis della L.U.R.”

2. In ottemperanza a gquanto indicato nella circolaregi®nale n. 5/SG/URB del
27/4/84 che si intende richiamata , sono consentiée aree in questione i sequenti
tipi di intervento:

Manutenzione ordinaria

Manutenzione straordinaria

Restauro e risanamento conservativo

Ristrutturazione edilizia di tipo A
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3. Oltre alle indicazioni di cui sopra sono altreammessi i seguenti specifici
interventi:

- Demolizione delle superfetazioni documentate n@veaon I'impianto
edilizio originario senza recupero del volume ogoeli demolizione

- Allo scopo di salvaguardare l'originario impianto didizio, le
autorimesse dovranno essere inserite all'internbabepo di fabbrica
deqli edifici esistenti € non saranno ammessi bawriamesse esterne
all’edificio principale ;

- Gl _interventi eccedenti il restauro e risanamergonservativo cosi
come indicato nelle presenti horme nonché nellaatare regionale
5/SG/URB del 27/4/1984 “nonché gli interventi di ricomposizione
dell'impianto edilizio di cui al seguente punto gdranno assogettati al
parere della commissione di cui all'art.91 bis elld L.R. 56/77 e s.m.i.

4. Potranno essere attivati interventi diretti coromso alla semplice concessione nei
seguenti casi:

- Manutenzione ordinaria

- Manutenzione straordinaria

- Restauro e risanamento conservativo

- Ristrutturazione e riuso del basso fabbricato esist da adibire a funzioni
terziarie ,commercio, ristorazione;

- Ricomposizione dell'impianto edilizio con la chiwaldi vani ex fienili aperti
da destinarsi a residenza ed attivita terziarie;

- Adeguamento igienico sanitario dei locali con atatnto degli
orizzontamenti e del tetto purché vengano consereastesse caratteristiche
estetico architettoniche preesistenti.

5. All'istanza di concessione o di autorizzazione peervenire sul patrimonio edilizio
esistente dovranno essere allegati, quale paegrante, tutti i documenti cartografici,
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catastali, di rilievo e fotografici che consentdaaesatta individuazione dell’edificio e
dellarea di pertinenza; esplicitino i caratterpdiogici, tecnologici, decorativi e
strutturali, nonché lo stato di conservazione deléi e dell'insieme e le destinazioni
d’'uso particolareggiate in atto (o in origine seatiivate) anche delle aree scoperte;
evidenzino altresi le caratteristiche del’ambieciteostante, edificato e non.

5.3.2.2. Aree ricomprese nella zona P.d.R. 4

6. Gli interventi attivabili hanno la finalita di cearvare gli elementi estetico
architettonici preesistenti con le seguenti indicaiz

a) Manutenzione ordinaria e straordinaria
b) Restauro e risanamento conservativo

c) Recupero edilizio finalizzato alla conservaziodella tipologia e
miglioramento degli aspetti estetico architettonici

“Al fine di migliorare ed attuare il processo di qualificazione, nonché
attivare gli interventi prescritti dal P.R.G.C.,drea viene suddivisa in due
sub ambiti Ae B.”

Nel caso di cui alle lettere a) b) la metodologiantervento e soggetta ad
autorizzazione

Per gli interventi di cui alla lettera c) e pre#toriil Piano di Recupero
esteso all'interdsub”_ambito.

“Il riparto fra le varie destinazioni é stabilito ai Quadri Sinottici.

In particolare il PdR4 sub ambito B € prevalentenendestinato ad
attivita terziarie, amministrative — funzioni sodiee socio-assistenziali di
carattere pubblico. Agli edifici viene all'uopo digita ed individuata la

sigla K con le medesime destinazioni di interess#lettivo di cui al

precedente art. 18.

Restano inalterati i tipi di intervento disciplinanel presente articolo ed
applicabili ad entrambi i sub ambiti A e B.”

7. Inoltre, nell’ area Pdr4 sono altresi soqgettéesdequenti ulteriori prescrizioni:

Allo scopo di salvaguardare l'originario impiantoddéizio, le autorimesse
potranno essere inserite all'interno del corpofalbbrica degli edifici esistenti e
non saranno ammessi box autorimesse esterne difedprincipale ;
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8. Sulle aree Pdr3 e Pdrd4sub ambito A e sub ambito B’si applicano altresi le
sequenti limitazioni e prescrizioni progettuali :

| materiali utilizzati dovranno essere tipici delieadizione costruttiva del
luogo con esclusione dei serramenti in ferro e/luralnio anodizzato,
PVC, avvolgibili tipo “Tapparelle”, parapetti deiddconi in cls, coperture
piane tipo marsigliesi o in lamiera grecata.

Al fine di garantire un risultato in grado di comsteializzare in forma
organica gli interventi I'organizzazione degli spa&zdelle facciate degli
edifici _dovranno essere coordinate mediante apposgtudio da
rappresentare con tavole di inserimento ambientalkelistanza di
concessione

| rivestimenti murali dovranno essere prevalentet®ead intonaco o in
mattoni a vista nei casi di preesistenza di tah®lgia nell’edificio. Sono
esclusi i rivestimenti in Klinker, ceramiche, odtral materiale non
riconducibile alla tradizione costruttiva originaxi

Le zoccolature dovranno essere in pietra e non gmio superare
I'altezza di ml 1,20 dal piano di calpestio.

Nel caso di preesistenze di portoni di ingressood@inario impianto,

dovranno essere mantenuti con le caratteristicingilse con serramento
in_legno (se preesistente). Sono esclusi portonfemo e/o alluminio

anodizzato in tutti gli interventi. Sono ammessedgacellate di ingresso
pedonale e carraio in ferro.

| serramenti dovranno essere del tipo a gelosia esglusione delle
tapparelle scorrevoli. Sono esclusi i serramentigmnro.

La copertura a falde dovra essere realizzata cpoltigia simil - coppo.
Sono escluse le coperture piane o tipo Marsigliesi.

I humero dei piani indicato nei quadri sinotticion € prescrittivo in
quanto si intende definito dal numero dei piansggite e documentato
dal rilievo topografico e dalla documentazione fptafica allegata
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alistanza di concessione non ammettendosi 'aumaidl numero dei
piani fatta salva la possibilita di recupero deitEetti esistenti come
indicato nelle presenti n.t.a.

Il _rapporto di copertura indicato nei quadri sin@it ha valore
documentario e non prescrittivdovendosi rispettare quello esistente”

La C.I.E. potra, in sede di esame progetto effedueventuali modifiche e
correttivi ai progetti non rispondenti alle preseidni di cui alle presenti
norme ovvero esaminare casi specifici di articadaz puntuale della
composizione tipologica - costruttiva dei matersdelti dai proponenti:

9. All'istanza di concessione o di autorizzazione jpéervenire sul patrimonio edilizio
esistente dovranno essere allegati, quale partegranite, tutti i documenti
cartografici, catastali, di rilievo e fotografiche consentano la esatta individuazione
dell’edificio e dell'area di pertinenza; esplicitin caratteri tipologici, tecnologici,
decorativi e strutturali, nonché lo stato di comaeione delle parti e dell'insieme e le
destinazioni d’uso particolareggiate in atto (oomgine se disattivate) anche delle
aree scoperte; evidenzino altresi le caratteristadi’ambiente circostante, edificato
e non.

5.3.3. Aree assoggettate a piano di recupero finalizzdi ricomposizione
urbanistica (P.d.R.1 - P.d.R.2)

1. In tali ambiti la finalita del P.R.G. & quella diogedere al recupero di tutte
le volumetrie esistenti e la ricomposizione delpianto urbanistico.

2. |Isingoli Pdrl e PdR2 dovranno essere estesit@ténarea di intervento.

3. Gli interventi ammissibili e le destinazioni d’usmno disciplinate nei
guadri sinottici e le eventuali variazioni di ripadelle destinazioni d’'uso
stesse, approvate dal consiglio comunale contestuaé al P.d.R., non
sono da considerarsi come variante di P.R.G.
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4. "Gli eventuali interventi configurabili come nuova edificazione”
dovranno in ogni caso mantenere quegli aspettiestarchitettonici tipici
del tessuto urbano Airaschese con richiamo allanfo rurale.

5. Fino all'approvazione del relativi P.d.R. suglifex esistenti € ammessa
la sola manutenzione ordinaria.

6. Le quote di terziario proposte allinterno id€drl e Pdr2 dovranno
comungue essere correlate con gli standard di lp@mgi di cui alla L.R.
56/77 e s.m.i. e relativa disciplina regionale saimmercio e terziario

7. Il P.R.G. sulle planimetrie di progetto individua un vincolo di
allineamento del fronte “degli edifici oggetto di recupero e/0”
ristrutturazione “nellambito delle aree PdR1 e PdR2".Tale

allineamento e’ da considerarsi in deroga alle ale normative in ordine
agli allineamenti, distacchi etc. di cui alle presgi norme.

8. Sulle aree Pdrl/ Pdr2 si applicano altresi le segudimitazioni e
prescrizioni progettuali :

| materiali utilizzati dovranno essere tipici delieadizione costruttiva del
luogo con esclusione dei serramenti in ferro e/luralnio anodizzato,
PVC, avvolgibili tipo “Tapparelle”, parapetti deiddconi in cls, coperture
piane tipo marsigliesi o in lamiera grecata.

Al fine di garantire un risultato in grado di comsteializzare in forma
organica gli interventi I'organizzazione degli spa&zdelle facciate degli
edifici__dovranno essere coordinate mediante apposgtudio da
rappresentare con tavole di inserimento ambientalkelistanza di
concessione

| rivestimenti murali dovranno essere prevalentet®ead intonaco o in
mattoni a vista nei casi di preesistenza di tgh®lgia nell’edificio. Sono
esclusi i rivestimenti in Klinker, ceramiche, odtral materiale non
riconducibile alla tradizione costruttiva originaxi

Le zoccolature dovranno essere in pietra e non gmio superare
I'altezza di ml 1,20 dal piano di calpestio.
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Nel caso di preesistenze di portoni di ingressood@inario impianto,

dovranno essere mantenuti con le caratteristicingilse con serramento
in_legno (se preesistente). Sono esclusi portonfemo e/o alluminio

anodizzato in tutti gli interventi. Sono ammessedgacellate di ingresso
pedonale e carraio in ferro.

| serramenti dovranno essere del tipo a gelosia esglusione delle
tapparelle scorrevoli. Sono esclusi i serramentigmnro.

La copertura a falde dovra essere realizzata cpoltigia simil - coppo.
Sono escluse le coperture piane o tipo Marsigliesi.

I numero dei piani indicato nei_quadri sinotticion & prescrittivo in

guanto si intende definito dal humero dei piansesite e documentato
dal rilievo topografico e dalla documentazione fptafica allegata

al'istanza di _concessione non ammettendosi 'aumetdl numero dei

piani fatta salva la possibilita di recupero deitetti esistenti come
indicato nelle presenti n.t.a.

Il rapporto di copertura indicato nei quadri sinait ha valore
documentario e non prescrittivo

La C.I.E. potra, in sede di esame progetto effedueventuali modifiche e
correttivi ai progetti non rispondenti alle preseidni di cui alle presenti
norme ovvero esaminare casi specifici di articadaz puntuale della
composizione tipologica - costruttiva dei matersdelti dai proponenti:

“Per tutte le aree classificate con la sigla PdRyilievo dello stato di fatto

dei luoghi riportato nell’ambito del PR a mezzo gderizia asseverata
rappresenta 'esatta quantita degli ambienti conéinti, delle volumetrie e

di tutte le preesistenze edilizie. Le quantita eshtta consistenza degli
edifici riportati nello stato di fatto risultano pevalenti rispetto a quanto
riportato nei quadri sinottici.”
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5.3.4. Aree di ristrutturazione edilizia (Ru)

1. Riguardano alcune porzioni del tessuto urbano bwecupero urbanistico e edilizio
richiede la definizione di progetti unitari volti stabilire caso per caso: regole
compositive unitarie, lo sfoltimento di manufattitiliazati occludenti e la
rifunzionalizzazione dell'impianto edilizio laddowapedito da servitu.

2. L'ambito R.U. 16 che ricade all'interno della faesdii rispetto del punto di captazione
dell’acquedotto, gli interventi di trasformazionens condizionati a quanto disposto
da D.P.R. 236 del 24/5/'880si come modificati ed integrati dal D.L. 152 del
11.05.1999 e del D.L. 258 del 18.08.2000.

3. La complessita dei casi individuati viene ricondaitseguentschemi operativi:
al. Risanamento del tessuto edilizio esistente.

- Puo0 essere eseguito su tutti i manufatti princigalstenti, gli interventi sono
subordinati alla rimozione delle superfetazioniedled aggiunte utilitarie (quali
tettoie, bassi fabbricati, etc.) di pertinenza dedjfici principali.

- La procedura previst& diretta, nel caso di interventelativo ad unita _minima
di interventointesa come edificio o parti di esso da qu&aeno a tutto il
tetto comprensivo dei cortili e/o aree di pertinarad esso asserviti ed esteso ad
un _contesto urbanistico significativo , potranns&® assogettati a procedura
diretta mediante rilascio di singola concessione .

a2. Interventi di risanamento igienico semplice.

Possono essere eseguiti su tutti gli edifici abitasistenti. Le opere ammesse
sono assimilate alla manutenzione ordinaria e stnaaria ed alla introduzione
di servizi igienici ove mancanti. Non sono ammess#azioni volumetriche o di
sagoma, le variazioni di destinazione d’'uso possessere assentite solo con
provvedimenti a termine. Le opere sui manufattstesiti, pure limitati ad opere
manutentive, devono escludere ogni provvidenza ti{ge®ni strutturali,
tamponamenti etc.) che renda di fatto piu gravassuccessiva attuazione degli
interventi piu impegnativi sotto indicati.

a3. Interventi di riuso e recupero edilizio.

Si attuano di norma con procedura diretta, singalacomparto, anche su singoli
edifici, purché il concessionario provveda a reaiz nel caso di ristrutturazione
edilizia ,interventi unitari estesi ad ambiti sifycativi degli edifici e non
solamente a piccole parti degli stessi , a demalireanufatti accessori obsoleti
che gli competono, ed inoltre vengano attuati qugghzi pubblici (viabilita e
servizi) e/o accesi privati idonei.
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a4. Interventi di sostituzione edilizia e/o nuowstcuzioni .

Riguardano [l'attuazione delle prescrizioni di riqoosizione del tessuto
edilizio.

Gli interventi di sostituzione edilizia potrannosere realizzati solamente nei

seguenti casi:

>

Grave pericolo idoneamente documentato di incokunpubblica el/o
privata dovuta al cattivo stato di manutenziondidetifici.

Pericolosita statica deqli edifici ovvero crolli tati e/o parziali dei
medesimi.

Necessita di riorganizzazione globale degli edifioi grave stato di
manutenzione con eventuale completamento dei fro@iti una migliore
composizione spaziale dei medesimi.

Restano inalterate anche per gli interventi diigggbne, le prescrizioni
tipologichedi cui al successivo puntodgl presente articolo.

Essi possono essere attuati con procedura direttaer@ nei casi piu
complessi esclusivamente alla stipula della conesmez secondo le
procedure indicate nel 5° comma dell’art. 49 dktleb6/77.

Nella medesima convenzione dovranno essere previste

Le metodologie di valutazione delle tipologie & da realizzare in
riferimento a quelle tipiche del territorio airasske presenti nell’ambito
del tessuto storico;

| materiali utilizzati dovranno essere tipici deftadizione costruttiva del
luogo con esclusione dei serramenti in ferro elana@hio anodizzato,
PVC, avvolgibili tipo “Tapparelle”, parapetti dealgoni in cls, coperture
piane tipo marsigliesi o in lamiera grecata.

Al fine di garantire un risultato in grado di cosiigalizzare in forma
organica gli interventi I'organizzazione degli spazdelle facciate degli
edifici__dovranno essere coordinate mediante appostudio da
rappresentare _con tavole di inserimento ambientad’istanza di
concessione

In caso di sostituzione edilizia la volumetria éalizzare sara uguale a quella
esistente coreventualeobbligo di arretramento minimo di m 2 nel caso di
edifici prospicienti via pubblicaper le quali I'amministrazione comunale
ritiene necessario 'adeguamento della sezionedstie.

Gli interventi di sostituzione e/o nuove costruzidovranno altresi mantenere
le caratteristiche estetico architettoniche defjtuo
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“Nellarea Ru 21, nellambito degli spazi resi libe all'interno della
superficie fondiaria esistente, viene consentito untervento di nuova
costruzione con volume aggiuntivo a quello preesige alla data di adozione
della presente variante n. 2 di P.R.G.C., pari a #85. Restano fatti salvi gli
altri parametri edilizi ed urbanistici dell'area Ru21 indicati nei quadri
sinottici. E altresi previsto I'arretramento di m,30 dal ciglio stradale per la
realizzazione della futura pista ciclabile. La rex@ione dovra pertanto essere
collocata sul filo di tale arretramento. Il permessli costruire € subordinato
ad un atto unilaterale trascritto ai pubblici regis immobiliari contenente la
cessione della fascia destinata a pista ciclabile.”

“In recepimento di quanto previsto nel Piano comnuéle comunale
vigente, il P.R.G.C. individua nella zona normati\Ru45 una localizzazione
commerciale di tipo L.1, secondo i parametri ediled urbanistici contenuti
nei quadri sinottici. Si rimanda al successivo a%7 bis, nonché al Piano
commerciale comunale vigente, per la definiziondlddipologie di strutture
commerciali consentite e le procedure autorizzattigiferimento.”

4. Le destinazioni ammesse sono quelle fissate nedrgeanottici ed il loro riparto
dovra corrispondere (salvo i marginali adattameiii geometria delle superfici da
recuperare rilevati in sede operativa) a quantailgtanei quadri sinottici allegati.

5. Nelle aree Ru non individuate come riconoscibilil'slepianto del nucleo urbano
rurale e/o assogettate a Pdr , i box auto, realizzex novo od ottenuti per
sostituzione di_manufatti preesistenti, dovrannspoindere ai seguenti requisiti:
altezza non superiore a mt. 2.40 alla gronda e3val. colmo, copertura in cottoa 1 o
2 falde, con murature in mattoni o vista o intonic&ono vietati i box prefabbricati
in c.a. o lamiera.

6. Tutti gli interventi di cui ai precedenti punti a4?) a3 a4) dovranno attenersi alle
sequenti prescrizioni:

» | rivestimenti murali dovranno essere prevalentdmead intonaco 0 in
mattoni a vista nei casi di preesistenza di tadeltigia nell’edificio. Sono
esclusi i rivestimenti in Klinker, ceramiche, odtral materiale non
riconducibile alla tradizione costruttiva origireri

> Le zoccolature dovranno essere in pietra e norapotr superare |'altezza
di ml 1,20 dal piano di calpestio.

» Nel caso di preesistenze di portoni di ingressoomijinario impianto,
dovranno essere mantenuti con le caratteristighéi & con serramento in
legno (se preesistente). Sono esclusi portoni imo fee/o alluminio
anodizzato in tutti gli interventi. Sono ammessedacellate di ingresso
pedonale e carraio in ferro.
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> | serramenti dovranno essere del tipo a gelosia esclusione delle
tapparelle scorrevoli. Sono esclusi i serrament@ir.

> La copertura a falde dovra essere realizzata gmiotjia simil - coppo.
Sono escluse le coperture piane o tipo Marsigliesi.

» La C.L.LE. potra, in sede di esame progetto effedtigwentuali modifiche e
correttivi ai_progetti non rispondenti alle preg@hi di cui alle presenti
norme ovvero esaminare casi_specifici di articalagi puntuale della
composizione tipologica - costruttiva dei matersaelti dai proponenti:

7. Latavolab di p.r.g.c. individua le aree Ru confiedriconoscibili dell'impianto del
nucleo urbano rurale ottocentesco oggetto di prieseni tipologiche e/o di carattere
documentario assogettati a Pdrcui interventi dovranno pertanto essere sottofpos
al parere della commissione di cui all’art. 91 lislla L.R. n° 56/77 e s.m.i".

8. In tali aree ,in ottemperanza a quanto indicato lmetircolare Regionale n.
5/SG/URB del 27/4/84 che si intende richiamata nosgonsentite nelle aree in
questione i seqguenti tipi di intervento:

Manutenzione ordinaria

Manutenzione straordinaria

Restauro e risanamento conservativo

Ristrutturazione edilizia di tipo A

9. Oltre alle indicazioni di cui sopra sono altresammessi i sequenti specifici
interventi:

Chiusura di fienili e travate esistenti alla data ddozione del presente
P.R.G.C. ricompresi all'interno del filo del fabbsgto principale esistente;

Adeguamento degli orizzontamenti esistenti nel carocui sia necessario
garantire le altezze interpiano secondo i paramigfienico sanitari vigenti;

Demolizione delle superfetazioni documentate norveocon l'impianto
edilizio originario senza recupero del volume oaggeli demolizione;

Sono altresi _ammes4li interventi di cui ai precedenti punti al)- a2a3)”
del presente punto 5.3.4. e quindi con l'esclusidelta sostituzione edilizia
e/o nuove costruzioni;

Non sono invece ammessi interventi di sostituzieddizia e/o nuove
costruzioni nelle aree individuate nella tavola5 pligc con lindicazione
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cartografica come riconoscibili dell'impianto deluoleo urbano rurale
ottocentesco oggetto di prescrizioni tipologicheaee assogettati a Pdr ;

Sugli_immobili _individuati _nella tavola5 di prgecon l'indicazione
cartografica come riconoscibili dell'impianto delualeo urbano rurale
ottocentesco oggetto di prescrizioni tipologicheveye assogettati a Pdr
valgono le medesime prescizioni sui materiali pitetle aree Ru ;

Sugli_immobili _individuati _nella tavola5 di prgecon l'indicazione
cartografica come riconoscibili dell'impianto delualeo urbano rurale
ottocentesco oggetto di prescrizioni tipologicheeye assogettati a Pdr , allo
scopo di salvaguardare I'originario impianto ediliz le autorimesse potranno
essere inserite all'interno del corpo di fabbricagdli edifici esistenti e non
saranno ammessi box autorimesse esterne all’eglifidncipale ;

“Sono altresi consentiti ampliamenti per un massingd mq 25 di S.U.L. in
caso di interventi finalizzati al miglioramento ignhico-sanitario ovvero
necessari ad un migliore assetto funzionale delfaotogia edilizia”.

5.3.4. bis Aree di ristrutturazione Edilizia Remndiale terziaria ( Rt)

Sono aree assimilate, per il contenuto e finaligauelle precedenti di cui al punto
5.3.4. Aree di Ristrutturazione Edilizia ( Ru).

In tali aree sono consentiti edifici o parti diiedsstinati ad attivita commerciali
terziarie secondo il riparto stabilito nei quadinagtici ed in virtu delle
prescrizioni di cui all'articolo 20 punto 5.2.3.

5.3.5. Trasformazione residenziale (Ztr)

1. Riguardano le aree ove il riordino urbanistico #oreecessario dalla presenza
elo affastellamento di manufatti secondari (penagedismesse d’impianto
rurale e/o produttivo quali tettoie, fienili, deftpsecc.) obsoleti ed ostanti
alla continuita della trama dei percorsi e dellanzionalita del tessuto
urbanistico, ovvero, dalla totale assenza di réuisrmali dei manufatti
esistenti di carattere utilitario:

Per tali aree e previsto il ricorso alla trasforrnae mediante interventi di
iniziativa o privata, da redigere in base ai patamebanistici, edilizi e di
destinazione contenuti nei quadri sinottici allegat

2. Gli interventi sono finalizzati al recupero e riugictutti i volumi preesistenti
con l'obbligo del mantenimento della cortina eddiz esistente, la
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ristrutturazione edilizia degli edifici con gli agieamenti igienico-sanitari
necessari a rendere abitabili gli immobili. SonosEntiti esclusivamente gli
interventi di modificazione dei solai e di impostel tetto al fine di
consentire le condizioni di abitabilita.

Nelllambito di tali aree sono consentiti bttemperanza a quanto indicato
nella circolare Regionale n. 5/SG/URB del 27/4/&4é si intende richiamata,
i sequenti tipi di intervento:

al)Manutenzione ordinaria e straordinaria

a2) Restauro e risanamento conservativo:

L'intervento in concessione diretta dovra essemitdito ad una sola unita
minima di intervento.

Per unita minima di intervento si intende, nel capecifico, I'individuazione
spaziale di un ambito bel definito di proprieta iotrliare compreso tra la
guota di campagna ed il colmo del tetto in senstioae ed una porzione di
fabbricato in linea delimitata fisicamente da muli confine in _senso
orizzontale e facenti parte di una facciata uratari

a3) Ristrutturazione edilizidi tipo A e tipo B come disciplinato dalla circodadella
Regione Piemonte n. 5/SG/URB del 27/4/84 chetende richiamata con le sequenti
limitazioni :

E’ ammessa la ristrutturazione edilizia cosi caiiseiplinata dalla circolare
sopracitatamediante il riuso delle volumetrie esistenti eispetto dei fili di
fabbricazione esistenti.

Il tamponamento degli spazi ex fienile ed il riubdali volumi ai fini abitativi,
'adequamento dell'imposta dei solai al fine di derdi congrui con le
prescrizioni igienico sanitarie, la realizzazion&dove logge e balconi per una
profondita non superiore a ml. 1,50 dal filo delrmesterno, I'adequamento
dell'imposta del tetto della porzione di edificiggetto dell'intervento purché
non superi di ml 1,2 gquella preesistente

La grossatura di manica & consentita nei soli icasui occorra adequarsi ad
una preesistenza a confine dell’intervento a coode& che venga utilizzata
sempre la medesima volumetria ancorché diversanuegémizzata ovvero nel
caso in cui vengano eliminati edifici di caratterecessorio posti al di fuori
dell'organismo dell’edificio principale ovvero supetazioni successive
allimpianto originarioPer edifici di carattere accessorio di cui sopra Si
intendono le pertinenze accessorie alla residenzalicad esempio i bassi
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fabbricati escludendosi le baracche e tettoie terapee o altri manufatti
temporanei o transitori di epoca successiva all'iamio originario

Gli interventi di cui sopra ,nel caso in cui risimid eccedenti alle volumetrie
esistenti dovranno essere verificati nel rispettgldindici e parametri edilizi
di zona ammessi ed indicati nei quadri sinotticoenunque nel rispetto del filo
di fabbricazione esistente del fronte principaldl’ddificio.”In ogni caso gli
interventi citati ai tre commi precedenti del pun&3) dovranno essere
ricondotti ai tipi di intervento della circolare geonale sopra citata, in
rapporto alla consistenza dei singoli casi; comuaali interventi di carattere
incrementativo ed il riuso abitativo di volumi exgricoli sono autorizzabili
mediante ristrutturazione B”.

L'intervento in concessione diretta dovra essemgitdto ad una sola unita
minima di intervento.

Per unita minima di intervento si intende, nel capecifico, I'individuazione
spaziale di un ambito bel definito di proprieta iotriliare compreso tra la
guota di campagna ed il colmo del tetto in senstioae ed una porzione di
fabbricato in linea delimitata fisicamente da muli confine in senso
orizzontale e facenti parte di una facciata uratari

ad) ampliamento e sopraelevaziamsgostituzione edilizia

sono_consentiti esclusivamente nei soli casi inleustato di degrado degli
edifici ,la loro composizione architettonica e tipgia risulta gravemente
compromessa nel tempo con interventi frastagliatiom coordinati,con la
prescrizione di demoliraei cortili le tettoie, le baracche temporanadepositi
e i _manufatti, altri edifici di carattere acceseorion coevi con l'impianto
edilizio originario, debitamente documentati. Dediicessori all’organismo
edilizio originario, qualora vengano rimossi potranessere quantificati in
termini_di volumetrie recuperabili sull’edificio ijmcipale purché l'intervento
finale non comporti una differenza spaziale delHlacfata di un solo piano
rispetto agli edifici o parti di edificio limitrofi

Per edifici di carattere accessorio di cui sopra istendono le pertinenze
accessorie alla residenza quali ad esempio i b&ddiricati escludendosi le
baracche e tettoie temporanee o altri manufatti geranei o transitori di
epoca successiva all'impianto originario.
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Gli interventi di ampliamento e sopraelevazionei gaktituzione edilizia,nel

caso in cui risultino eccedenti alle volumetrie sésnti dovranno essere

verificati nel rispetto degli indici e parametri éidi di zona ammessi ed

indicati nei quadri sinottici e comunque nel risioetiel filo di fabbricazione

esistente del fronte principale dell’edificio.

ab5) Non sono consentite nuove costruzioni inteEseae nuovi corpi di fabbrica non

discendenti dalle disposizioni precedenti.

ab) Negli edifici identificati con la simbologiarZicadenti nell'ambito del perimetro del

nucleo centrale ottocentesco individuato nelle ipt@trie di P.R.G.C. tutti gli interventi

dovranno essere assoggettati alle sequenti priesgriz

>

| rivestimenti murali dovranno essere prevalentemad intonaco 0 in

mattoni a vista nei casi di preesistenza di tadeldigia nell’edificio. Sono

esclusi i rivestimenti in Klinker, ceramiche, odtral materiale non

riconducibile alla tradizione costruttiva originari

Le zoccolature dovranno essere in pietra e norapotr superare 'altezza

di ml 1,20 dal piano di calpestio.

Nel caso di preesistenze di portoni di ingressooniginario impianto,

dovranno essere mantenuti con le caratteristighéi € con serramento in

legno (se preesistente). Sono esclusi portoni imo fee/o  alluminio

anodizzato in tutti gli interventi. Sono ammessedmcellate di ingresso

pedonale e carraio in ferro.

| serramenti dovranno essere del tipo a gelosia esclusione delle
tapparelle scorrevoli. Sono esclusi i serrament@ir.

La copertura a falde dovra essere realizzata poiptjia simil-coppo. Sono
escluse le coperture piane o tipo Marsigliesi.

In caso di presenza di cornici finestre, bugnatgdmlioni balcone in
pietra, decori originari, gli stessi dovranno ess@nantenuti ovvero
riproposti nell'intervento richiesto.

a7) La C.I.E. potra, in sede di esame progetteitefire eventuali modifiche e correttivi

ai progetti non rispondenti alle prescrizioni di alle presenti norme ovvero esaminare

casi specifici di articolazione puntuale della casipione tipologica - costruttiva dei

materiali scelti dai proponenti:
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a8) Nel caso in cui la situazione sia di oggattt@empromission@ quanto risulta tale
da determinare di fatto una evidente e consistém@sformazione del tessuto edilizio
ovvero l'intervento risulti esteso all'intero ambitli zona normativa ovvero ad un intero
edificio in linea gli interventi saranno assoqogtiadPdR secondo le presenti n.t.a.

3. Per guanto concerne I'ambito ztr4 si prescrive tmsague:

> Stante la specificita e l'ubicazione dell'interventztr4 gli interventi
consentiti su tale ambito risultano cosi articolati

» nellambito di tale zona normativa sono consentitgli _interventi
precedentemente individuati con i punti al) a2)ag)a6) a7) a8 quindi
sono vietati gli interventi di ampliamento e sopes@zione e/o
sostituzione edilizia .

4. La tavolab di p.r.g.c. individua le aree Ztr codifici riconoscibili dell'impianto del
nucleo urbano rurale ottocentesco oggetto di prigseni tipologiche e/o di carattere
documentario assoggettati a Pdr

5. Intali aree , dovra essere _mantenuto il fronteedificazione indicato nella tavola 5
in_guanto riconoscibile dell’impianto del nucleob@no rurale ottocentesco e la
composizione tipologico-architettonica dovra imogaso mantenere quegli aspetti
estetico architettonici tipici del tessuto urbanwaschese con richiamo all’'impianto
rurale.

6. Le destinazioni d'uso ammesse in tali aree sono leesidenza e le attivita
artigianali non nocive e non moleste.

5.4. ART. 21 bis SOTTOTETTI

5.4.1. Generalita

I comune di Airasca in ottemperanza di quanto igtevdalla normativa
regionale vigente promuove il recupero ai finitativi dei sottotetti con
I'obiettivo di limitare I'uso del suolo e favorirg contenimento dei consumi

energetici.
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5.4.2. Metodologie di intervento e caratteristiche tipoide

In ordine alle modalita e prescrizioni degli intemi vengono richiamati i
disposti di cui alla legge regionale n.21. del 861098 e le disposizioni di cui
alla circolare del P.G.R. 25.01.1999n. 1/PET

Nei casi di recupero del sottotetto ai fini abitatial fine di rendere congrue ed
idonee le condizioni di abitabilita saranno congerdperture con abbaini in
grado di soddisfare i rapporti aeroilluminanti aethisura di n. 2 abbaini per
falda oltre alle aperture inclinate (tipo velux) edla apertura sulla testata per
ogni_unita_immobiliare di _pertinenza sottostanten ativieto di realizzare
balconi e terrazze.

Nel caso di huova costruzione ovvero nei casi tliosgtti non resi abitabili
sara consentita la sola realizzazione di 1 abbgeo falda per unita
immobiliare oltre ad una apertura sulla testatd'etlficio con divieto di
realizzare balconi e terrazze. Le dimensioni dafperture dovranno esssere
inferiori ad 1/10 della parte di sottotetto avealtezza media pari a 270 cm.

“Nel caso dei sottotetti non abitabili & consentitéspezionabilita del sottotetto
mediante la realizzazione di una “botola” di access

“Sia nel caso di sottotetti ai fini abitativi cheuwglli non resi abitativi risulta
necessario disciplinare la configurazione geometridelle falde e dellimposta
del tetto.”

“Sulla base delle tipologie e consuetudini dellar@osi ritiene di consentire
una quota di imposta pari a 30 cm ed un’inclinaziempari a 28°.”

5.5. Art. 22 - Aree urbane residenziali sature di nuovampianto o di recente
trasformazione (Sa)

1. In tali aree il P.R.G. propone il recupero delpianto urbanistico ad una piu
elevata qualita dellambiente attraverso il mighimrento della mobilita
veicolare pubblica, I'eliminazione di barriere clmitano I'accessibilita e la
percorribilita del tessuto urbano e la conseguém®mazione di vie pedonali;
nonché attraverso la individuazione di aree veuiservizio pubblico.

2. Nelle aree libere da costruzioni € vietata lanfazione di depositi 0 accumuli
anche temporanei di materiali. Esse vanno convamente sistemate a prato, a
giardino o a verde di isolato, o urbano attrezzatpavimentate ove non soggette
a coltivazioni.
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3. Sugli edifici esistenti e completamente ultimatia data di adozione del
presente P.R.G.C. e nelle aree ad essi asserdt®y ammessi i seguenti
interventi :

a) allacciamento ai pubblici servizi

b) sistemazione del suolo, ivi comprese le recmzio

c) ordinaria e straordinaria manutenzione e adeguéindistributivi interni alle
singole unita immobiliari

d) restauro e risanamento conservativo, ristruttaree nell’ambito dei volumi
edilizi esistenti destinati all’abitazione senzamamto del numero delle unita
immobiliari

e) realizzazione di volumi tecnici che si rendondispensabili a seguito della
installazione di impianti tecnologici necessari [geesigenze delle abitazioni

f) ampliamenti e sopraelevazioni una-tantum diiedésistenti uni-bifamiliari che
non comportino aumento del volume esistente supeailo20% per un massimo di
100 mc. Sono comunque ammessi 60 mc. indipendententalla volumetria
propria dell’edificio preesistente adibito ad abitme.

Nei casi di ampliamento suesposti I'altezza nonrdauperare i mt. 10.50 e il
rapporto di copertura non potra essere superior40% dell’area in proprieta
compresi i bassi fabbricati e quelli destinati atbamessa esistenti o in progetto
purché queste ultime non eccedano, in termini giedicie utile, la misura
massima stabilita al precedente art. 10 lett. b.1.

Le autorimesse potranno altresi essere realizzatieeain eccedenza al predetto
rapporto, fatte salve le disposizioni del Cod. @ivhei seguenti casi: a) laddove
possano essere inserite nellambito di manufattieditinenza (tettoie) preesistenti
0 in sostituzione ad essi; b) comunque nei lotifieati totalmente privi di dette
pertinenze; c) laddove le autorimesse preesisadtiano una superficie inferiore
alla citata lettera b.1. art. 10.

“Gli ampliamenti consentiti con il presente arteal punto 3 lettera f) saranno
applicabili nei soli edifici uni-bifamiliari con ihcremento di una sola unita
abitativa rispetto a quella preesistente alla da&approvazione del P.R.G.C. per
le unifamiliari, e due unita per le bifamigliari.”

g) integrazione di volumi a destinazione accessananti carattere di pertinenza,
con costruzioni di altezza non eccedente i mt. h4fronda e mt.3 al colmo, con
il limite massimo di rapporto di copertura sul tostabilito alla lettera f)

h) restauro, risanamento conservativo, ristrutiorag, di edifici esistenti ai fini
dell’adeguamento degli stessi alla attivita nortahia ma con essa compatibile.
“Sono altresi ammessi gli ampliamenti e sopraelievaali cui alla precedente
lettera f)”.

“I) In tutti i casi di intervento consentiti nel ggente articolo 'aumento del
numero delle unita immobiliari esistenti e suboatinalla corresponsione della
monetizzazione delle aree a standard urbanisticine® le modalita stabilite dal
Comune.

A tal fine il calcolo della dotazione di servizirttiale sara quantificato con il
parametro della capacita insediativa sull'interdieid comprensivo di eventuale
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ampliamento, secondo i parametri di cui all'art.delle NTA, moltiplicati per la
dotazione prevista all’art. 21 della L.R. n. 56&73.m.i.”

) La realizzazione delle verande e subordinata pitesentazione al Comune da
parte dell Amministrazione del Condominio di un getto unitario in scala 1:100
relativo all’intero fronte interessato ed in scaldO0 rispetto alla “veranda tipo”
che si intende adottare. La realizzazione di vezaoon le procedure dinanzi
indicate e limitata ai soli fronti interni degli ifidi nel caso di tessuto urbanistico
a trama continua (fronte su vie e piazze). Nel adisedificazione isolata a piu
fronti e al fine di tutelare il decoro dellambienturbano il sindaco sentita la
C.LLE. puo0 subordinare la realizzazione delle véeaa particolari prescrizioni
compositive e costruttive ovvero negare l'istanza.

A progetto unitario approvato dal comune le vergnoleanno essere realizzate
singolarmente.

m) demolizione di edifici esistenti e ricostruziodiesuperfici utili e di unita
immobiliari destinate all’abitazione in misura n@uperiore alle quantita
preesistenti e nei limiti comunque di i.f. = 0,6 mcmqg e R.C. = 40%,
H=10,50.

n) variazione della destinazione d’'uso che non ansthmodifiche alla sagoma
esterna degli edifici.

0) trasformazione ad uso abitativo delle pertineteeniche di edifici di
originario impianto rurale (tettoie, travate) comge nella medesima sagoma
contenente la porzione abitativa, purché coeveessa.

Negli edifici di originario impianto rurale le trasformazioni e gli interventi
dovranno in ogni caso salvaguardare le caratteristhe estetico-
architettoniche tipiche del tessuto urbano airaschee con interventi,
manufatti,materiali,tipici dell'impianto rurale ste sso.

4. Sono altresi ammessi (per i lotti liberi) mv@nti che comportano aumento
della capacita insediativa residenziale esistemtandizione che la conseguente
dotazione aggiuntiva di standard per servizi publdi di uso pubblico per
abitante risulti soddisfatta nelle aree appositamerdividuate dal P.R.G. per
detta destinazione, o anche in aree diverse sehpiacloro acquisizione e
sistemazione avvenga contestualmente con gli ietérvLe aree da acquisire,
se non destinate a servizi pubblici dal P.R.G. dono avere caratteristiche
idonee per ubicazione, forma e dimensione aglcuissono destinate, accettate
dal Consiglio Comunale con propria deliberazione loquale viene definita
la specifica destinazione d’'uso.

In caso di compromissione fondiaria e/o mancanzpdzi destinati a funzioni
pubbliche e consentita la totale monetizzazion&edeke secondo le modalita
stabilite dal consiglio comunale

5. A norma del precedente punto 4 sono ammesgjuesei interventi, con
semplice-eencessioripermesso di costruire’telativamente a:

- nuove costruzioni in aree libere non asserviteoatruzioni esistenti o
divenute libere in seguito a frazionamenti e demati nel limite di i.f. = 0.6
mc X mq, R.C. =40%, H = 10,50.
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Nel caso di frazionamento gli stessi limiti dovrannsultare rispettati nelle
aree superstiti asservite agli edifici esistenti.

Le aree da dismettere ai fini del precedente puntoon concorrono alla
formazione della capacita edificatoria.

6. Non sono ammessi gli interventi di cui alla.létper gli edifici realizzati
posteriormente all'adozione del progetto preliminati P.R.G., fatte salve
diverse e specifiche disposizioni delle presentinmeo Detti interventi sono
altresi vietati nei casi degli ampliamenti gia ese@ norma dell’art. 13 lett. d
dellal. 10/77 e/o 33 7° comma lett. e della 1675 .

5.6. Art. 22 bis - Aree residenziali di completamento(CaPec, Peep)

1. Tale classificazione comprende di norma areeanirzate, costituite
prevalentemente da porzioni residenziali di sunédlificate o sottoutilizzate.

2. Le trasformazioni urbanistiche ed edilizie sodwsciplinate dai valori
parametrici contenuti nei guadri sinottici. Essatfilano con intervento diretto o
con Sue secondo le indicazioni del P.R.G.C.

3. E altresi ammessa la demolizione e ricostruzibegi edifici esistenti nei
limiti di densita fondiaria, destinazione d’uso mikaetrici e tipologici fissati dal
P.R.G. e dalle presenti Norme.

4. Le trasformazioni edilizie risultano governatai doarametri edilizi ed
urbanistici indicati nei quadri sinottici.

Nei casi particolarmente complessi e ove sia nacessn approfondito studio
della risoluzione progettuale delle infrastruttureomune potra richiedere un
S.U.E.

In tal caso lo strumento urbanistico esecutivo dguevedere la dismissione di
aree per servizi pubblici previsti dal P.R.G. insuta _non inferiore a quella
calcolata in applicazione degli standard urbanisticcui all’art. 21 della L.R.
56/77 e s.m.i. con eventuale ricorso alla monetizree nella misura massima
stabilita delle prescrizioni N.t.A. In luogo dellmonetizzazione pud essere
prevista, in quanto accettata dal Comune, la cessilh aree non destinate dal
P.R.G. per servizi pubblici o di uso pubblico, fimd 30% della dotazione
complessiva da prevedere, purché aventi caraitdést di  funzionalita
urbanistica ed integrabilita nello schema infrastinale e dei servizi. Le
eventuali_dotazioni maggiori richieste dal P.R.GgBno da intendersi quale
recupero delle aree a servizi mancati su tutterritbrio ovvero come disegno di
dettaglio previsto dal P.R.G.C.
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5. Fino all'entrata in vigore dei S.U.E. nelle ammk essi subordinate non sono
ammesse nuove costruzioni né manufatti la cui es@ce possa comportare
maggiori oneri di trasformazione o di nuovo imp@m sugli edifici esistenti
sono ammessi unicamente interventi di manutenzodi@aria e straordinaria.

6. Per i Piani esecutivi convenzionati approvati@amune in attuazione dello
strumento urbanistico vigente avanti I'adozione Biedgetto di PRG sono fatte
salve le definizioni urbanistiche ed edilizie insiegontenute anche se in
contrasto con le norme e prescrizioni di questiuti Sono inoltre consentiti,
ferme restando le volumetrie nel complesso gia reaztate, modifiche di
carattere planovolumetrico e tipologico purchérrsgetto dei parametri edilizi
contenute nei guadri sinottici allegati.

7. Sono classificate come aree di completamerfinialell’applicazione
dell’art. 85 della L.R. 56/77 le aree indivada con la simbologia:

0
@D
o
»

o
®
(@)
~

0
D
O
(o0}

0
D
O
(o2}

Sono classificate come aree di nuovo impianto tateree individuate con la
simbologia Ca/Pec/Peep non indicate nell’elenguwasndicato di aree di
completamento.

Le tavole di P.R.G.C. individuano con simbologigedsa in modo da
distinguere le aree di completamento da quelteudvo impianto.

Restano invariate le altre prescrizioni di P.R.Gdfto salvo guanto previsto,
per una piu efficace gestione del P.R.G.C. ,alesgivo art. 66.

Il P.E.C. 8 , in virtu della sua ubicazione rispettl concentrico cittadino
nonché a causa della vicinanza e localizzazionerassimita di edifici di
pregio gli interventi dovranno essere realizzatioselo le sequenti prescrizioni
normative:

la tipologia in linea o isolata dovra tenere in siderazione il carattere
tipologico costruttivo tipico del tessuto edilizBiemontese con particolare
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riferimento alla copertura con tetto a falde e maint coppi o similari con
esclusione delle marsigliesi od altro cotto piano.
| serramenti a gelosia con esclusione delle tafipaeorrevoli o similari .

In ordine alle problematiche concernenti la reazane dei manufatti si
richiamano le disposizioni di cui al successivo @rtdelle presenti N.T.A.

I P.R.G. sulle planimetrie di progetto individua un vincolo di
allineamento del fronte di edificazione degli erigedi edifici nell’ambito
dell'area PECA4. Tale allineamento & da considerarsn deroga alle altre
normative in ordine agli allineamenti, distacchi, &c. di cui alle presenti
norme.

5.7. Art. 22 ter - Aree residenziali di nuovo impianto Ca, Pec, PeeP)

1. Tale classificazione comprende di norma areeanirate, costituite
prevalentemente da porzioni residenziali di supédlificate o sottoutilizzate.

2. Le trasformazioni urbanistiche ed edilizie sodisciplinate dai valori
parametrici contenuti nei quadri sinottici. Esseafuano con intervento
diretto o con sue secondo le indicazioni del P.R.@GPEC, PEEP).

3. E altresi ammessa la demolizione e ricostruzamwi edifici esistenti nei
limiti di densita fondiaria, destinazione d’'uso milaetrici e tipologici fissati
dal P.R.G. e dalle presenti Norme.

4. Lo strumento urbanistico esecutivo dovra prekedie dismissione di aree
per _servizi_pubblici previsti dal P.R.G. in_misun@n _inferiore a quella
calcolata in applicazione degli standard urbanisiicui all’art. 21 della L.R.

56/77 e s.m.i. con_eventuale ricorso alla monetipree nella misura
massima stabilita delle presentazioni NtA. In luoigia monetizzazione puo
essere prevista, in quanto accettata dal Comunegdaione di aree non
destinate dal P.R.G. per servizi pubblici o di psdblico, fino al 30% della
dotazione complessiva da prevedere, purché avemtatteristiche di

funzionalita urbanistica ed integrabilita nello sofa infrastrutturale e dei
servizi. Le eventuali dotazioni maggiori_richiestel P.R.G.C. sono da
intendersi_quale recupero delle aree a servizicatarsu tutto il territorio

ovvero come disegno di dettaglio previsto dal 8.R.
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5. Fino all’entrata in vigore dei S.U.E. nelle aegkessi subordinate hon sono
ammesse nuove costruzioni né manufatti la cui essee possa comportare
maggiori oneri di trasformazione o di huovo imp@etsugli edifici esistenti
sono _ammessi _unicamente interventi di manutenziardinaria e
straordinaria.

6. Per i Piani esecutivi convenzionati approvali @amune in attuazione
dello strumento urbanistico vigente avanti 'adomodel Progetto di PRG
sono fatte salve le definizioni urbanistiche edigdiin essi contenute anche
se in contrasto con le norme e prescrizioni di tjukisno. Sono inoltre
consentite, ferme restando le volumetrie nel cosgwegia autorizzate,
modifiche di carattere planovolumetrico e tipolanwurché nel rispetto dei
parametri edilizi contenute nei quadri sinottideghti.

7. Le aree da assoggettare prioritariamente a Rlagona ex legge 167/62
sono individuate in cartografia con sigla (Peeplireolo tipograficamente
definiti. La loro attuazione € regolata dai parametlilizi ed urbanistici

contenuti nei quadri sinottici allegati e dalle g@eti Norme.

“8. Gli interventi individuati con la simbologia Pe 3A e Pec 3B saranno
caratterizzati da un allineamento dei corpi di fabta sul lato del parcheggio
pubblico individuato con la sigla P30.”

“In sede di esame del primo permesso di costrudmra essere presentato un
elaborato unitario, sottoscritto dai proponenti dentrambi i Pec, per la
definizione degli allineamenti anche di futura reiakzazione.”

“E’ consentita la realizzazione degli interventi pdotti edificatori, purché
disciplinati da un’unica convenzione urbanistica ehstabilisca i rapporti fra i
privati ed il Comune.”

“All'ambito del Pec 3B, nonché parte dell’area indiduata con la sigla K1,
viene riconosciuta con la var. 3 al P.R.G.C. la &izzazione commerciale L
1.5. | parametri di riferimento sono riportati nedl Tabella 8 dei quadri
sinottici.”

“All'interno della quota di S.U.L. destinata ad attita terziarie (nella misura

del 30% della S.U.L. massima realizzabile), trovema posto le attivita
commerciali di vendita al dettaglio, secondo le dipgie e dimensioni

consentite nelle localizzazioni di tipo L1 ripor&anella Tabella di cui all'art.

13 del piano commerciale comunale, approvato coiCZ. n. 2 del 25.03.2009,
come modificata ed integrata dalla D.C.C. n. 48 dél.11.2009.”

“In sede di approvazione del Piano esecutivo corgienato, dovra essere
verificata la dotazione di parcheggi pubblici e pati, nella misura del numero
di posti auto e delle superfici complessive adeguat soddisfare le richieste
della normativa vigente in materia. A tal propositsi richiama la tabella
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riportata all’art. 17 del piano commerciale comurg| approvato con D.C.C. n.
2 del 25.03.2009, come modificata ed integrata a@abD.C.C. n. 48 del
16.11.2009.”

“Si precisa che le verifiche di cui sopra dovrannessere effettuate
separatamente per ciascuna delle due destinazidosad consentite nell’area
Pec 3B (residenziale e terziaria).”

“Per la procedura attuativa, nonché di rilascio del autorizzazioni
commerciali, si rimanda all’art. 57 bis delle preseé NTA.”

“L’'intervento di trasformazione in area Pec 12 e Bardinato alla messa in
sicurezza delle criticita idrauliche individuate fianalisi
idrogeologica/idraulica agli atti del Comune dal 28.2003 prot. 0009879.

Gli interventi di trasformazione sono assentibili ani relativi permessi di
costruire sono rilasciabili solamente a seguito “@iollaudo favorevole dei

lavori inerenti 1a” dellarealizzazione-degli-inteenti-di messa in sicurezza del
Feneele—rdmgmﬁee{ canale del Nicola)-attualmente-infase-di-progetione

definitiva.”, “di cui al progetto esecutivo approvato dalla .G. con
deliberazione n. 39 del 10.4.2009.”
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6. CAPO 6 - AREE DESTINATE AD USI PRODUTTIVI.

6.1. Art. 23 - Classi di destinazione e di intervento

Gli immobili destinati dal P.R.G. ad attivita prdtiva, sono distinti nelle seguenti
classi:

- Insediamenti produttivi esistenti e confermati (Pe)
— Aree produttive di completamento e riordino (Pc)
— Area di nuovo impianto produttivo artigianale terz (Pn)
— Impianti con destinazione terziaria inseriti neisigto produttivo (Pt)
— Aree per la sosta e il parcamento di automezzi (Pk)
Impianti per la distribuzione carburante e/o riiaranto energetico (Re)

Le classi di intervento disciplinano i requisitingeali e particolari degli interventi
di trasformazione urbanistica ed edilizia per Uattione delle specifiche
destinazioni d’'uso previste.

6.2. Art. 24 - Insediamenti produlttivi - Impianti esistenti e confermati (Pe)

6.2.1. Generalita

Per gli impianti suddetti, a destinazione industiaartigianale o terziaria, e
specificamente richiesta la unitarieta aziendad®, ammettendosi il frazionamento
a qualsiasi titoladegli immobili insistenti su aree la cui proprietaalla data di
adozione del progetto preliminare risultava formatada piu persone fisiche e/o
giuridiche.

Qualora, alla data del Progetto Preliminare gli imnobili insistano su aree della
stessa proprieta € ammesso il frazionamento “medite €oncessione—edilizia
“permesso di costruire’singolo, ovvero convenzionab a seconda dell’entita
dell'intervento e delle esigenze dell’amministrazioe comunale, con contestuale
dotazione aggiuntiva di standard urbanistici di cuiall’art. 21 della L.R. 56/77 e
s.m.i. reperiti anche in aree private a uso pubbli@. Le aree assoggettate a uso
pubblico dovranno apparire chiaramente sugli elaboati progettuali oggetto di
richiesta di cenecessione—ediizia “permesso di costruire” singolo e/o
convenzionab.

\\Easystorage\lavorazione\DATNANNno 2009\40-09\40Haborato 45\40-09 Elaborato 45.doc Pagina 64t



6.2.2. Impianti industriali o artigianali

Sugli impianti ed attrezzature a destinazione itrthle o artigianale, o ad essi
sussidiarie, sono comunque ammessi secondo le qu@apecificate nei quadri
sinottici allegati alle presenti norme intervenii ristrutturazione interna e di
adeguamento tecnologico funzionale.

Sono altresi ammessi gli ampliamenti degli stal@hitn esistenti nella misura
indicata nei quadri sinottici allegati.

Detti ampliamenti laddove eccedenti i 500 mqg. di.5. sono subordinati alla
cessione al Comune degli immobili (aree e man)faticessari alla formazione
della viabilita prevista dal P.R.G, ovvero in mamza di tale prescrizione alla
cessione di aree necessarie per migliorare laifitailul fronte dello stabilimento.
L’altezza massima indicata nei quadri sinotticiiferita ai capannoni e non alle
torri di lavorazione e tecnologiche.

Gli ampliamenti relativi agli stabilimenti compraselle aree Peono ammessi ove
vengano attuate le previsioni di P.R.G. previstedatte aree ed edifici.

Fatto salvo quanto sopra indicato e quanto conteneit quadri sinottici allegati, €
altresi ammessa la demolizione e ricostruzionengianti obsoleti. Si applicano in
tal caso i paramett).F. = 0,70 mg/mqg e R.C. = 50%e negli stessi limiti sono
edificabili le aree libere non asservite agli imptigoroduttivi esistenti alla data di
adozione delle presenti norme.

Nelle aree destinate ad impianti produttivi indiaditrgli edifici sono adibiti ai
seguenti usi:

a) - produzione e immagazzinaggio solo se sus®diall’attivita produttiva.
Commercializzazione all’ingrosso di semi-lavoratdustriali o dei beni prodotti
dall'industria insediata.

b) - amministrazione aziendale in misura non sgpera mg. 0,2 x mqg. di S.U.L.
destinata alle attivita di cui alla lettera a)

c) - abitazione in misura non superiore ad unaaualtoggio ogni 2000 mq. di
S.U.L. destinata alle attivita di cui alle letteree b), con un massimo di una unita
alloggio per unita locale fino a 3600 mqg. di S.J&.di due unita alloggio per unita
locali con S.U.L. superiore a mg. 3600.

“L’'ubicazione e la conformazione tipologica della&hitazioni potranno essere, a
giudizio della C.I.E. sulla base della composizioagchitettonica dell’edificio,
identificate in unita spaziali distinte rispetto guelle produttive. Non saranno
concesse unita immobiliari residenziali inserite I'altterno dei capannoni
industriali senza avere valutato e considerato s atteristiche di cui sopra”.

d) - servizi sociali, locali di ristoro ed attrepae varie per gli addetti alla
produzione e/o funzionali agli impianti.
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e) € ammessa la formazione di pubblici esercizipestorazione anche quali unita
a se stanti, nel rispetto dei parametri edilizi letanistici contenuti nei quadri
sinottici, in misura comunque non superiore a 250 an S.U.L.

Sono altresi ammessi:

f) commercializzazione all'ingrosso ed al dettaglidoeni non contingentati ai sensi
della I. 426/71 relativi a categorie merceologidpecializzate ed attivate in unita
fisico-funzionali distinte, riferibili anche al colsletto commercio ingombrante come
definito dal Piano Commerciale Comunale. In detipolbgia “produttivo
distributiva” le funzioni terziarie (gestione, rappentanza, esposizione, deposito/i di
consumo) potranno essere anche prevalenti rispetpoelle tipicamente produttive
(assemblaggi, trattamenti, stoccaggi, produzione g/oduzioni integrative di
manufatti) ed a quelle ‘abitative di presidio’ defe alla precedente lett. ¢), purché
finalizzate ad una attivita di produzione e comriaizzazione a carattere unitario e
comunque in misura non superiore al 50% della S.ddmplessiva, esistente e/o
ammessa dalle presenti norme, non applicandosalircaso quanto disposto al
precedente 2° comma.

Hanno titolo alla concessione i titolari delle @niproduttive congiuntamente ai
proprietari delle aree interessate ove questi rorsanche titolari.

Gli_eventuali interventi commerciali e terziari pisi dal presente paragrafo
dovranno essere supportati da una dotazione ddatdrcommisurati nella misura
minima di cui all'art. 21 1° comma della L.U.R. gate categoria.

Nell’area contraddistinta nelle tavole di progettodel P.R.G.C. con la simbologia
Pe9 e consentita la commercializzazione dei prodgtmateriali, semilavorati,per
I'edilizia.

In dette aree € ammesso I'impianto per attivitéggamali con le caratteristiche di
seguito riportate , con particolare riferiment@albnsistenza dei servizi e delle opere
infrastrutturali ed alla loro economicita di impiare/o di gestione.

6.2.3. Impianti artigianali di servizio.

All'interno delle aree classificate come impiansistenti e confermati € altresi
ammesso:

a) artigianato di servizio, comprendente altrese(previsto) il commercio dei beni
prodotti e/o il trattamento (assemblaggio, manuterez ecc.) di quelli
approvvigionati, in quanto necessari alla prestazidel servizio o ad integrazione e
completamento dell’attivita insediata.
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Nelle aree destinate ad impianti produttivi glieintenti a carattere artigianale di
servizio gli edifici sono adibiti ai seguenti usi:

b) artigianato di servizio e commercio limitatameenai beni prodotti od
approvvigionati ai fini della prestazione di seripropria dell’attivita insediata
per superfici utili non superiori a mg. 750 pertanproduttiva. In ogni caso la
S.U.L. destinata ad attivita artigianale in ogriemento non potra essere inferiore
alla S.U.L. destinata all’abitazione con un miniassoluto di mq. 150.

C) - abitazione, limitatamente a un’unita allogger impianto di cui alla lettera b)
incluse in unica struttura edilizia con 'impianpooduttivo per una SUL abitativa
non superiore a 150 mq.

Non sono consentite le attivita di deposito, tratt@mento, stoccaggio, recupero
etc. di rifiuti pericolosi ,rifiuti speciali, cosi come definiti dalla normativa
vigente in materia ed in particolare come classifati all’art.7.del D. Leg. 5/2/97
n. 22 e s.m.i. , se non quelle generate e/o collegalla attivita produttiva
principale fatte salve le autorizzazioni operanti evigenti , rilasciate dai
competenti enti preposti alla data di adozione deprogetto preliminare di
P.R.G.C. (07.07.1997)

In riferimento alle disposizioni di cui all’'art. 21 u.c. della L.R. 56/77 e s.m.i. ,
stante la specificita delle aree destinate ad impiéi produttivi esistenti e
confermati , in caso di ampliamento e ristrutturazone, dovra essere assicurata
all'interno delle aree Pe una dotazione di spazi déinati a standard urbanistici
in misura del 10% della_S.F.,computabili all'interno delle aree Pe mediante
assoggettamento ad uso pubblico da effettuarsi mexdtite convenzionamento
con il comune.

6.3. Art. 25 Impianti per la distribuzione carburante e/o rifornimento energetico
(Re) “— Aree destinate ad attivita compatibili ed acsesie alle funzioni
cimiteriali (A.C.)”

Ai sensi del D.L.G.S. n. 32 del 11/2/98 avente gggetto “Razionalizzazione del
sistema di distribuzione dei carburanti” gli appiospazi per la distribuzione del
carburante sono individuati dal regolamento prewviktil’'art.2 del suddetto DLGS.

Il suddetto regolamento fa parte integrante e saske del P.R.G.C.

1) il deposito per la distribuzione di carburantltye sostanze combustibili;

2) le attivita di manutenzione e assistenza deiokeper piu di 150 mg. di S.U.L.,
se di nuova formazione; le S.U.L. in atto o I'amaptiento fino a 150 mq. per gli
impianti esistenti;

3) spazi funzionali per la commercializzazione dcessori degli autoveicoli in
misura non superiore a 50 mq. per impianto;

\\Easystorage\lavorazione\DATNANNno 2009\40-09\40Haborato 45\40-09 Elaborato 45.doc Pagina 654t



4) gli uffici funzionali allimpianto in misura nosuperiore a 100 mq.

Il rapporto di copertura dei fabbricati, manufati impianti non potra superare 1/3.
L’area scoperta dovra rimanere libera da qualsragpmbro permanente o anche
temporaneo, di esposizione deposito, accumulo mhtempianti lavaggio o altro,
fatta eccezione per il parcheggio. Le limitaziomddette vanno riportate negli atti
autorizzativi unitamente alle sanzioni da applicapger inadempienza o
trasgressione.

Fatte salve le disposizioni regionali regolantintateria della pianificazione ed
assetto degli impianti in oggetto, si richiama manto applicabile il 3' comma
dell'art. 27 della l.r. 56/77 con riferimento pri@rio agli assi di collegamento
intercomunale.

Le attivita di cui ai precedenti punti 3) e 4) oxvde attivita collaterali all'impianto
dovranno essere collocate all'esterno della fadicispetto.

L'edificio esistente nellarea Rel mantiene la sorginaria destinazione a
residenza e terziario applicandosi le stesse présurdi cui alle zone St.

“Le aree individuate con simbologia A.C. sono destie a tutte le funzioni
compatibili con I'attivita cimiteriale, quali:

- vendita di materiale lapideo e/o attrezzature coase con il cimitero;
- attivita di floricoltura e vendita piante ed access

- attivita commerciali compatibili con la funzione wiiteriale;

- Autolavaggio e/o rimessaggio autoveicoli.

Per le attivita esistenti alla data della presentariante e consentita la

manutenzione ordinaria e straordinaria, nonché pmic adeguamenti tecnologici

funzionali “, secondo quanto disposto dall’art. gdunto 11.5.2 a2 ed alle seguenti
condizioni essenziali: ordine e pulizia dei luoghdivieto assoluto per quanto
riguarda le pubblicita sonore; rispetto per 'amhbiée cimiteriale.

Le eventuali insegne luminose, trattandosi di fascdi rispetto cimiteriale,
dovranno essere autorizzate dal Comune.

Resta inteso il divieto di realizzare nuove costom, nonché il rispetto di
eventuali prescrizioni derivanti da strumenti urbastici sovraordinati vigenti”

6.4. Art. 26 - Impianti a destinazione terziaria inserit nel tessuto produttivo (Pt)

Sugli impianti e attrezzature a destinazione teziso ad essa sussidiaria, sono
comunque ammessi interventi di ammodernamentoistfutturazione interna, di
adeguamento tecnologico e funzionale.
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Sugli impianti esistenti all’epoca di adozione dgliresenti norme possono essere
esequiti gli ampliamenti disciplinati dai paramedri utilizzazione superficiale ed
R.C. contenuti nei quadri sinottici allegati, fatalva la possibilita, per quelli a
volumetria confermata, di realizzare in eccedemtassa spazi per il ricovero -
nella misura strettamente necessaria - di imptantiologici.

Sono inoltre consentite attivita artigianali , restlenza civile e permanente degl
edifici ed unita abitative esistenti alla data di dozione del progetto
preliminare di P.R.G.C. con le stesse applicaziomormative delle aree sature
Sa. Nelllambito delle destinazioni terziarie sono ansentite attivita di
commercio al minuto secondo le prescrizioni del preo commerciale comunale
nonché la ristorazione.

Gli eventuali interventi commerciali e terziari pisti dal presente paragrafo
dovranno essere supportati da una dotazione dilatdicommisurati nella misura
minima di cui all’art. 21 1° comma della L.U.R. gate cateqgoria.

6.5. Art. 27 - Aree produttive di completamento e riordno (Pc)

Tale classificazione comprende le aree libere ddrernioni e gia dotate di idonee
urbanizzazioni in cui € ammessa la nuova costrezébimpianti produttivi.
In tali aree le previsioni di P.R.G. si attuano amervento mediante SUE.
Gli indici di utilizzazione delle aree sono fissaéii quadri sinottici allegati.

Nelle aree destinate ad impianti produttivi indiaditred artigianali gli edifici sono
adibiti ai seguenti usi:

a) - produzione e immagazzinaggio solo se sus®diall’attivita produttiva.
Commercializzazione all’ingrosso di semi-lavoratdustriali o dei beni prodotti
dall'industria insediata.

b) - amministrazione aziendale in misura non sgpera mg. 0,2 x mqg. di S.U.L.
destinata alle attivita di cui alla lettera a)

c) - abitazione in misura non superiore ad unaaualtoggio ogni 2000 mq. di
S.U.L. destinata alle attivita di cui alle letteree b), con un massimo di una unita
alloggio per unita locale fino a 3600 mqg. di S.J&.di due unita alloggio per unita
locali con S.U.L. superiore a mg. 3600.

d) - servizi sociali, locali di ristoro ed attrepae varie per gli addetti alla
produzione e/o funzionali agli impianti.
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e) € ammessa la formazione di pubblici esercizipestorazione anche quali unita
a se stanti, nel rispetto dei parametri edilizi letanistici contenuti nei quadri
sinottici, in misura comunque non superiore a 250 an S.U.L.

Sono altresi ammessi:

f) commercializzazione all'ingrosso ed al dettagliobeni non contingentati ai
sensi della I. 426/71 relativi a categorie mercgiloe specializzate ed attivate in
unita fisico-funzionali distinte, riferibili ancheal cosiddetto commercio
ingombrante come definito dal Piano Commerciale Quate. In detta tipologia

“produttivo  distributiva” le funzioni terziarie (g#@one, rappresentanza,
esposizione, deposito/i di consumo) potranno esapohle prevalenti rispetto a
guelle tipicamente produttive (assemblaggi, trattaimn stoccaggi, produzione e/o
produzioni integrative di manufatti) ed a quellbitative di presidio definite alla

precedente lett. c), purché finalizzate ad unavittti di produzione e

commercializzazione a carattere unitario e comuriqueisura non superiore al
50% della S.U.L. complessiva, esistente e/lo ammeaBa presenti norme, non
applicandosi in tal caso quanto disposto al preted2” comma.

Hanno titolo alla concessione i titolari delle @nproduttive congiuntamente ai
proprietari delle aree interessate ove questi rorsanche titolari.

L'area classificata come Pcl, poiché ubicata nellfabito urbano € necessario
che venga attivata con funzioni compatibili al senzio della residenza quali
arti professioni 0 mestieri non nocivi e non molessecondo il riparto indicato
nei quadri sinottici.

Non sono consentite le attivita di deposito, tratt@mento, stoccaggio, recupero
etc. di rifiuti pericolosi ,rifiuti speciali, cosi come definiti dalla normativa
vigente in materia ed in particolare come classifati all’art.7.del D. Leg. 5/2/97
n. 22 e s.m.i.,, se non quelle generate e/o collepgatlla attivita produttiva
principale.

* Risultano altresi ammesse le attivita di impiego @eposito delle industrie
indicate nel D.M. del 5/9/94 .Parte 1, Industrie diprima classe, parte A)
Sostanze chimiche fatto salvo quanto specificato lfee attivita non insediabili
successivamente indicate:

« Attivita non insediabili

Non sono insediabili le attivita classificate coméndustrie insalubri di cui
allart. 216 del T.U. delle leggi sanitarie D.M. 107/1912 e s.m.i. come
modificato e integrato con D.M. 05/09/94 individuag con l'elenco di seguito
riportato:

= Tutte le attivita che si occupano di produzione elassificate come industrie
indicate nel D.M. del 5/9/94 .Parte 1, Industrie diprima classe, parte A)
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Sostanze chimiche fatto salvo quanto stabilito in necedenza per le attivita
insediabili;

= Le industrie indicate nel D.M. del 5/9/94 .Parte 1 Industrie di prima classe
,parte A) Sostanze chimiche anche se solo impiegdeposito, individuate con i
numeri:  7-14-15-19-22-24-31-34-36-37-38-40-46-48-49-53-55-58-59-61-63-
64-65-66-67-68-75-78-81-82-84-85-89-91-94-95-96198-106-110-111-116

= Le industrie indicate nel D.M. del 5/9/94 .Parte 1 Industrie di prima classe,
parte B) Prodotti e materiali, individuate con i numeri: 5-8-9-11-12-13-14-24-
27-28-30-31-32-33-35-37-40-45-46-47-48-49-50-5258563-64-70-71-72-74-80-
81-85-92-101-106-109;

= Le industrie indicate nel D.M. del 5/9/94 .Parte 1)ndustrie di prima classe
,parte C) Attivita industriali, individuate con i n umeri: 7-8-12-14-15-19-;

= Le industrie indicate nel D.M. del 5/9/94 .Parte 2°Industrie di seconda classe,
parte A)Sostanze chimiche, individuate con i numeri7-8-10;

= Le industrie indicate nel D.M. del 5/9/94 .Parte 2°Industrie di seconda classe,
parte B)Materiali e prodotti, individuate con i numeri: 7-39;

= Le industrie indicate nel D.M. del 5/9/94 .Parte 2°Industrie di seconda classe,
parte C)Attivita industriali, individuate con i num eri: 6-8;

Gli eventuali interventi commerciali e terziari pisti dal presente paragrafo
dovranno essere supportati da una dotazione dilatdicommisurati nella misura
minima di cui all’art. 21 1° comma della L.U.R. gate cateqgoria.

“Negli ambiti di riordino e completamento edilizioteressati da corsi d’acqua
minori e relative fasce di rispetto nella zona isttiale posta verso il confine con il
comune di None, gli interventi edilizi ammessi devoispettare le disposizioni
dell’'ultimo comma del successivo art.67".

“Gli interventi classificati con la simbologia PcA e Pc 1B, oltre alle prescrizioni
di cui all'art. 67, dovranno ottemperare, in sedelth richiesta di SUE e permesso
di costruire, a quanto di seguito riportato:

dovranno essere presentati idonei elaborati tecrper I'ottimizzazione delle quote
di accesso rispetto alla viabilita, sia per le n@osostruzioni sia per quelle esistenti;

dovranno essere analizzate e risolte le problentaiénerenti la sistemazione dei
piazzali e delle recinzioni in prossimita del caealriguo ivi ubicato. Le soluzioni

progettuali dovranno prediligere sistemazioni diradtere naturalistico (scarpate,
massicciate, ecc.);
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dovranno essere compiutamente analizzate le prolalieche inerenti il deflusso
delle acque dalle superfici impermeabili, tenendn considerazione gli edifici
esistenti.”

6.6. Art. 28 - Aree per la sosta e parcamento di automeg(PKk)

Tali aree risultano destinate alla sosta, rimessadgterventi manutentivi e di
riparazione di autoveicoli e similarinonché attivita produttive” L’indice di
utilizzazione fondiaria e disciplinato dai quadriattici.

E ammessa la realizzazione"ddifici produttivi” per lo svolgimento di tali attivita
per una dimensione complessiva pari a 400 ‘[dig superficie coperta per
un’altezza sottotrave pari a m 7,00”

Oltre a tale“superficie edificata” € consentita la realizzazione “una tantum di
un’unica unita abitativa pari a mq 120 di SUL desthh ad alloggio di custodia con
vincolo di atto pubblico per la durata di anni 10.

“L’'intervento di trasformazione nell’area Pk 1le sulvdinato alla dimostrazione, in
sede di permesso di costruire, delladeguamentopbamento e sistemazione della
viabilita di accesso della strada esistente di isttedalla S.P., in modo da rendere

idoneo e funzionale il nuovo intervento costruttivo

6.7. Art. 29 - Area di nuovo impianto produttivo artigianale terziario (Pnl)

6.7.1. Generalita dell'intervento

Tale classificazione comprende:

- le aree pressoché inedificate ove I'utilizzo ediforio € subordinato generalmente
alla realizzazione di un nuovo impianto infrasuidle in attuazione delle
previsioni topograficamente definite dal P.R.G. egld strumenti urbanistici

esecutivi.
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“L’utilizzo edificatorio & subordinato alla formaane di strumento urbanistico
esecutivo unitario articolato in due sub-ambitieditensione confrontabile; in sede
di convenzione dovra essere garantito I'avvenutmgietamento edilizio del primo
sub-ambito, contiguo alla viabilita principale, pna della possibile attivazione del
secondo, al fine di evitare insediamenti di canateepisodico che possano
compromettere la buona organizzazione e le compkeg®otenzialita dell'intera
area. Inoltre, nellambito del PEC unitario cui éewhandata I'esecuzione delle
infrastrutture viarie di accesso e di collegamentm la viabilita principale, dovra
essere valutata e proposta ogni possibile soluzieneica, debitamente concertata
con gli Enti territorialmente competenti (ANAS eo¥ncia di Torino) tale da
consentire il necessario ed adeguato accesso aVoamnbito industriale senza
determinare, in ogni caso, una situazione penatizzaispetto al flusso di traffico
di scorrimento della viabilita principale; la solimne ritenuta piu idonea dovra
essere avallata da parere favorevole dei competemtii sovraordinati”.

Fino all’entrata in vigore degli strumenti urbamisesecutivi di cui al precedente
comma, nelle aree da essi delimitate non sono asemesove costruzioni né
manufatti la cui esecuzione possa comportare meggitere di trasformazione o di
nuovo impianto, e sugli edifici esistenti sono arssienterventi di ordinaria e
straordinaria manutenziofig fatto salvo quanto previsto al successivo poif).”

L'utilizzazione fondiaria delle aree € disciplinatai parametri edilizi ed urbanistici
contenuti nei quadri sinottici allegati.

Nelle aree destinate ad impianti produttivi indiaditred artigianali gli edifici sono
adibiti ai seguenti usi:

a) - produzione e immagazzinaggio solo se sus®diall’attivita produttiva.
Commercializzazione all'ingrosso di semilavoratdustriali o dei beni prodotti
dall'industria insediata.

b) - Nellambito delle quantita complessive di SUL realizabile come definito
dagli indici di trasformazione dei quadri sinottici € consentita la realizzazione
di mg 0,30 per mg di SUL destinata ad attivita di arattere terziario
direzionale nonché di servizio a livello consortil@er tutto I'insediamento.

C) - abitazione in misura non superiore ad unaaualibggio di SUL destinata alle
attivita di cui alle lettere a) e b), con un massidi una unita alloggio parnita
produttiva funzionale. Ciascuna unita alloggio non dovra superare la
superficie complessiva di 150 mq. di S.U.L.

d) - servizi sociali_pubbligilocali di ristoro ed attrezzature varie per gldatti
alla produzione e/o funzionali agli impianti.

e) e ammessa la formazione di pubblici esercizi peistorazione anche quali
unita a se stanti, nel rispetto dei parametri 2ddd urbanistici contenuti nei quadri
sinottici, in misura comunque non superiore a 250 a SUL

Sono altresi ammessi:
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f) commercializzazione all'ingrosso ed al dettagliobeni non contingentati ai
sensi della L. 426/71 relativi a categorie mercgigloe specializzate ed attivate in
unita fisico-funzionali distinte, riferibili ancheal cosiddetto commercio
ingombrante come definito dal Piano Commerciale Quate. In detta tipologia

“produttivo  distributiva” le funzioni terziarie (g#@one, rappresentanza,
esposizione, deposito/i di consumo) potranno esapohle prevalenti rispetto a
guelle tipicamente produttive (assemblaggi, trattaimn stoccaggi, produzione e/o
produzioni integrative di manufatti) ed a quellatative di presidio definite alla

precedente lett. c), purché finalizzate ad unavittti di produzione e

commercializzazione a carattere unitario e comurigqueisura non superiore al
50% della SUL complessiva, esistente e/o ammedsapmtasenti norme.

“Per quanto riguarda il commercio al dettaglio sirgcisa che la superficie di

vendita di ciascun esercizio commerciale non dostgerare i 150 mq, in quanto

limitata alla dimensione massima delle attivita dicinato, come disciplinato

nello strumento di “Definizione criteri di cui allart. 8 comma 3 del d. Igs. 114 del
31 marzo 1998”, approvato con D.C.C. n. 2 del 252089, come modificata ed
integrata dalla D.C.C. n. 48 del 16.11.2009.

Secondo quanto riportato nel Piano Commerciale Caomale suddetto, per I'area
Pn1l potrebbero sussistere le condizioni per l'inidivazione di una localizzazione
commerciale semi periferica non addensata L.2, “.repia specifica valutazione
ex ante degli aspetti economici, strutturali, teoriali e sociali dell'intero
comune e verificando che non vi sia contrasto copiano territoriale provinciale
vigente. Se la valutazione ex-ante dara esiti p@sisaranno ridefiniti anche i
criteri di cui all’art. 8 comma 3 del d. Igs. 114ed31 marzo 1998.””

Hanno titolo alla concessiond proprietari delle aree e, nelle condizioni
particolari indicate nella concessione medesima, raa prescritto che
I'utilizzazione degli immobili sara consentita satgente ai possessori dei requisiti
di cui al punto 6.7.2 nonché alle prescrizioni duicall’art. 29 delle n.t.a.

Gli obblighi convenzionali dovranno essere trasfiernell’atto pubblico di
compravendita ai proprietari acquirenti subentranti

Il certificato di agibilita degli immobili & suborshato alla verifica ed
ottemperanza degli obblighi assunti in sede di cenzione nonché delle
prescrizioni riportate all’art. 29 delle n.t.a. ®#.R.G.C.”

“g) Fino all'approvazione da parte dellAmministraane comunale di un
progetto relativo ad un insediamento produttivo, ngo confermati gli utilizzi
primigeni del territorio, legati all'agricoltura, gcondo i parametri definiti dal
P.R.G.C. per tali destinazioni, in particolare sichiamano i punti 7.5.5 e 7.5.7
dell'art. 36 delle NTA, fermo restando il rispettdelle aree individuate dal
P.R.G.C. per la futura viabilita di P.E.C.

E consentita quindi la realizzazione di serre paraisuperficie massima copribile
come definita al suddetto punto 7.5.7 delle NTAed.”
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6.7.2. Condizioni particolari dell’intervento

Al fine di migliorare ed ottimizzare le funzionigatuttive legate all'insediamento
SKF di Airasca si intende promuovere [lattivaziom® un nuovo centro
polifunzionale produttivo destinagselusivamente“anche agli ambiti funzionali
prescritti al paragrafo 6.7.3 con riferimentoall’indotto dell'azienda stessa ed alle
attivita collaterali.

Il nuovo centro sara realizzato mediante un insieingrovvedimenti in grado di
verificarne la compatibilita tecnica economica eogpammatica da parte
dell’'amministrazione comunale.

Tali provvedimenti riguardano la realizzazione ia@bvo insediamento.

Essa e disciplinata da apposito piano esecutivweswionato formato a norma
degli art. 39-43-45 e richiamati della L.R. 56/73.,.1.

Al piano esecutivo convenzionato € demandata alteeprogettazione urbanistica
esecutiva anche la definizione di seguenti elementi

-adeguatezza delle caratteristiche insediativeosdttprofilo idrogeologico e
geotecnico;

-adeguatezza delle condizioni insediative (ubigagie tecnologia degli impianti)
sotto il profilo ecologico al fine di evitare a moa di legge, I'inquinamento da
rumore e quello dell’aria e dell’'acqua.

L’idoneita dei siti sotto il profilo infrastruttuka sia rivolto ad un conveniente
rapporto di accessibilita.

A tal fine il piano esecutivo convenzionato dovs&ere subordinato alle risultanze di
un apposita relazione di compatibilita ambientalacdnte parte integrante e
sostanziale del piano medesimo) che documenti slofiofilo tecnico scientifico
'ammissibilita dell’attuazione dei siti prescelti.

Poiché il piano esecutivo si configura come momeatinativo di una logica
programmatica dell’amministrazione comunale doveaeasere determinati in sede
convenzionale tutti gli elementi necessari a remd@nsediamento funzionalmente
realizzabile sotto il profilo infrastrutturale amché attuato per comparti.

Il P.E.C. dovra comprendere il progetto esecutivo elle opere necessarie a
rendere il nuovo insediamento compatibile ed integibile con le strutture
fognarie e con il depuratore del Comune di Airasca.

Tali opere, da eseguirsi a carico del soggetto atitore , a scomputo degli oneri
di urbanizzazione primaria interesseranno anche trti del collettore fognario
principale comunale esistente.

L'importo delle opere eseguite sul collettore fagario comunale esistente nel
centro urbano sara commisurato al valore del coetevitato di depurazione e
scarico dei reflui in acque superficiali, secondo riteri di calcolo riferiti a
parametri pubblicamente riconosciuti.

Pertanto saranno inoltre realizzate a cura del getto attuatore, a scomputo
degli oneri di urbanizzazione primaria le seguentiopere necessarie a rendere
funzionalmente idoneo l'insediamento :
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1) sistemazione ed adeguamento della rete fognamaistente nel centro urbano
per un importo lavori come sopradefinito;

2) rimodellazione della sezione del canale del Miande adeguarlo al recepimento
delle acque bianche provenienti dal nuovo insedmmprevia indagine idraulica che
definisca le caratteristiche tecniche e la tipadodélle opere necessarie e garantisca
la sicurezza dell’assetto idrogeologico locale.

“In alternativa ai sopraccitati punti 1) e 2) del gragrafo 6.7.2 potranno essere
prese in considerazione eventuali proposte altdivia di provata e dimostrata
pari efficacia”.

“Resteranno da definire, in caso di presa in esauhale alternative di cui sopra, i
rapporti giuridico-amministrativi fra le parti (Comine e soggetto proponente) che
saranno disciplinati in sede di convenzione ed#éized urbanistica allegati al
PEC".

Il P.E.C. dovra inoltre comprendere tutte leneeessarieopere di urbanizzazione
necessarie per rendere funzionale e completo il ptesso di infrastrutturazione
ancorché l'intervento sia reso frazionabile nel teppo mediante interventi, lotti,
comparti specifici.

Stante la specificita e le caratteristiche di pertienzialita, la manutenzione
ordinaria e straordinaria delle aree destinate allaviabilita interna e delle reti

sottostanti (fognatura, acquedotto, illuminazioneetc.) sara a totale carico dei
proponenti. Lo stesso modo varra per le aree verdeé gli spazi di parcheggio
all'interno dell’insediamento.

Gli indici di trasformazione sono quelli indicati nei quadri sinottici, con

particolare riferimento all'indice di utilizzazione fondiaria che stante 'entita e
la specificita dell'intervento viene portato a 0.8ng/mq e potra essere applicato
alle superfici destinabili alla viabilita interna per le singole quantita di

competenza degli interventi insediabili qualora laviabilita medesima sia di

carattere privato.

6.7.3. Funzioni e destinazioni

Per quanto concerne le funzioni e destinazioni ridtano operanti le
prescrizioni di seguito riportate:

A) aree di pertinenza di edifici secondo le degiioai ammissibili di seguito
riportate:

Attivita di stoccaggio e di assemblaggio di merdi semilavorati
Attivita produttive finalizzate anche alla distribuzione dei prodotti.
Commercio all'ingrosso

Uffici direzionali Tecnici e Commerciali
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» Attivita di commercio al minuto limitato ai generi extralimentari secondo le
prescrizioni del piano commerciale comunaléapprovato con D.C.C. n. 2 del
25.03.2009, come modificata ed integrata dalla BCCn. 48 del 16.11.2009”

 Attivita direzionali (tecniche, amministrative, finanziarie, bancarie);

 Attivita di ristorazione e somministrazione funziorale agli insediamenti (bar,
ristoranti self-service) e ricettive (alberghi e reidence)

 Attivita di trasporto e di telecomunicazione;

» Laboratori e studi di ricerche ed elaborazione datj

* Locali di esposizione e vendita di attivita di commrcio al minuto limitato ai
generi extralimentari secondo le prescrizioni del gno commerciale comunale
“approvato con D.C.C. n. 2 del 25.03.2009, come ificata ed integrata dalla
D.C.C. n. 48 del 16.11.2009"

» Centro servizi con annessi locali per riunioni e aiferenze;

« Uffici, studi e laboratori professionali;

» Strutture per servizi sociali e sportivi;

* Risultano altresi ammesse le attivita di impiego @eposito delle industrie
indicate nel D.M. del 5/9/94 .Parte 1 , Industrie dprima classe ,parte A)
Sostanze chimiche fatto salvo quanto specificato lfe attivita non insediabili
successivamente indicate;

Le funzioni e destinazioni di cui sopra vanno artiolate e insediate con Il
massimo del 30% di S.U.L. con destinazione terzier ed attivita di servizio.

Tale definizione dovra essere contemplata nel SUE mlativa convenzione
estesa all'intera area.

E consentito nellambito dell'insediamento produttvo ovvero nella fascia di
rispetto stradale dellambito Pnl un impianto di dstribuzione carburante e
servizi accessori i cui contenuti sono indicati ngirecedente art. 25.

Risultano non insediabili

* attivita insalubri nocive e moleste e relativo stoggio di materiali tossico-nocivi;

» trasformazione di materie prime non alimentari;

» Attivita che comportano l'utilizzo della trasformare di materie tossico-nocive;

» Attivita metallurgiche;

» Supermarket, ipermercati;

» Attivita commerciali al minuto di generi alimentari secondo le prescrizioni del
piano commerciale comunaléapprovato con D.C.C. n. 2 del 25.03.2009, come
modificata ed integrata dalla D.C.C. n. 48 del 16.2009"

» Le attivita classificate come industrie insalubri d cui all’art. 216 del T.U. delle
leggi sanitarie D.M. 12/07/1912 e s.m.i. come moid#to e integrato con D.M.
05/09/94 individuate con I'elenco di seguito ripogto:
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= Tutte le attivita che si occupano di produzione elassificate come industrie
indicate nel D.M. del 5/9/94 .Parte 1 , Industrie dprima classe ,parte A)
Sostanze chimiche fatto salvo quanto stabilito in necedenza per le attivita
insediabili;

= Le industrie indicate nel D.M. del 5/9/94 .Parte 1 Industrie di prima classe
,parte A) Sostanze chimiche anche se solo impiegaeposito ,individuate con
i numeri: 7-14-15-19-22-24-31-34-36-37-38-40-46-48-51-53-55-58-59-61-63-
64-65-66-67-68-75-78-81-82-84-85-89-91-94-95-96198-106-110-111-116

= Le industrie indicate nel D.M. del 5/9/94 .Parte 1 Industrie di prima classe
,parte B) Prodotti e materiali ,individuate con i rumeri: 5-8-9-11-12-13-14-24-
27-28-30-31-32-33-35-37-40-45-46-47-48-49-50-5258563-64-70-71-72-74-80-
81-85-92-101-106-109;

= Le industrie indicate nel D.M. del 5/9/94 .Parte 1 Industrie di prima classe
,parte C) Attivita industriali ,individuate con i n umeri: 7-8-12-14-15-19-;

= Le industrie indicate nel D.M. del 5/9/94 .Parte 2° Industrie di seconda classe,
parte A)Sostanze chimiche ,individuate con i numeri7-8-10;

= Le industrie indicate nel D.M. del 5/9/94 .Parte 2° Industrie di seconda classe,
parte B)Materiali e prodotti ,individuate con i numeri: 7-39;

= Le industrie indicate nel D.M. del 5/9/94 .Parte 2° Industrie di seconda classe,
parte C)Attivita industriali ,individuate con i num eri: 6-8;

B) aree destinate ad opere di urbanizzazione piangr art. 51 della L.R. 56/77 e
s.m.i.;

Il P.R.G.C. individua e preordina gli spazi destinéi alla viabilita di accesso
dell'area Pnl.

Eventuali modificazioni della viabilita stessa potanno essere effettuate in sede
di approvazione del SUE relativo all’'area Pnl senzeahe cio costituisca variante
di P.R.G.C.

C) aree destinate ad opere di urbanizzazione saedanek. art. 51 della L.R. 56/77 e
s.m.i. nella misura del 20% della superficie teriéle fatte salve le ulteriori clausole
previste nella convenzione facente parte integradied Piano Esecutivo
Convenzionato;

D) urbanizzazioni indotte ai sensi dell'art. 5llaélR. 56/77 e s.m.i.;

La dotazione di parcheggi privati e/o privati asseviti a uso pubblico richiesti
dalla L.R. 56/77 e s.m.i., L. 122/89, prescriziomegionali in materia di parcheggi
relativi ad attivita commerciali nonché le presentiNTA potra essere raggiunta
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anche mediante la realizzazione con strutture mulpiano®, nell’eventualita
dell'individuazione di una localizzazione commergeadi tipo L.2”".

“In rapporto alle dimensioni dellarea Pnl ed allgreviste caratteristiche

insediative non e consentita la monetizzazioneuditey di standard che dovranno
risultare interamente reperiti, quali servizi pubdlo di uso pubblico, all'interno

dell’ambito soggetto a P.E.C.”

6.8. Art. 30 - Condizioni preliminari per gli intervent i destinati ad insediamenti
produttivi artigianali - terziari inseriti nel tess uto produttivo

Gli interventi di trasformazione urbanistica ed liedh subordinati a—eeneessione
“permesso di costruire consentiti dal P.R.G., sono ammissibili quando:

1 - siano rispettate le condizioni di cui al premeg art. 8 in ordine alla
urbanizzazione delle aree

2 - esistano e siano fruibili le seguenti dotaziomnime di aree destinate ad
attrezzature al servizio degli insediamenti praduttatte salve maggiori quantita
prescritte dal P.R.G. con vincolo topograficameteinito:

a) per aree destinate ad impianti industriali gyiarnali:

- 20% di S.T. per interventi in aree di nuovo inmia

- 10% di S.F. per interventi in aree con impiasisegenti e confermati, di riordino, e
di completamento elevato al 20% nel caso di int@ia ristrutturazione urbanistica
b) per aree destinate ad impianti terziari inseetitessuto produttivo:

- 80% di S.U.L. nei casi di aree da riordinare mpletare di tipo Pc, come definite
dalle presenti NtA; salvo quanto diversamente $jppatd nelle tabelle contenute nei
Quadri Sinottici o in strumenti esecutivi vigentiadti salvi dal P.R.G.;

c)in caso di intervento tramite SUE che comprenda ektinazioni plurime,
produttive e terziario-commerciali gli standard di cui ai precedenti punti a) e b)
vengono computati proporzionalmente alle destinazio delle attivita insediate
secondo le norme di cui all’'art. 21 della L.R. 56/7.
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- 100% di S.U.L. nei casi di aree di nuovo impiadidipo Pn, come definite dalle
presenti NtA

Ai fini del precedente pto 2 sono da ritenere egjenti le aree la cui cessione sia
prevista contestualmente al rilascio-della-ceneeespermesso di costruire’e la cui
attrezzatura avvenga contestualmente alla realtmzezlelle opere concesse.

L'esistenza e la fruibilita delle aree anzidettevaleessere dimostrata fatto salvo
guanto stabilito al precedente ed al seguente comenaeguenti casi:

- interventi di ampliamento: se pari o superiola @uota indicata al precedente art. 5,
4’ comma, la dimostrazione va riferita all'interapianto.

- interventi di nuova costruzione: la dimostrazieagiferita all'intero impianto

- interventi di ristrutturazione eccedenti il risamento igienico e funzionale: la
dimostrazione va riferita all’intero impianto

- interventi di riuso di edifici, in tutto o in p@r inutilizzati: la dimostrazione va
riferita alla parte soggetta a riuso e/o alla sfigierfondiaria ad essa asservita

- mutamento della classe ISTAT di attivita: la dstrazione va riferita all’intero
impianto

- modificazioni di attivita soggetta al conseguinterdi licenze di esercizio di
gualunque natura: la dimostrazione va riferita aléate di edificio nella quale si
svolge I'attivita e/o alla superficie fondiaria eslsa relativa.

Nelle aree ove e ammesso l'intervento edilizio ttre nelle aree assoggettate a
strumento urbanistico esecutivo le dotazioni minimezidette possono - ad
insindacabile giudizio della Amministrazione - essemonetizzate secondo
modalita da definire con deliberazione consiliddel caso di S.U.E le dotazioni
monetizzabili non possono eccedere il 50% dellentiigaprescritte.

UTILIZZAZIONE DEGLI EDIFICI.

Gli interrati ed i semi-interrati degli edifici p@inno avere destinazione accessoria
alla attivita, che escluda la presenza continuatiygersone.

Ove limpianto sia dotato di abitazioni di servizidette abitazioni non possono
essere oggetto di alienazione frazionata dall'imigiao comunque di scorporo
anche nell'uso. L'uso indipendente o lo scorporaelsiasi titolo costituisce
modifica di destinazione d’'uso non ammessa.

PRESCRIZIONI DEGLI STRUMENTI URBANISTICI ESECUTIWIGENTI.

Sono fatte salve le previsioni relative alle desstioni d’uso fissate negli strumenti
urbanistici esecutivi vigenti. | parametri di witiazione in essi stabiliti hanno
carattere prevalente sulle presenti norme, fattzasia possibilita di apportare
modifiche laddove queste ultime risultassero piupi@msotto il profilo della

capacita insediativa.
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Gli_eventuali nuovi interventi commerciali e tenzigrevisti e disciplinati dalle
presenti n.t.a. richiesti a partire dalla data dozone del presente P.R.G.C.
dovranno essere supportati da una dotazione diatdrcommisurati nella misura
minima di cui all’art. 21 1° comma della L.U.R. dafe categoria.
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7. CAPO 7 - DISCIPLINA DELLE AREE EXTRAURBANE

“Su tutte le seguenti disposizioni del presenteoc@mlevono intendersi prevalenti, in
caso di discordanza anche parziale, le varie prizsmni dell’art. 25 della L.R. 56/77 e
s.m.i.”

7.1. Art. 32 - Obiettivi, ambito normativo, destinazione

Nel territorio extraurbano il P.R.G. ha per obigiti

- la tutela e la valorizzazione degli elementi mtgici ed ambientali del
territorio anche per usi sociali e collettivi ladgoammesso.

- la salvaguardia attiva degli elementi antropigpexstiti, quali testimonianza
storica e culturale.

- il sostegno della produttivita agricola in coerarcon le direttive del Piano
Regionale di Sviluppo e dei piani di settore (P.A.Z

- la riconduzione ad un quadro pianificato deltevah extragricole insediate, e
la organizzazione urbanistica delle attivita normpatibili con il tessuto
urbanizzato, ma compatibili con gli obiettivi geakesopraricordati.

Per conseguire i fini suesposti le seguenti norrteilsscono indirizzi
amministrativi e prescrizioni.

Le aree agricole sono propriamente destinate @it@t agro-silvo-pastorale.
Sono ammesse le destinazioni extragricole espresganrichiamate nelle
norme relative ai diversi sistemi ambientali.

7.2. Art. 33 - Destinazioni d’uso specifiche ammesse rigrritorio extraurbano

Nel territorio extraurbano sono ammesse le segdestinazioni d'uso:

a.l. abitazioni rurali;

a.2. fabbricati funzionali alle esigenze dell’'azlaragricola singola o associata;
a.2.1. costruzioni rurali di servizio necessari® alvolgimento delle attivita
produttive aziendali ed interaziendali, quali fiendepositi per mangimi,
sementi, ricoveri macchine ed attrezzi, ricovero gevamenti di animali
domestici per autoconsumo (pollaio, porcile, caergl, etc.):

a.2.2. serre fisse per colture aziendali;

a.2.3. allevamenti aziendali di suini;
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a.2.4. allevamenti aziendali di bovini ed equini;

a.2.5. allevamenti aziendali di capi minori;

a.3. fabbricati per l'allevamento zootecnico diotintensivo con annessi
fabbricati ed impianti necessari allo svolgimen&dlal attivita zootecniche. Gli
allevamenti Industriali intensivi di mono impianpmtranno essere realizzati
esclusivamente nel quadrante di territorio postaliabopra della fascia di
rispetto del RIO TORTO nella parte NORD del tenidAiraschese.

a.4.1. costruzioni rurali specializzate destinatdla lavorazione, prima
trasformazione, conservazione e commercializzazidneprodotti agricol,
zootecnici e forestali della azienda singola o eissa (cantine, caseifici, silos,
frigo, ecc.);

a.4.2. strutture tecniche e tecnologiche al seywital territorio agricolo, delle
produzioni agricole e delle aziende, ma non aduesa servizio di una
azienda singola o associata (cantine, magazzgorfferi, caseifici industriali,
rimesse per macchine agricole conto-terzisti, magaper derrate alimentari,
ecc.);

a.5. pozzi e laghi per uso irriguo, costruzione/ache e lagoni di accumulo
per la raccolta di liquami di origine zootecnica;

b.1. abitazioni per residenza civile permanente fperiglie non addette al
settore agricolo;

c.1. opifici per attivita di servizio all’agricolta;

c.2. abitazioni riservate al personale di custoegli impianti in c.1.;

c.3. pertinenze degli impianti in c.1.;

e.l. abitazioni per la residenza temporanea agstta, secondo la definizione
di cui alle I.n. 217/83 e 730/85 ed alle L.r. 358481/85 limitatamente agli
insediamenti rurali esistenti alle cascine e presglicoli esistenti alla data di
approvazione del presente P.R.G.C., con particotdegimento ai nuclei
frazionali individuati dal P.R.G.C.

f.1 opere di urbanizzazione primaria come defiait@art. 51 pto 1 della l.r. n.

56/77;

f.2. opere di urbanizzazione secondaria come defail’art. 51 pto 2 della I.r.
n. 56/77;

f.3. opere di urbanizzazione indotta come defimilicart. 51 pto 3 della I.r.
56/77.

L’ammissibilita delle destinazioni specifiche soglemcate € subordinata alle
prescrizioni relative a ciascuna area ambientaélaedestinazione funzionale
delle aree agricole.

La consistenza delle opere di trasformazione udhaai ed edilizia dirette
all'attuazione delle suddette destinazioni € riéere disciplinata nel rispetto
oltre che delle caratteristiche morfologiche edggologiche dei luoghi, anche
ai vincoli di conservazione del patrimonio di vaostorico, ambientale e
paesaggistico.
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7.3. Art. 34 - Requisiti di titolarita agli interventi

Per il conseguimento delle finalita del P.R.G. testitorio extraurbano, la
concessione o l'autorizzazione per gli intervenminaessi puo essere conseguita
dai seguenti soggetti:

s.1. - soggetti di qualunque categoria purché ssesso dei requisiti di legge
per essere concessionari;

s.2. - soggetti definiti imprenditori agricoli arssi delle leggi 9 maggio 1975,
n. 153 e 10 maggio 1976, n, 352 e delle leggi regdid2 maggio 1975, n. 27 e
23 agosto 1982, n. 18, anche quali soci di cooperat

s.3. - proprietari dei fondi e chi abbia titolo pkesclusivo uso degli
imprenditori agricoli di cui alla lettera S.2 e dwalariati fissi, addetti alla
conduzione del fondo;

s.4. - imprenditori agricoli non a titolo princigsi sensi del penultimo comma
dell'art. 2 della I.r. 63/78 ed ai sensi dell’'a2b lett. m) della l.r. 56/77 che
hanno residenza e domicilio nell’azienda interegsat

s.5. - i proprietari coltivatori diretti;

s.6. - gli Enti pubblici e di diritto pubblico econsorzi funzionali gratuitamente
operanti sul territorio;

S.7. - soggetti di cui alla lettera s.1. resideetiComune;

s.8. - soggetti di cui alla lettera s.1. iscritigh elenchi delle attivita artigianali
e/o industriali, e/o commerciali e censiti come taniocali nel Comune
all'ultimo censimento generale dell'industria, datligianato e del commercio
(1991) o residenti nel Comune di Airasca alla dit@pprovazione del P.R.G.;
s.9. - soggetti classificati come impresa turisecaorma dell’art. 5 della |I.
17.5.1984 n. 217;

s.10. - soggetti istituzionalmente operanti neltoset dei servizi sociali e
tecnologici e dell’edilizia economica e popolare;

s.11. - le associazioni di produttori ufficialmeni@onosciute ai sensi di legge.
Il requisito di titolarita agli interventi e stald in riferimento alle aree
ambientali ed alla destinazione d’'uso delle opeatealta loro consistenza,
fermo restando che chiunque ha titolo ad intervelintmanutenzione ordinaria
e straordinaria sugli immobili, edifici ed infrastiure.

7.4. Art. 35 - Documentazioni e condizioni di ammissibita agli interventi

L’ammissibilita di interventi di trasformazione wanhistica ed edilizia, ed |l
rilascio della relativa concessione e/o autorizzaej puo essere subordinato:

a) all'accettazione di condizioni apposte alle @ssioni e/o autorizzazioni in
base alle presenti norme, alle norme del R.E., matma di legge:

b) alla stipula di convenzioni e/o di atti di impegunilaterali:

- al mantenimento della destinazione d’uso, perckealefinite dalle presenti
norme
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- alla coincidenza del titolo soggettivo all’intervo con il titolo di godimento,
per epoche definite dalle presenti norme.

Dette condizioni sono stabilite dalle presenti nernm riferimento alla
destinazione specifica degli interventi, alle arambientali nelle quali si
esplicano le attivita di trasformazione urbanistdeedilizia.

Nelle zone agricole la rispondenza tra le finaditée richieste per gli interventi
edificatori pud essere sottoposto a verifica aéirse opportuna documentazione
fornita dal concessionario mediante un Programmantirvento Aziendale
contenente fra I'altro:

a) la documentazione comprovante I'appartenenaanadielle classi di soggetti
giuridici di cui al precedente articolo;

b) la documentazione sulla disponibilita dei terrersulle forme di conduzione
dell'azienda;

c) gli elenchi e le planimetrie catastali con irdione delle previsioni di P.R.G.
e dei relativi indici utilizzati per singolo mappal

d) estratto della cartografia del P.R.G. con pettiazégone delle zone interessate
alla edificazione;

e) planimetria dello stato di fatto e di progettdla azienda e relativi indirizzi
produlttivi, ripartizione colturale, assetto infrasturale;

f) planimetria e descrizione dei fabbricati esifitendi progetto, loro dimensione
e destinazione d’'uso;

g) analisi della consistenza occupazionale de#iada con lindicazione degli
occupati a tempo pieno e parziale;

h) relazione sull'attivita dell'azienda con I'indduazione della produzione, del
patrimonio zootecnico, della P.L.V., delle quotestdeate dell’autoconsumo e
con l'indicazione degli investimenti in corso e grammati e delle previsioni di
sviluppo.

Il P.ILA. puo essere integrato dal Piano di Svilipjeziendale redatto ai sensi
della L.r. n. 15/77, costituito dagli elementi dii @ll'art. 4 ed approvato ai sensi
dell’art. 23.

Il P.ILA. & approvato dal Comune, che puo avvaléetia Commissione Agricola
Zonale, anche in ottemperanza alle disposiziomnateria di inquinamento della
Legge n. 319/73 e successive modificazioni.

La compilazione del P.lLA. non e richiesto nel cadnterventi su impianti
esistenti anche riguardanti la ristrutturazione’agnpliamento delle residenze
rurali in essi comprese.

Il rilascio della concessione e subordinato allespntazione al Comune di un
atto di impegno dell’avente diritto che prevedm#dntenimento per 20 anni della
destinazione dellimmobile a servizio dell’attivisgyricola e le sanzioni relative.
L’atto viene trascritto sui registri delle propadtnmobiliari.

L’Amministrazione predisporra un apposito stampago la compilazione del
P.I.A. onde consentire la migliore istruttoria deiétanze presentate che, fatte
salva diverse disposizioni previste dalla presemenativa, dovra riguardare
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gli interventi di nuove edificazioni, sia per quamtguarda la residenza che i
fabbricati di servizio.

Si richiamano i disposti di cui ai commi 7 e sedue@ell’art. 25 della I.r.
56/77.

7.5. Art. 36 - Parametri urbanistici e loro applicazione

1. Gli allevamenti Industriali intensivi di mono pianto potranno essere
realizzati esclusivamente nel quadrante di teidtqguosto al di sopra della
fascia di rispetto del RIO TORTO nella parte NORED wrritorio Airaschese

Le presenti norme disciplinano gli interventi relaa:

1. Costruzioni di nuove abitazioni
1.1. Abitazioni rurali
1.2. Abitazioni per residenza civile permanente

2. Recupero di abitazioni esistenti
2.1. Abitazioni rurali
2.2. Abitazioni per residenza civile permanente

3. Costruzione di attrezzature per I'allevamento
3.1. Allevamenti aziendali
3.2. Allevamenti industriali intensivi

4. Recupero di attrezzature esistenti per |'allesaim
4.1. Allevamenti aziendali
4.2. Allevamenti industriali intensivi

5. Costruzione di fabbricati rurali di servizio
6. Recupero dei fabbricati rurali di servizio
7. Costruzione di serre fisse

8. Costruzioni rurali specializzate
8.1. Edifici rurali specializzati al servizio delfienda singola

8.2. Edifici idem c.s. al servizio di aziende asat o non connessi ad aziende
agricole residenti nel Comune

9. Recupero di edifici per le destinazioni in 8.

10. Formazione di pozzi e laghi per uso irriguo

11. Formazione di vasche e lagoni di accumulogdidmi
12. Costruzione di opifici per I'agricoltura

13. Recupero di fabbricati per opifici
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14. Nuove unita commerciali

15. Recupero di locali per unita commerciali
16. Strutture ricettive e servizi turistici

17. Opere di urbanizzazione.

7.5.1. Costruzione di nuove abitazioni

Nelle zone agricole, fatte salve diverse disposizioreviste dalla presente
normativa, € ammessa esclusivamente l'edificazidneesidenze rurali in
funzione della conduzione del fondo in ragione alellesigenze
dell'imprenditore agricolo e del suo nucleo famiia

Per costruzioni di nuove abitazioni si intende:

1.a) la realizzazione di nuove costruzioni a degimne abitativa,;

1.b) la ristrutturazione totale di edifici preesis;

Abitazioni rurali (destinazione a.1, art. 33)
a) densita fondiaria

Gli indici di densita fondiaria per le abitazionirali non possono superare i
seguenti limiti:

a) terreni a colture protette in serre fisse: mc,060 X
mc.

b) terreni a colture orticole o floricole speciakte: mc. 0,05 x
maq.

c) terreni a colture legnose specializzate: mc. 30,@
mq.

d) terreni a seminativo o a prato permanente: m¢02 0 X
mq.

e) terreni a bosco ed a coltivazione industrialdetgo: mc. 0,01 x
mg. conteggiati su non piu di cinque

ettari per azienda,
f) terreni a pascolo e a prato-pascolo permandrdeieinde silvo pastorali:

mc. 0,001 x
mg. per abitante non superiori a
500 mc. per ogni azienda;
g) allevamenti aziendali: mc. 0,19 per

le ore lavorative annue.

In ogni caso le cubature per la residenza al serdell’azienda non devono
nel complesso superare 1.500 mc.

b) Copertura

La percentuale di copertura della superficie deidfo su cui insistono le
costruzioni non potra essere superiore al 15%epeostruzioni a destinazione
residenziale, ed al 35% nel complesso; non songoatahili per il predetto
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rapporto di appezzamenti oggetto di semplice trasénto di cubatura al
fondo oggetto di edificazione.

c) Limitazioni
cl) Ai fini dell'applicazione dell’indice di cui apto g) della prec. lett. a)
(allevamenti aziendali) valgono i seguenti parametr

capi ore lavorative annue
vacche 75
altri bovini 30
suini sotto I'anno 8
suini sopra I'anno 16
ovini e caprini sotto I'anno 8
ovini e caprini sopra 15
I'anno

c2) Ai fini della definizione del volume edificabil Si richiamano i disposti di
cui ai commi 15 e seguenti dell’art. 25 della$6/77.

c3) L'indice fondiario puo essere applicato ancheesreni goduti a titolo di
affitto purché di tale titolo sia documentabileniiterrotto godimento nei
cinque anni precedenti la data di presentaziorgaliza di—€encessione
“permesso di costruire’”

Il rilascio della—eeneessienépermesso di costruire” e subordinai alla
presentazione di atto di vincolo non edificandicampagnato, nel caso previsto
al punto precedente, dall’assenso del/dei proprieta fondi alla cessione
della capacita edificatoria dei fondi medesimi. Hecomputo dei volumi
realizzabili € ammessa l'utilizzazione anche deglpezzamenti ricadenti in
aree di tutela e salvaguardia ambientale qualasxid di preparco e quelle
contigue costituenti il sistema del parco fluviale.

c4) In ogni caso il rilascio della—ceneessidipermesso di costruire”per gli
interventi ammessi, € subordinato allimpegno ueiae dell’avente diritto
che preveda ai sensi delle vigenti disposizioniedge il mantenimento della
destinazione dellimmobile a servizio di attivit@grecola e le sanzioni per
'inosservanza degli impegni assunti.

c5) Nel solo caso in cui il centro aziendale ulmdatarea A.P.l.P. sia privo di
residenza, € consentita la realizzazione della siede su terreni contigui
classificati dalla variante di P.R.G.C. come A.P.

c6) In riferimento all’art. 25 comma 17 della L.B/B7 s.m.i. €& consentita
l'utilizzazione degli appezzamenti compresi enttotdrritorio dei _comuni
confinanti con il comune di Airasca.
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d) Titolarita
| soggetti di cui alle lettere s2, s3, s4, s5, sifait. 34.

Abitazioni per residenza civile permanentgdestinazione b.1 art.33)

La costruzione di nuove abitazioni per residenzalecipermanente non é
ammessa nel territorio agricolo.

Abitazioni riservate al personale di custodia di opici per attivita di
servizio all'agricoltura (destinazione c.2 art. 33)

a) densita fondiaria: -

b) copertura: -

30% riferita alle superfici edificate in complesbasservite all'impianto

c) limitazioni:

c.1): € ammessa una unita abitativa per impiantonpe piu di 200 mq. di
S.U.L.

c.2): non € ammesso il frazionamento immobiliateigo dell’abitazione non
connesso con le esigenze di custodia costituisodificen della destinazione
d’'uso

Abitazioni riservate al personale di esercizio di @ivita commerciali al
minuto e di pubblici esercizi(destinazione d.2 art. 33)

a) densita fondiaria: -

b) copertura: -

c) limitazioni:

come alla lettera c) del precedente punto 1.3.

d) titolarita:

| soggetti di cui alle lettere s6, s8, s10 del pdemte art.33

7.5.2. Interventi di recupero igienico funzionale di alzitani esistenti

Per interventi di recupero igienico funzionale biitazioni esistenti si intende:
2.a. I'esecuzione di opere di manutenzione, dnasaento e di ristrutturazione
parziale di unita immobiliari gia destinate all'td@ione

2.b. 'ampliamento della superficie utile abitabife misura non superiore al
50% della superficie utile preesistente, compoetant non comportante
grossatura della sagoma dell’edificio.

Abitazioni rurali (destinazione a.l art. 33)
a) densita fondiaria: -
b) copertura: -

c) limitazioni: -
d) titolarita:
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soggetti di cui alle lettere s2, s3, s4 dell'as. 3

Abitazioni  per residenza civile permanente negli atlci
esistent{destinazione b.1 art. 33).

E’ ammessa esclusivamente per gli edifici rurabtesti in zona agricola.

a) densita fondiaria: -

b) copertura: -

¢) limitazioni: -

c.1) ta—coneessione—etauterizzaziofietitolo abilitativo” ai soggetti di cui
alla lett. s 7/8 dell'art.34 é rilasc@previo impegno unilaterale del richiedente
a stabilirvi la propria abituale dimora per almehanni, da trascrivere sui
registri della proprieta immobiliare.

c.2) interventi di cui alla lett. a) punto 4 relati alle zone residenziali
sature(Sa)

con eccezione per la lett. |., intendendosi chdedmiamento delle altezze ai
minimi di legge ove risultassero inferiori avaritniervento, non costituisce
incremento di volume.

d) titolarita:

soggetti di cui alle lettere s7, s8 ed s4, delguleate art.33

Abitazioni per residenza temporanea di natura agrafristica o turistico-
ricettiva (destinazione e.1, e.2, e.3 art.33)

a) densita fondiaria: -

b) copertura:

c) limitazioni:

c.1) ta—coneessione—o-tautorizzaziofiktitolo abilitativo €” senerilasciab
previo impegno unilaterale del richiedente al mambento della destinazione
in oggetto per un periodo non inferiore a 20 anni;

la capacita ricettiva non puo eccedere i limitsdig dalla normativa regionale.
d) titolarita:

i soggetti di cui alle lettere s2, s3, s4, s9, ddlQprecedente art.34.

7.5.3. Nuova costruzione di attrezzature ed impianti patdvamento di animali

Per nuova costruzione di attrezzature ed impiagttil’allevamento di animali
si intende:

3.a) La realizzazione ex novo di edifici per labstiazione e delle infrastrutture
relative

3.b) la sostituzione edilizia di edifici esistenti

3.c) 'ampliamento di impianti esistenti in miswsaperiore al 50% della S.U.
esistente

Allevamenti aziendalidestinazioni a.2.3., a.2.4., a.2.5. art.33).
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E considerato aziendale I'allevamento in cui ilpagio tra il peso vivo allevato
e la superficie dei terreni coltivati a titolo dioprieta, affitto ed altro titolo
reale di godimento e facenti capo all’azienda aggicnon superi il valore di 40
g/ha.

Suini

Per gli allevamenti zootecnici di suini di tipo eadale, verificatone il grado di
autoapprovvigionamento alimentare, valgono i setjyeemametri massimi:

a) carico animale massimo: g.li 40/ha (pari a 1AlB

b) superficie utile di porcilaia (onnicomprensiva):

1) allevamenti a ciclo chiuso = 100 mg/ha di
porcilaia;

2) allevamenti con scrofe e vendita lattonzoli = 60 Ing/ha;
3) allevamenti con solo ingrasso = 80 mg/ha
c) distanze:

1) dai confini: m. 15

2) dalla residenza del conduttore: m. 20

3) da altre residenze isolate: m. 100

4) dai nuclei frazionali: m. 200

5) dall'area urbana: m. 1000

6) da insediamenti non residenziali: m. 100

Bovini - equini

Per gli allevamenti zootecnici di bovini ed equinerificato il grado di
autoapprovvigionamento, valgono i seguenti parametr

a) il carico animale massimo: q.li 40/ha (paridBA);

b) la superficie utile di stalla va computata:

1. stalla a stabulazione fissa: superficie massitexrna onnicomprensiva di
mq. 90/ha.

2. stalla a stabulazione libera su cuccette: sigienmnassima interna di stalla
onnicomprensiva di mg. 30/ha, esclusa corsia diaitazione, mangiatoia e
corsia di foraggiamento;

3. stalle per vitelli a stabulazione libera a bax Isttiera permanente e su
grigliata: mq. 42/ha di superficie interna dei begclusa mangiatoia e corsia di
foraggiamento

4. stalla a stabulazione libera per vacche, in fipxettiera permanente: mg.
45/ha di superficie interna dei box, esclusa codsialimentazione, corsia di
foraggiamento, mangiatoia, sala mungitura, saleopkocali di servizio.

c) distanze:

1) dai confini: m. 10

2) dalla residenza conduttore e da terzi: m. 20
3) dai nuclei frazionali: m. 100

4) dall'area urbana: m. 200

5) dagli insediamenti non residenziali: m. 100

“Nei casi di ampliamento di insediamenti agricolrgesistenti, le nuove stalle
in progetto dovranno rispettare una distanza mininpari a m 50 da tutte le
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zone ad insediamento residenziale, a condizione ebegano previsti degli
adeguati accorgimenti per mitigarne I'impatto, quak titolo di esempio, la
realizzazione di fitte quinte arboree di schermaautungo i fronti rivolti
verso le aree residenziali.

Gli accorgimenti di cui sopra saranno valutati casgper caso
dall’Amministrazione comunale.”

d) limitazioni:
per l'allevamento dei sanati valgono le distanzsdte al precedente punto
3.1.1.

Capi minori (ovini e caprini, ecc.)

Per gli allevamenti zootecnici di capi minori valgoi seguenti parametri di
tipo edilizio-urbanistico:

a) S.U.L. (onnicomprensiva) = mq. 100 per ha desfige agricola utile

b) distanza: si applicano quelle previste al puhio?2.

c) titolarita:

soggetti di cui alle lettere s2, s3, s4, s5 delBdr.

Altre specie animal{destinazione a2 art.33).

1. Subordinati allautoapprovvigionamento per norenm del 25% del
fabbisogno alimentare (selvaggina, anitre, taccleict.)

2. non subordinati all’autoapprovvigionamento ehiedenti attrezzature
elementari (cinghiali, ecc.) anche destinati atfestramento

3. non subordinati all’autoapprovvigionamento rezkenti impianti fissi (cani,
gatti, nutrie, ecc.)

4. allevamenti diversi (quali lombrichicoltura, epitura, elicicoltura, ecc.).

a) densita fondiaria: -

b) copertura:

- 50% nel caso delle voliere per gli allevamentilinNon €& consentita la
realizzazione di strutture fisse e/o inamovibili

- 8% nel caso degli impianti di cui al punto 3 aommax. di 300 mq. di sup.
utile onnicomprensiva. Fanno eccezione da R.C. dd. $ eventuali
attrezzature scoperte.

c) limitazioni:

cl) e ammessa la realizzazione di una abitazionka peistodia:

- non eccedente i 150 mq. per gli allevamenti in 1

- non eccedente i 150 mq. per gli allevamenti in 2

- non eccedente i 50 mq. per gli allevamenti in 3

- non ammessa per gli allevamenti in 4

c2) distanze:

- dal perimetro delle aree urbanizzate e urbantean

mt. 100 per gli allevamenti in 1;

mt. 250 per gli allevamenti in 3 subordinatametite @eventiva formazione di
fitta vegetazione arborea ed arbustiva frangisuenp lati frontistanti gli
insediamenti aggregati o sparsi;

mt. 50 per gli allevamenti in 4;
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- dagli insediamenti sparsi o dalle case isolalevggiine:

mt. 50 per gli allevamenti in 1;

mt. 200 per gli allevamenti in 3 fatta salva I'esgone obbligatoria di opere
frangisuono;

mt. 50 per gli allevamenti in 4.

c3) e richiesto I'atto di impegno di cui al punt d@el paragrafo 1.1. riferito al
mantenimento della destinazione specifica degli iamjp oggetto di
coneession&permesso di costruire”

c4) ammessi solo nelle aree produttive indifferatezd intercluse

d) titolarita:

soggetti di cui alle lett. s2, s3, s4, s5 e quelk8 nel caso degli allevamenti di
cui ai punti 3 e 4.

Allevamenti industriali intensidestinazione a.3 art.33)

a) densita fondiaria:

mc. 0,19 per le ore lavorative annue (v. pto 1€tt, g del sottopunto a) e lett.
cl).

b) copertura:

25% relativo ai soli fabbricati per I'allevamentoatecnico

c) limitazioni:

c.1) € ammessa la realizzazione di una abitazienenpn piu di mqg. 200 di
S.U.L. per ciascun impianto, ed in pari misuragalizzazione di uffici.

C.2) Sono ammessi:

- se l'azienda risulta dotata di aree di pertinesafiicienti allo spandimento
dei liguami, in rapporto al numero dei capi stabdecondo quanto disposto al
successivo art. 36.

- in caso diverso, in quanto dotati di impiantdepurazione propri o consortili
aventi idonee caratteristiche, di cui al citato aét

c.3) dovranno distare dalle aree piu vicine a dagtone residenziale, ivi
compresi i nuclei frazionali ed il sistema ambiéni@del parco fluviale, nonché
le aree di servizio pubblico o di interesse callettdi:

- mt. 1000 per gli allevamenti avicoli

- mt. 500 per gli allevamenti suinicoli, di sanati,per gli altri allevamenti
inquinanti

- mt. 250 per gli allevamenti di bovini in genereper gli altri allevamenti
assimilati

Sono comunque fatte salve prescrizioni piu resteita norma delle Leggi
sanitarie per la tutela della salute, dell'igienell’'dbitato, del suolo e del
sottosuolo, applicate nelle forme di legge o appazime condizione -alla
adtorizzazione-o-concessiofiiolo abilitativo” .

c.4) la realizzazione di impianti per allevameniingcoli e di sanati comporta
la istituzione di una fascia di rispetto radiale pe abitazioni di qualunque
natura di almeno mt. 100, con la sola eccezionke ddlitazioni annesse agli
impianti e di eventuali altri fabbricati della stesazienda. Per gli impianti
relativi ad allevamenti avicoli tale fascia vierlevata a mt. 500.
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Tale limitazione, accettata dai proprietari delleeainteressate, costituisce atto
di vincolo da registrare nei registri della propienmobiliare.

c.5) e richiesto l'atto di impegno di cui al purdal. del precedente paragrafo
1.1. riferito al mantenimento della destinazionecsiica degli impianti oggetto
di conecessiongpermesso di costruire”

c.6) gli allevamenti industriali intensivi sono amssi esclusivamente nelle
aree agricole produttive indifferenziate.

C.7) in tutti i casi di destinazione a3) dellaB.3ome sopra definiti
condizione preliminare al rilascio deli@neessienépermesso di costruire”
lo studio delle -caratteristiche geologico-tecnicdelle aree interessate
dall'allevamento, ivi comprese le aree di spanditmen fini della tutela degli
inquinamenti delle acque di falda e quanto dispaktuccessivo art. 36.

d) titolarita:

soggetti di cui alle lettere s2, s3, s4, s5

7.5.4. Recupero igienico-funzionale di attrezzature ediamip per I'allevamento di
animali

Per interventi di recupero igienico-funzionale direzzature esistenti si
intende:

4.a) I'esecuzione di opere di manutenzione, dnasaento e di ristrutturazione
di impianti ed attrezzature agricole, da destirgurgcovero di animali

4.b) I'esecuzione di opere infrastrutturali ed iagi tecnici al servizio della
attivita di allevamento

4.c) 'ampliamento di impianti esistenti in misunan superiore al 50% delle
superfici utili esistenti

Allevamenti aziendali (destinazioni a.2.3., a.2a42.5 art.33)

a) densita fondiaria

b) copertura:

25% solo per interventi di ampliamento riferitoaalb.F. nellambito delle
superfici edificate in complesso

c) limitazioni:

come ai punti 3.1.1., 3.1.2. e 3.1.3. per i rispedilevamenti.

d) titolarita:

soggetti di cui alle lettere s2, s3, s4, s5 ddltafo 33.

Allevamenti industriali intensivi (destinazioni a.33)

a) densita fondiaria:

b) copertura:

30% solo per interventi di ampliamento riferitoaa8.F. comprensivo di tutte le
superfici edificate.

c) limitazioni:

cl) in generale come c1, c2, c5, c6 del paragr&o 3

c2) come c3, c4 del paragrafo 3.2. solo per intdie 4c.
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d) titolarita:
soggetti di cui alle lettere s2, s3, s4, s5.

7.5.5. Nuova costruzione di fabbricati rurali di servizidestinazione a2.1 art.33).

Per nuova costruzione di fabbricati funzionali absigenze dell'azienda
agricola si intende:

5.a) la realizzazione ex novo di fabbricati al sgovdi aziende che ne sono
sprovviste;

5.b) la sostituzione edilizia di fabbricati esidgten misura superiore al 50%
delle S.U. preesistenti.

5.c) 'ampliamento delle superfici utili complessidei fabbricati di servizio

del nucleo aziendale in misura superiore al 30%

a) densita fondiaria: -

b) copertura:

35% riferito alla S.F. e comprensivo di tutte Ipedici edificate

c) limitazioni:

cl. e richiesto I'atto di impegno di cui al pto ddél paragrafo 1.1. riferito al

mantenimento della destinazione di tipo a2 delBaxt

d) titolarita:

- soggetti di cui alle lettere s2, s3, s4, s5;

7.5.6. Recupero funzionale dei fabbricati rurali di sergifdestinazione a2.1 art.33).

Per interventi di recupero funzionale di fabbricatiali di servizio s’'intende:
6.a) la esecuzione di opere di manutenzione, danasiento e di
ristrutturazione totale o parziale di impiantiyetzature e costruzioni;

6.b) la sostituzione edilizia di impianti, attrean@ e delle costruzioni in
misura inferiore al 50% delle S.U. esistenti;

6.c) l'esecuzione di opere infrastrutturali ed iamgi tecnici al servizio
dell'attivita agricola;

6.d) 'ampliamento delle superfici utili complessidei fabbricati di servizio
del nucleo aziendale in misura inferiore al 30%.

a) densita fondiaria: -

b) copertura:

35% per gli interventi di ampliamento, riferitoals.F. e comprensivo di tutte
le superfici edificate

c) limitazioni:

c.1) e richiesto I'atto di impegno di cui al pto dél paragrafo 1.1. riferito al
mantenimento della destinazione a2 dell’art.33.

d) titolarita:

soggetti di cui alle lettere s1, s2, s3, s4, s5s86s10 dell’art.34.
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7.5.7. Costruzione e manutenzione di serre fisse (destinaa.2.2.)

b) copertura: 60% dell’area asservita

c) limitazioni:

c.1) é richiesto l'atto di impegno di cui al purt# del paragrafo 1.1. riferito al
mantenimento della destinazione specifica

d) titolarita:

tutti i soggetti di cui all'art.34.

7.5.8. Nuove costruzioni rurali specializzate

Per nuova costruzione di edifici rurali specializziestinati alla lavorazione,
prima trasformazione e commercializzazione dei pttbagricoli, zootecnici e
forestali e di strutture tecniche e tecnologichsealizio del territorio agricolo,
si intende:

8.a) la costruzione ex novo di edifici di destimeng a.4.1., a.4.2;

8.b) l'acquisizione alle destinazioni a.4.1., a.4dell'art.33 di manufatti
preesistenti diversamente destinati per oltre n) @ S.U.L. compresi gli
interventi integrativi comportanti o non comporiagere edilizie.

Edifici rurali specializzati al servizio dell’aziela singola

(destinazione a4.1 art.33)

a) densita fondiaria:

U.F.: 1,5 mg/mq sul fondo direttamente asservito

b) copertura:

25% riferito alle superfici edificate in complesso

c) limitazioni:

c.1) tali impianti sono ammessi unicamente nelke agricole produttive.

c.2) la—coneessioneatautorizzazioneseno”il titolo abilitativo €” rilasciab
previa verifica della congruita delle opere di umizzazione primaria e
secondaria connesse allinsediamento previsto, ® ®e ne preveda
'adeguamento contestuale alle opere relativenaédiamento

c.3) e richiesto l'atto di impegno di cui al purt# del paragrafo 1.1. riferito al
mantenimento della destinazione specifica

d) titolarita:

soggetti di cui alle lettere s2, s3, s4, s5 ddltafo 33, residenti nel Comune

Edifici rurali specializzati al servizio di aziendessociate o non connessi ad
aziende agricole residenti nel comupestinazione a4.2 art.33)

a) tali impianti sono ammessi esclusivamente natke agricole produttive
indifferenziate

b) titolarita: s2, s3, s4, s5, s8 ed s11

c) Parametri: R.C. = 1/3; U.F. = 0,75 mg/mq suldomlirettamente asservito.
d) limitazioni:
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d1- gli impianti dovranno avere ubicazione taleedaere direttamente collegati
alle direttrici di grande comunicazione intercomenaediante viabilita di
sezione non inferiore a m. 8;

d2- gli impianti dovranno avere caratteristicher@samente non inquinanti ed
essere dotati di impianti di depurazione a normiagtie.

7.5.9. Recupero di edifici alle destinazioni rurali spdciaate (destinazioni a4.1.,
a4.2)

Per recupero di edifici alle destinazioni ruralesjalizzate si intende:

9.a) I'esecuzione di opere di manutenzione, risamame ristrutturazione di
impianti, attrezzature ed edifici gia destinati

9.b) la sostituzione edilizia di impianti, attreir@ ed edifici preesistenti

9.c) 'ampliamento della S.U. esistente fino algiaggimento, nel complesso e
per la destinazione specifica, di una superfidie abn superiore a mq. 200.
a) densita fondiaria:

U.F. = 1 mg/mqg sul fondo direttamente asservito usicamente per gli
interventi in 9.b)

b) copertura:

25% riferita alle superfici in complesso, ed uniesute per gli interventi in 9b e
9c)

c) limitazioni:

come cl, c2, c3 del paragrafo 8.1

d) titolarita:

soggetti di cui alle lettere s2, s3, s4 s8 ed €llladt.34.

7.5.10.Formazione di pozzi e laghi per uso irriguo e pereégolazione dei bacini
idrici (destinazione a5 art.33)

Si richiamano i disposti dell’art. 56, 5°, 6°, 76nema della |.r. n. 56/77. Per i
laghi di uso irriguo e di regimazione dei bacinridd I'autorizzazione e
condizionata alla presentazione di studio idroggioto che valuti gli effetti
dell'opera in ordine all'assetto idrogeologico thfitorio del bacino.

a) titolarita: i soggetti di cui alle lett. s2, s, s5, s6, s10 del precedente
art.34.

7.5.11.Formazione di vaschégoncimaie” e lagoni di accumulo di liquami
(destinazione a5 art.33).

Vasche, toncimaie” e lagoni devono essere idoneamente impermeahilizza
distare dalle abitazioni esistenti almeno mt. 10Dsilos orizzontali dovranno
essere idoneamente impermeabilizzati e distantiledabitazioni esistenti
almeno di mt. 50”". Il rilascio della autorizzazione e subordinato alla
certificazione preventiva rilasciata dall’'USL.
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a) titolarita: i soggetti di cui alle lett. s2, s, s5, s6, s10 del precedente
art.34.

7.5.12. Nuova costruzione di opifici per attivita di sexa all’agricoltura
(destinazione cl art.33).

Sono attivita di servizio all'agricoltura:

- attivita fino a 5 addetti censite all’'ultimo cémento generale dell'industria
artigianato e commercio

(1981) ai rami 0. Agricoltura, caccia e pesca

461. Segagione e preparazione del legno

611. Commercio all'ingrosso di materie prime ageco

612. Commercio all'ingrosso di combustibili

613. Commercio all'ingrosso di legname

limitatamente a materie prime provenienti dalleolazioni agricole o a queste
dirette.

Per nuova costruzione di opifici per attivita diseio si intende:

12.a) la costruzione ex novo di edifici non clasalbili quali pertinenze di
impianti esistenti di destinazione c1 (art.33)

12.b) l'acquisizione della destinazione cl di eilifiesistenti a diversa
destinazione, comportante o meno opere edilizie

12.c) I'ampliamento di opifici esistenti in misusaperiore al 100% della S.U.
esistente.

a) densita fondiaria: 1 mg/mq

b) copertura: 30%

c) limitazioni:

cl) tali impianti sono ammessi esclusivamente natee agricole produttive
indifferenziate

c2) si applicano le limitazioni c1, c2, c3 di clusaccessivo paragrafo 13.

d) titolarita: soggetti di cui al successivo paedgrl3.

7.5.13. Recupero di opifici per attivita di servizio aljacoltura (destinazione c1)

Si richiama la definizione data al primo capovedsbprecedente paragrafo 12.
Per recupero di opifici per attivita di serviziosiende:

12.a) I'esecuzione di opere di manutenzione, riseamto e di ristrutturazione
parziale di edifici, attrezzature ed impianti gestinati

12.b) la realizzazione di pertinenze per I'adeguamealell’opificio esistente
alle normative di tutela del lavoro e dellambieetkigienico-sanitarie nonché
per gli impianti tecnici e tecnologici indispendaballa funzionalita
dell’edificio

12.c) 'ampliamento di opifici esistenti in misunaferiore o uguale al 100%
della S.U esistente.

a) densita fondiaria: -

b) copertura:
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30% calcolato sul complesso delle costruzioni

c) limitazioni:

c.1) la—coneessione-efo-tautorizzazicgano il titolo abilitativo €” rilasciab
previo impegno unilaterale al mantenimento dellsstidazione specifica
dell'intero impianto per un periodo non inferiord. @ anni-La-cencessione-e/o
Fauterizzazioneseno “ll titolo abilitativo €” rilasciab dal comune previo
parere favorevole espresso dalla C.ILE. , in ceh&imotivata la connessione
funzionale dell’attivita interessata con l'attivagricola.

c.2) non ammesso I'ampliamento di cui al pto 13e)le aree di ambito
fluviale ed in quelle comprese nel preparco dgilensle del Po.

c.3) € ammessa la realizzazione di una abitazienenpn piu di 200 mq. di
S.U. per ciascun impianto, nei limiti di cui al 8 c)

d) titolarita:

i soggetti alla lettera s8, singolarmente o unitai@ei soggetti in s1, insieme
sottoscriventi 'impegno alla precedente lett. c1.

7.5.14.Strutture ricettive e annessi servizi turistici §tieazione el art.33)

Sono le strutture definite:

16.1) all’art. 6 della |. 217/1983, art. 2 lett, ). 35/84.

16.2) all’art. 2 della |. 56/1979, nonché quelldimiee alle successive leggi
nazionale 730/85 e regionale 31/85.

Nelle aree extraurbane, esterne alle zone di tailett. C del successivo art.
38, non € ammessa la realizzazione di nuove castriyZatto salvo quanto
disposto all’art. 40 lett. B punto 1 sub a) ed agli. 35 punto 14 c4 e 39 punto
1 lett. A u.c., ma unicamente il recupero del padmio edilizio esistente e
cioe:

16.a) la ristrutturazione parziale di edifici esrdi per il recupero della
destinazione el

16.b) 'ampliamento di strutture ricettive esisteint misura non superiore al
50% del volume edilizio relativo

a) densita fondiaria: -

b) copertura:

25% comprensiva del complesso degli edifici

c) ta—concessione—elotautorizzazieseno ‘il titolo abilitativo e” rilasciab
previo impegno unilaterale al mantenimento dellatidazione specifica, per
un periodo non inferiore a 20 anni.

d) titolarita:

i soggetti in s3, s4, s6, s9, s10 del precedent®iar

7.5.15. Opere di urbanizzazione (destinazioni f1, f2,rt338)

a) densita fondiaria: -
b) rapporto di copertura: -
c) limitazioni:
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d) titolarita:
i soggetti in s6 del precedente art.34, nonché e8limiti e per le finalita
ammesse al successivo art. 39 punto 1 lett. A u.c..

7.6. Art. 37 - Norme di igiene del suolo e delle acqueepgli allevamenti
zootecnici

Il rilascio -dele-coneessiofidel permessi di costruirettelativi agli allevamenti
di bovini, equini, suini e capi minori € subordimailla preventiva
dimostrazione della disponibilita di adeguate sfigedonee alla utilizzazione
agronomica delle deiezioni e alternativamente degadti impianti di
depurazione delle deiezioni stesse.

Ai fini dello spandimento per utilizzazione agronoe delle deiezioni, la
superficie necessaria al completo smaltimento dedezioni stesse andra
computata per i terreni impegnati da allevamengnsivi dal P.R.G.C. sulla
base dei seguenti parametri individuati per le di@dipologie di allevamento.

carichi spandibili in g/ha per

sui bo bovini altri

ni Vi
ni(
+)

Terreni di colllna con 20 40 o5
pendenza superiore al 5%
Terreni di pianura 40 40 40

(+) = con produzione di letame tradizionale.

Nella superficie agricola utilizzabile ai fini dellspandimento di cui al

precedente comma, potranno essere computati amchenit di terzi non

aggravati da carichi di bestiame, a ci0 asserviidiante atto d’obbligo

unilaterale. Tuttavia per lo spandimento di deiezifluide e semifluide

potranno essere computati a tal fine solo i terderierzi posti a distanza non
superiore a mt. 2000 dal centro aziendale, comptesieni posti al di fuori dei

confini comunali. Nel caso di depurazione, che dessere prevista sempre
gualora vengano superati i valori su nominati, eds@ra essere realizzata
mediante impianti atti a garantire la emissioneadgue reflue aventi le
caratteristiche previste dalla legge 10/5/197618. 3
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7.7. Art. 38 - Aree sature Agricole (SAQ)

Il P.R.G.C. individua alcune aree che per caratiehe e connotazione
dell'impianto edilizio risultano ormai fortementerapromesse .

Sugli edifici residenziali esistenti sono ammedsistessi tipi di intervento
delle aree residenziali sature mentre per gli edifiestinati all'attivita di
produzione agricola € ammesso il recupero funzeondi tutti gli immobili
esistenti destinati all’attivita, nonché gli adegenti tecnici necessari per la
migliore funzionalita aziendale.

Non sono ammessi interventi di ampliamento suglmobili destinati alla
produzione agricola.
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8. CAPO 8 - TUTELA E VALORIZZAZIONE AMBIENTALE E
PRODUTTIVA DEL TERRITORIO AGRICOLO E DI ALCUNE AREE
URBANE

8.1. Art. 39 - Definizione delle aree ambientali

Nel territorio extraurbano e nelle aree di corrde#’abitato il P.R.G. individua
le seguenti aree ed il sistema di luoghi deputii fruizione sociale e
collettiva del paesaggio agrario.

A. Aree agricole produttive

1. indifferenziate
2. intercluse nel sistema insediativo.

3.Aree destinate alla costruzione di orti urbani.

B. Aree riservate alla fruizione turistico-ricraatidel territorio.
1. Ricreative specializzate, integrate e sportpecmlizzate.

Per ciascuna area ambientale le presenti normédistabo gli indirizzi volti
alla tutela ed al ripristino dei profili ambientattraverso la conservazione e
miglioramento di ambiti naturalistici, la riabil#eone delle aree destrutturate.

8.2. Art. 40 - Aree agricole produttive

1. aree agricole produttive indifferenziate.

A) Indirizzi
Gli interventi dovranno tendere:

- al potenziamento ed allammodernamento degli i@difimpianti ed
attrezzature di aziende agricole esistenti secondmarametri edilizi ed
urbanistici _specificati_nel precedente art. 36 malso di interventi ivi
disciplinati_ovvero in _misura non eccedente il 1G#lla S.U.L globale
aziendale esistente alla data di adozione del piede.R.G.C. nel caso di
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necessita di potenziamento e o ampliamento degliginti di aziende esistenti,
ricadenti in aree agricole produttive indiffereneia

- alla creazione di nuovi centri aziendali solognanto compatibili con la
migliore utilizzazione agronomica del territorior@glo

- alla conservazione, al potenziamento o alla nustituzione di aziende a
prevalente indirizzo zootecnico, in quanto compftibon la salubrita e
I'igiene ambientale degli abitati, del soprasuoldet sottosuolo.

A tali fini sono consentite tutte le opere tendeatimigliorare i livelli di
produttivita agricola del suolo quali:

- conversioni colturali

- opere di sistemazione del suolo per I'ottimaziageo-forestale

- opere di viabilita rurale ed infrastrutture cosse

- opere di miglioramento e ripristino della retegua ed infrastrutture connesse
- opere di drenaggio ed accumulo di riserve d’aapueli laghi e cisterne.

E altresi ammessa la formazione di opere infrasnalt previste_all'art. 36

punto 17, con speciale attinenza ai parcheggi, pubblici esercizi previsti

all'art. 36 punti 14 e 16, con speciale attinenza alla rigioree ed alla

foresteria, nelle fasce agricole contermini aghibdtmenti ed aree industriali
esistenti ove il grado di compromissione degli di@menti non ne consente
'autonoma realizzazione. All'uopo si richiama qt@disposto al predetto art.
36 punti 14, 16 e 17.

B. Prescrizioni

Nuovi centri aziendali sono ammessi solo in qudatoda garantire almeno
287 giornate lavorative.

La limitazione suddetta non si applica nel caso pitani aziendali o

interaziendali formati ed approvati a norma e cbrsgppi di cui alla L.r. n.

15/77 e 63/78.

Alla definizione dell'area colturale di cui allebtaA e B della legge 15/77
concorrono tutti gli appezzamenti in proprieta oaiffitto documentati dal
concessionario ai sensi della lett. ¢c3 del prededan. 36 1c pto 1.1.

Gli interventi di conservazione ed ampliamentodifiel esistenti non destinati
alla conduzione delle attivita agricole sono dibogti dalle presenti norme di
attuazione.
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8.3. ART . 41 -Aree agricole produttive intercluse e/o iamargini del sistema
insediativo.

Riguardano i fondi anche di dimensioni ragguardesiod risultano essere stati
inglobati da processo di urbanizzazione ed infutistrazione del territorio,

ovvero compresi tra il margine dell’'abitato o per parti di territorio da

salvaguardare in ordine all'insediamento di nu@ntd agricoli, questi devono
pertanto essere ubicatesclusivamente” nelle aree agricole produttive e
comungue ad almeno 500 ml dagli insediamenti a@gisgfo previsti dalla

presente variante generale di P.R.G.fatfo salvo quanto diversamente
previsto nelle presenti N.T.A. e quanto cartogi@fiente definito nelle tavole
di P.R.G.C. in quanto la fascia di rispetto di 561 sopraindicata € da

intendersi_applicabile solo per i nuovi centri @adali mentre per gli_altri

interventi valgono le prescrizioni delle preserdrme di P.R.G.C.

E’ fatta comunque divieto di edificazione all'inter delle aree
cartograficamente individuate come intercluse nistesna insediativo:‘Le
aree API cartografate non assumono alcun valor defigurazione della
possibile espansione insediativi futura, né sottopuofilo urbanistico né per
quanto attiene eventuali diritti acquisiti”.

Tali aree presentano pertanto limitazioni sottpridfilo dello sviluppo delle
attivita agricole insediabili oltre ai presidi rlircascine) gia esistenti.

Sotto il profilo delle caratteristiche agronomiched’'uso non differiscono da
quelle disciplinate al precedente punto 1 salvo ez le limitazioni

sopradescritte e per i vincoli di arretramento ginémposti a partire dai
margini insediativi.

Per quanto concerne i parametri di trasformaziordilizia , le aree aree
intercluse concorrono_alla determinazione delle wfita edificatorie cosi
come definite nelle aree agricole produttive , agaridosi i medesimi criteri di
determinazione e trasformazione edilizia anchegree ed appezzamenti _non
contigui _ancorche non sia ammissibile allocare viuzentri aziendali _stesse
aree agricole intercluse .
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8.4. Art. 41 Bis Aree Agricole Intercluse e/o ai marginidel sistema insediativo
con presidio esistenté o funzionali ad insediamenti esistenti (A.P.I.P.)

Il P.RG.C. individua nelle aree agricole interclusenel sistema insediativo
(A.P.I.P.) ove risultano gia esistenti e consolidatpresidi ed attivita
agricole.

In dette aree viene prescritta l'unitarietd aziendé con possibilita di
realizzare ampliamenti di necessita dell’attuale pesidio.

Viene consentito un ampliamento complessivo di mg@0di SUL con un
RC pari a %2 sulla superficie di pertinenza da attiarsi all'interno dell’area
individuata nelle tavole di progetto di P.R.G.C. ca la simbologia A.P.1.P.
1 con finalita destinate esclusivamente all’agrictiira e abitazione di
servizio all'azienda stessa.

Vengono consentiti ampliamenti complessivi-dipari rispettivamente a mq
1500 di SUL per l'area A.P.1.P.2 efngq 1.000 di SUL"“per l'area A.P.I.P.6”
con un RC pari a % sulla superficie di pertinenza d attivarsi all'interno
delle aree individuate nelle tavole di progetto diP.R.G.C. con la
simbologia A.P.I.P. 2-6 con finalita destinate esgbivamente
all’agricoltura e abitazione di servizio all’aziench stessa.

“Per I'area A.P.1.P. 4 viene concesso un ulterionecremento di-560“1.000”
mg di S.U.L.,, di cui 200 mqg “gia” destinati all'albdzione di servizio
all'azienda stessa, “in aggiunta a quanto gia preto dal P.R.G.C. vigente,
per una S.U.L. complessiva pari a mqg 2.500.”

“Al fine di salvaguardare e disciplinare gli inteenti edificatori nelle aree
A.P.1.P., in quanto assimilabili per natura, funzite e contenuto alle aree
agricole, tutti gli interventi di trasformazione s subordinati alla

presentazione al Sindaco di un atto di impegno di all’art. 25 della L.R. n.

56/77 e s.m.i., ivi compreso l'obbligo di trascome, esteso all'intera area
A.P.I.LP.

Vengono consentiti ampliamenti complessivi di mq $0di SUL con un RC
pari a ¥ sulla superficie di pertinenza da attivars all'interno delle aree
individuate nelle tavole di progetto di P.R.G.C. co la simbologia A.P.1.P.
5 con finalitd destinate esclusivamente all'agrictira e abitazione di
servizio all'azienda stessa.

L’'area classificata come A.P.I.LP. 3 destinata ad tivita al servizio
dell'agricoltura e’ consentita la realizzazione diun presidio per mq. 400 di
Sul con un RC pari a 1/4 sulla superficie di pertienza.

“Viene istituita una nuova area classificata con Isimbologia APIP 7
destinata al deposito e lo stoccaggio di :

a) tronchi di varia lunghezza e diametro

b) cimali

C) ceppe
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d) sorgo (cippato o in balle)
e) mais (tutoli)
In tale area sono previste:
“un fabbricato destinato alla macinazione del legnper complessivi 1000
mq di S.U.L. massima realizzabile da sottrarre adleperfici concesse per lo
stoccaggio di materiali, al servizio della adiacer€entrale a biomasse.
Tale manufatto dovra essere preferibilmente readitz lungo Il'asse di
sviluppo est-ovest, in prossimita della centralbiamasse e dovra sorgere su
parte dell'area gia pavimentata; per la restante rfga € obbligatorio il
rispetto delle presenti NTA di P.R.G.C.
L’intervento dovra essere soggetto sia al parerdadl€ommissione Locale
per il Paesaggio, vista la peculiare posizione dsito, al fine di
salvaguardare i coni visivi sulla bellezza panorarai del paesaggio
montano, sia, come specificatamente richiesto datt8re Tecnico, alla
verifica di assoggettamento alla V.A.S., seconddisposti dell’'art. 12 del
D.Lgs. n. 4/2008”
- un fabbricato di sevizio di presidio e controllo dngq 30,00 di S.U.L. ed
altezza massima di mt. 3,30
- piazzole in materiale permeabile (autobloccanti damti, ghiaia costipata
etc.) per mqg 6000 per lo stoccaggio di materiali
- silos in trincea di altezza massima mt 2,00
Gli interventi sono subordinati alle seguenti presgoni vincolanti per il
rilascio dell’'agibilita:
- recinzione perimetrale in rete metallica e paletiialtezza pari a mt. 2,00
- siepe di protezione all'insediamento per un’altezzaria mt. 3,00
- ottenimento di autorizzazione al passo carraio date degli enti competenti
per I'ingresso all'area”.
- “In fase esecutiva particolare attenzione dovra ess riposta in quanto
previsto dall’art. 67 lettera h ultimo paragrafo e N.T.A.”

8.5. Art. 42 - Aree destinate ad attivita associative-greative (AR)
I P.R.G. individua aree a ci0 destinate atte ddsfare sia la domanda di
carattere intercomunale che di livello locale.

In particolare risulta ubicata una struttura esitada potenziare per la pesca
sportiva, le funzioni associative e ricreative (gt la ristorazione.

E ammessa la formazione di manufatti a carattermaeente per non pitl di
500 mq di S.U.L. sull'intera area nonché la copertiegli eventuali dehors per
non piu di mg. 200sull’'intera area.
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8.6. Art. 43 Aree destinate alla costituzione di orti ubani (A.P.1.U.)

by

I P.R.G.C. alla TAV.3 “5” individua unrarea “le aree” ove e possibile
realizzare coltivazioni intensive di carattere hshbo (orti urbani) .Indetta
area “dette aree”e possibile realizzare manufatti ad uso escludiviicovero
attrezzi per la coltivazione in misura non superiamg5 “9” di SUL per non
piu di un manufatto per fondo coltivato aventedpexficie non inferiore a mq.
500. Detti manufatti avranno copertura in cotto a 12 falde gprurature

perimetrali-intonacatepareti perimetrali in muratura intonacata o in legme
altezza in gronda non superiore a m.2,5 .

“La realizzazione dei manufatti non € ovviamentensentita all’'interno delle
fasce di rispetto, di qualunque natura, eventualntempresenti sul territorio.”

“La realizzazione di coltivazioni intensive di catare hobbistico potra essere
effettuata anche sull’area indicata con la siglaS. 3 di proprieta comunale.

Su tale area potranno essere realizzati i manufaiti uso ricovero attrezzi di
cui al presente articolo, esclusivamente a segudell’approvazione del
regolamento comunale specifico per I'utilizzo e gene degli orti urbani.”

“Le recinzioni perimetrali dovranno essere arretadi m 1,5 rispetto sia alle
strade interpoderali, in modo da consentire il paggio dei mezzi agricoli,
che dal confine con le proprieta limitrofe.”

8.7. “Art. 43bis Impianti fotovoltaici

1. Gli impianti destinati alla produzione di energiaadfonti rinnovabili, di cui all’art. 2,
comma 1 del D.Lgs. n. 387/2003 e s.m.i., le relatbpere connesse e le infrastrutture
indispensabili alla costruzione ed all’esercizioglestessi, possono essere realizzati in
edifici esistenti di qualunque natura e comunque ioati su tutto il territorio
comunale, fatte salve tutte le normative applicalnl materia di beni culturali, storico-
artistici, paesaggio, ambiente ed edilizia.

2. Fatto salvo quanto indicato nei punti successiva lcostruzione, l'esercizio e la
modifica di impianti fotovoltaici a terra con potera superiore alla soglia dei 20 kW,
delle opere connesse e delle infrastrutture indispabili, sono soggetti:

- ad autorizzazione unica rilasciata dalla Provincidi Torino qualora sussistano
vincoli di qualsiasi natura sul sito, e pertanto senda necessario acquisire
pareri/autorizzazioni di enti terzi;

- alla richiesta di permesso di costruire nel casodni non sia necessario acquisire
altre autorizzazioni al di fuori del rilascio delitblo abilitativo di competenza
comunale.

3. Le installazioni di impianti solari fotovoltaici pssono essere considerate attivita ad
edilizia libera, e pertanto realizzabili previa camicazione al Comune (art. 11, comma
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3 del D. Lgs. N. 115/2008 e s.m.i.), se avvengomb nispetto dei seguenti criteri
generali:

siano aderenti o integrati nei tetti di edifici egenti (ubicati al di fuori della zona “A”

di cui al D.M. n. 1444/68 e comunque non soggettivancoli di alcun genere),

preferibilmente nella posizione meno visibile dalyhlica via; diano origine ad una
configurazione tipologica decorosa ed equilibratdnec si inserisca nell’architettura

delle superfici dei tetti o delle facciate in mo@oerente ed organico; siano contenuti
all'interno della sagoma del tetto e con la medesiinclinazione ed orientamento della
falda; senza serbatoio di accumulo esterno ed i componenti non modifichino la

sagoma degli edifici stessi; siano rispettate lerme vigenti in materia di diritti dei

terzi, tutela della sicurezza degli impianti, contjimlita elettromagnetica, beni culturali

e paesaggio, beni ambientali.

4. Linstallazione di impianti solari fotovoltaici nonricadenti nei casi di cui al punto
precedente, e realizzabile mediante D.l.A. se vergospettate le seguenti condizioni:

I moduli fotovoltaici siano collocati sugli edifice la superficie complessiva dei moduli
non sia superiore a quella del tetto su cui sondlgcati; nel caso impianti “a terra” la
capacita di generazione sia inferiore alla sogli@id20 kW indicata nella tabella A
allegata al D.Lgs. n. 387/2003, come introdotta IGat. 2, comma 161 della L.n.
244/2007.

Sono altresi soggette a D.LLA. le opere di rifacime realizzate sugli impianti
fotovoltaici esistenti che non comportano variaziodelle dimensioni fisiche degli
apparecchi, della volumetria delle strutture e daetea destinata ad ospitare gli
impianti stessi, né delle opere connesse.

5. L’installazione di impianti fotovoltaici in aree adestinazione produttiva (industriale,
artigianale, commerciale, turistico-ricettiva) noa in genere soggetta ad autorizzazione
specifica, €& assimilata alla manutenzione straordia, fatti salvi eventual
procedimenti sovraordinati, quali la valutazione oihpatto ambientale.

Per gli impianti fotovoltaici industriali di potena superiore ad 1 MW occorre
verificare I'applicazione della L.R. n. 40/98 e simin merito all’assoggettabilita alla
fase di verifica della V.I.A.

6. L’installazione di impianti fotovoltaici a terra @reclusa all'interno delle aree e dei siti
classificati come_non idonenell’'allegato alla D.G.R. n. 3-1183 del 14 diceneb2010, e
s.m.i., di seguito sinteticamente elencati:
siti inseriti nel patrimonio mondiale del’lUNESCOsiti UNESCO - candidature in
atto; Beni culturali e paesaggistici; vette, crinamontani e pedemontani; tenimenti
dell’Ordine Mauriziano; aree protette nazionali (diui alla L. n. 394/1991) e regionali
(di cui alla L.R. n. 12/1990 e 19/2009), siti di partanza comunitaria nell’ambito della
Rete Natura 2000; aree agricole e naturali ricademiella | e Il classe di capacita di
uso del suolo; aree agricole destinate alla produ® di prodotti D.O.C.G. e D.O.C,;
terreni agricoli irrigati con impianti irrigui a basso consumo idrico realizzati con
finanziamento pubblico; aree in dissesto idraulieadrogeologico.
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L’allegato di cui sopra individua, altresi, degli nabiti territoriali (c.d. “aree di
attenzione”) che, pur non compresi nelle aree esgurisultano scarsamente idonei ad
ospitare impianti fotovoltaici a terra, per la lorollevanza paesaggistica, ambientale,
nonché per la presenza di produzioni agricole ed@aimentari di qualita e/o perché
gravati da situazioni di pericolosita idrogeologica

Per l'individuazione di tali aree, per le quali ndta necessario porre particolare
attenzione nella valutazione dei progetti, si ringan all’allegato alla D.G.R. n. 3-1183
del 14 dicembre 2010 e s.m.i.

7. 1l titolo abilitativo per la realizzazione dell'imianto a terra nelle aree agricole in cui €
consentita, € subordinato alla presentazione di uedazione asseverata che dimostri la
salvaguardia e la tutela della biodiversita, deltpemonio colturale e del paesaggio
rurale esistente, nonché alla sottoscrizione di waito di impegno unilaterale o
convenzione edilizia, registrato e trascritto, darfe del titolare dellimpianto e del
proprietario del terreno, che garantisca: il mantenento della destinazione agricola
del terreno; la rimozione dell'impianto al termindella sua vita utile (come definita al
punto successivo), con contestuale rimessa in prstdel sito entro un anno
(eventualmente prorogabile previa motivata richias@all’autorita competente). A
garanzia di questi adempimenti, il richiedente davcostituire fidejussione bancaria il
cui importo sara determinato attraverso il computoetrico degli interventi necessari
per la rimessa in pristino del sito.

L’importo sara aggiornato ogni 5 anni in base ai sth medi di smaltimento o all'indice
ISTAT relativo.

8. Il termine della vita utile dellimpianto € dato d& mancata funzionalita dello stesso
determinata sulla base del permanere di produziaiettrica continuativa per almeno
sei mesi, in misura inferiore al 20% della origingr potenza di picco. Tale circostanza
deve essere comunicata al’Amministrazione comunalatro un mese dal costituirsi
dell’evento. Al fine di consentire il dovuto contifo il titolare produce, entro il 31
gennaio di ogni anno, a partire dal 15° anno dalriteine dei lavori di installazione,
una documentazione atta a consentire tale verificalle forme dell’autocertificazione
0, in loro presenza, di fatture da parte della seté acquirente I'energia.

L’'omissione dello smontaggio dell'impianto e/o deliemissione in pristino del sito nei
termini sopra descritti comportera, da parte delli#fministrazione, lintervento

sostitutivo e I'applicazione delle norme penalidii al D.P.R. n. 380/2001 e s.m.i.

E comunque fatta salva la possibilita di ristruttazione dellimpianto, previo avvio di
nuovo iter procedimentale.

9. Gli impianti a terra ubicati in territorio agricolo dovranno rispettare le distanze
minime previste dalle presenti NTA dai confini dallproprieta, non devono trovarsi
all'interno di fasce di rispetto di qualsiasi natare genere, e devono distare di almeno
m 200 dalle aree urbanizzate ed urbanizzande dunatresidenziale.

10.E precluso l'utilizzo di prodotti detergenti chimiger la manutenzione dei pannelli
installati in aree agricole.
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La vegetazione insistente sul suolo dellimpiantoeve@ essere decespugliata
meccanicamente e, comunque, senza l'utilizzo dedmnti.
Per quanto non specificato nelle presenti normergnanda alla normativa vigente in
materia, in particolare al D.M. 10 settembre 2014, D. Lgs. N. 28 del 3 marzo 2011 e
s.m.i. in merito alle procedure autorizzative, ndricalla D.G.R. n. 3-1183 del 14 dicembre
2010 e s.m.i. per quanto concerne l'individuaziodelle aree e dei siti non idonei.”
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TITOLO IV
TIPI E VINCOLI DI INTERVENTO

9. CAPO 9- TIPI DI INTERVENTO

9.1. Art. 44 - Norme generali per gli interventi sul patimonio edilizio esistente

Nel tessuto di impianto storico e, comunque, sedifici per cui il P.R.G.
precisa il tipo di intervento con le relative sifiebe indicazioni e prescrizioni:

- di impoverire I'apparato decorativo degli edifieidei manufatti in genere
(pantalere, cornicioni, lesene, portali, affreselss.).

- di sostituire elementi in vista strutturali o sastrutturali, in legno o in pietra,
con elementi di altro materiale.

Per le vetrine dei negozi ubicati all'interno etlesterno del tessuto storico |l
Regolamento Edilizio specifichera tipi e modalitandervento.

Fino alla sua approvazione si stabiliscono pexsstito storico i seguenti criteri
di intervento:

- nel caso di avvenuta alterazione dell’ampiezabe geertinenze € ammessa la
conservazione, il riordino e I'ammodernamento dsibtente facendo
riferimento a materiali di natura tradizionale

- nel caso di sussistenza della composizione @igiro delle sovrapposizioni
dell'apparato decorativo ottocentesco si disponelao ripetizione della
composizione superstite ovvero la reinterpretazidak rapporto tra attivita
insediata e strada filtrato della cortina muraria.

Negli interventi edilizi si dovra avere cura di ngiinare tutti gli elementi
architettonici, strutturali e non, e decorativi,ngromessi o mascherati da
opere sovrapposte.

L’eventuale tamponamento, ove ammissibile, in vauamiuso di travate e
portici rurali, dovra avvenire nel rispetto dedementi costruttivi e strutturali.
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Il P.R.G. richiede la conservazione di tutti glemlenti architettonici isolati,
guali fontane, edicole, ecc. anche se non espresdgarnmdividuati nelle tavole
di piano.

La tinteggiatura degli esterni & sottoposta a padeila C.I.LE. che si esprime
sui colori da applicare in assenza di uno speciki@no del Colore.

Il Regolamento Edilizio specifichera la documentae necessaria a norma del
precedente comma, anche in relazione alla quaigé ohterventi.

9.2. Art. 45 - Tipi di intervento sul patrimonio edilizi o esistente: classificazione

| principali tipi di intervento di trasformazioneliézia e di conservazione del
patrimonio esistente ammessi dal P.R.G., anche amti prescrizioni
topograficamente definite come quelle riportatdan&yv. 5 in scala 1:1.000,
sono quelli indicati successivamente.

L’intervento oggetto di-cencessione—o—diautorzaae “titolo abilitativo”
dovra essere compatibile con il tipo di intervefissato dal P.R.G.C. Una
diversa classificazione di singoli edifici per tigb intervento pud essere
ammessa caso per caso con la procedura stabititea peodificazione della
classificazione stessa, nell’ambito di strumeniiamistici esecutivi.

Si richiama in quanto applicabile il 77 comma dait. 17 della I.r. 56/77.

| principali tipi di intervento tesi alla conserveze e riqualificazione del
patrimonio edilizio esistente, ammessi o presatdtiP.R.G., sono i seguenti:

1 - manutenzione ordinaria

2 - manutenzione straordinaria

3 - restauro e risanamento conservativo

4 - restauro e risanamento conservativo con p@suri
5 - ristrutturazione edilizia

6 - ristrutturazione con prescrizioni

7 - nuova edificazione e/o ricostruzione a sagoefenitia
8 - manufatti in demolizione

Si individuano inoltre i seguenti tipi di intervent

9 - ampliamento di edifici esistenti

10 - nuova costruzione

11 - frazionamento

12 - modifiche di destinazione
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9.3. Art. 46 - Manutenzione ordinaria

Le opere di manutenzione ordinaria sono quellendefial punto 1.1. della
Circ. n. 5/URB/84, con riferimento alla lett. a)llget. 13 della I.r. 56/77 e
successive modifiche ed integrazioni.

Nel tessuto di impianto storico qualora gli intertreli manutenzione ordinaria
prevedano I'impiego di tipi di materiali e tecnolegion assimilabili a quelli

adottati dalla tradizione costruttiva e decoratildl’epoca di costruzione, e
siano tali da alterare i caratteri originari degléementi esterni o delle parti
comuni, sono assimilati alla manutenzione stra@amine pertanto soggetti ad
autorizzazione fino alla formazione di un nuovo Rdge indichi caratteri,

requisiti, materiali e tipologia a cui si dovranaibenere gli interventi.

9.4. Art. 47 - Manutenzione straordinaria

Le opere di manutenzione straordinaria di cui teera b) della I.r. 56/77 e
successive modifiche ed integrazioni, sono quekdinde dalla precitata
circolare n. 5/ URB/'84 al punto 1.2.

Le modifiche planimetriche e l'introduzione di ldicper servizi igienici non

devono alterare I'assetto distributivo delle simgohita immobiliari: cio al fine

di evitarne I'aggregazione o il frazionamento im pinita. Tali modifiche, se
richieste dalle esigenze dell’'uso, sono assimaagleinterventi di risanamento
e/o ristrutturazione.

Nel tessuto storico, a norma dell’art. 24, 77 comdella legge regionale
precitata, il rinnovo e la sostituzione di partiusturali degli edifici devono
essere eseguite con materiali aventi le caraitdrestinaloghe a quelli esistenti
senza modificare le quote, la posizione, la forrakedstrutture stesse e delle
scale.

Fino all’'approvazione del nuovo R.E. il SindacoaaVa facolta di imporre
particolari prescrizioni per il rispetto dei val@abientali agli atti autorizzativi
sentita la C.1.E. ed eventualmente la Commissiomeaicall'art. 91 bis della I.r.
56/77.

9.5. Art. 48 - Restauro e risanamento conservativo

Gli interventi di restauro e risanamento conseveatisono quelli rivolti a
conservare |'organismo edilizio e ad assicurarnéuteionalita mediante un
insieme sistematico di opere che, nel rispettoiddgimenti tipologici, formali
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e strutturali dell'organismo stesso ne consentaggtimazioni d’'uso con essi
compatibili.

Tali interventi comprendono il consolidamento,ifdristino ed il rinnovo degli
elementi costitutivi dell’edificio, I'inserimentoedjli elementi accessori e degli
impianti richiesti dalle esigenze dell’'uso, I'elinaizione degli elementi estranei
all’'organismo edilizio, nonché l'adeguamento fuméte di singole unita
immobiliari.

9.6. Art. 49 - Restauro e risanamento conservativo corpscifiche prescrizioni

Ove lintervento di restauro e risanamento condemasia prescritto dal
P.R.G. concerne:

a) Restauro scientifico

Riguarda gli immobili ed i manufatti soggetti aingoli previsti della legge
1089/1939. Gli interventi di restauro scientificanmo per oggetto le sole
operazioni di restauro statico ed architettonicglidedifici, il ripristino e la
conservazione degli elementi originari e coerentn cl'insieme, senza
alterazioni volumetriche, planimetriche, di sagoendi prospetti esterni, con la
tassativa eliminazione di elementi spuri e detutipaah il recupero di tutti gli
elementi filologici.

Le operazioni di restauro sono condotte sotto faegpianza del Comune che
si avvale a tal fine di esperti o delle Soprainemme ai Beni Culturali ed
Ambientali e Artistici del Piemonte.

b) Restauro conservativo

Riguarda gli edifici compresi nell’elenco della ¢gg1089/39 quelli per i
guali e specificamente prescritto nella tav. 5.8.B.

Le opere ammesse sono di norma quelle indicatecall8. della Circ. n.
5/URB/'84.

Gli interventi di restauro conservativo hanno pggeito le operazioni di
restauro statico ed architettonico degli edifitiripristino e la conservazione
degli elementi originari e coerenti con linsiemeenza alterazioni
volumetriche, planimetriche, di sagoma e di prdspedsterni, con
I'eliminazione, nella maggiore misura possibilegtimenti spuri.

Le destinazioni d’'uso vanno adeguate a quanto §ieeyier I'area in cui ricade
immobile. Negli edifici a destinazione d’'uso rdenziale e terziaria nonché in
quelli con attivita rurali in atto € ammessa I'oduzione di impianti e di locali
igienici necessari alluso attuale; € pure ammésgeertura di porte e varchi
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interni per una adeguata distribuzione, nel rigpdttlle strutture verticali ed
orizzontali e con la conservazione dei collegamemiginari verticali ed
orizzontali.

¢) Risanamento conservativo con specifica preseredi P.R.G.

Riguarda gli edifici compresi nel tessuto storicr p quali il risanamento &
specificatamente indicato dalle presenti norm®®R.G.,

Le stesse modalita avanti descritte vanno estesgtiaquegli immobili del

tessuto storico per i quali il risanamento cosiitei opera di recupero,
provvisorio o definitivo, anche se non specificateeprescritto con apposita
simbologia.

cl) Negli interventi di risanamento conservativo dgvranno rispettare i
seguenti criteri operativi:

1) esequire le finiture esterne e gli eventualisiini strutturali con materiali e
tecniche congruenti con il carattere originarioldedifici. Non dovra risultare
impoverito, se esistente, I'apparato decorativerested interno.

2) essere garantita I'unitarieta delle facciatecgpin relazione alla posizione e
alla dimensione delle finestrature, in particolaodo se rivolte verso spazi
pubblici, nonché curata la composizione di eventuabve aperture esterne

3) conservare, se non ammalorati, gli orizzontametitati

4) conservare con specifiche opere di consolidamesitrutturale gli
orizzontamenti lignei e cassettonati se affrescatcorati

5) conservare e se possibile restaurare gli evieatffreeschi

6) evitare modifiche dell'impianto distributivo chalterino in modo
significativo gli elementi costitutivi degli edificquali ad es. il sistema statico,
'andamento delle volte, i collegamenti verticadillé parti comuni a piu unita
immobiliari, ecc.

7) eliminare le aggiunte di epoca recente di caratsuperfetativo o deturpante
in riferimento non solo all’'edificio ma anche afta di pertinenza

8) dare definitiva sistemazione alle aree verdaaipentate.

c2) Sono consentite limitate variazioni della qud& solai con sostituzione
degli orizzontamenti nei casi di necessita strateyr laddove non risulti
possibile provvedere ad opere di consolidamento ripdstino degli stessi e
nel caso di condizioni statiche, igieniche e funaib manifestamente
inadeguate. In tal caso la modificazione delle taper sulle facciate
prospettanti su spazi pubblici o di uso pubblicovrdo essere limitata
all'essenziale.

\\Easystorage\lavorazione\DATNANNno 2009\40-09\40Haborato 45\40-09 Elaborato 45.doc Pagina 114dl



La variazione della quota di gronda e di colmoaletperture, rilevata avanti
all’esecuzione dei lavori e consentita per il saleguamento delle altezze
interpiano ai requisiti abitativi minimi stabilial DM 5-7-1975, nonché al
consolidamento del piano d'imposta del tetto cordofature di dimensione
strettamente commisurate alla funzione staticaono finalizzate.

Sul manto di copertura potranno essere ricavatiaasimo due lucernari atti al
passo d’'uomo per il caso di esecuzione di opereuteative ed il vano
sottotetto deve essere dichiarato inagibile peldumgge altro uso negli atti
autorizzativi.

c3) Gli androni carrai, essendo coerenti ed esaknzon il tipo edilizio
originario, vanno mantenuti.

c4) E ammesso, nell’'ambito di una medesima unitsudio e/o di intervento,
ampliare singole unita immobiliari o parti di fabdati entro manufatti contigui
purché tale intervento sia compatibile con i vinede prescrizioni dal P.R.G.

9.7. Art. 50 - Ristrutturazione edilizia

Gli interventi di ristrutturazione edilizia sonwoiti a trasformare gli organismi
edilizi mediante un insieme sistematico di opere pbssono portare ad un
organismo edilizio in tutto o in parte diverso geécedente.

Tali interventi comprendono il ripristino e la stsione di alcuni elementi
costitutivi dell’edificio, la eliminazione, la mdita e I'inserimento di nuovi
elementi ed impianti.

Gli interventi di ristrutturazione di carattere lgide sono ammessi sugli edifici
esterni al tessuto storico la cui edificazionedsitabile posteriormente al 1870.
Sugli edifici antecedenti i Comune, sentita la.E.,| potra disporre negli atti
concessori le cautele di intervento, tutte o pamgicate al successivo art. 47.

9.8. Art. 51 - Interventi di ristrutturazione edilizia ¢ on prescrizioni

Il P.R.G. consente le seguenti modalita di ristinaizione:
A) Ristrutturazione edilizia interna

1. Gli interventi di ristrutturazione edilizia intea hanno per oggetto il
recupero degli edifici alla destinazione d'uso v dal P.R.G. rispetto alle
seguenti prescrizioni:
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a) conservazione delle facciate esterne ed intedeg, volumi esistenti,
dell’andamento dei tetti, nonché dell’apparato datieo ove esistente.

b) conservazione, ove possibile, del sistemé#statiginario

c) conservazione dellimpianto distributivo caraiteante la tipologia
dell'edificio con particolare riguardo alla permaaa negli impianti “a corte”
dell’'androne carraio e della posizione delle scale.

2. Negli interventi di cui al precedente comma ér®so:

a) integrare le aperture su facciate prive di dficarattere architettonico,
specie dei prospetti interni onde migliorare i fisgudi soleggiamento e di
aerazione, e curando la composizione in quelledgmanti gli spazi pubblici;

b) introdurre impianti e locali igienici necessatl’'uso attuale ed eseguire
opere di risanamento igienico;

c) introdurre ascensori e scale che non comproneettastruttura dell’edificio,
sempre che non diano luogo alla formazione di vol@enici che modifichino
la sagoma delle coperture esistenti;

3. Gli immobili e/o i manufatti per i quali € amnsesil recupero della
destinazione d'uso abitativa di superfici di catpesd altra destinazione é
indicato un vincolo topograficamente definito nefa. 5 del P.R.G.

B) Consolidamento dell'impianto edilizio preesigeemediante grossatura di
maniche semplici .

1. Sono ammessi gli interventi di ristrutturazioedilizia di tipo B come
definite al punto 1.4. Circ. n. 5/URB/'84 ove rilevato dalla CIE”ove
prescritto con apposita indicazione planimetric® @R.G. In tal caso dovranno
essere curate: la conservazione della facciatenaesterso via, la composizione
del prospetto interno, 'andamento dei tetti (fas@mlvo quanto disposto alla
precedente lett. a, punto 2d), la valorizzazioriBaqgigparato decorativo, esterno
ove sussistente o mascherato, il rispetto dellaldga strutturale, laddove
consentito dall'ampiezza della grossatura ammessa,sostituzioni laddove
possibile limitate al fronte in ampliamento e cbomantenimento degli androni
di accesso carraio (da estendere in tal caso @tacain ampliamento). In tali
casi € ammesso altresi allineare la copertura dioeddici confinanti per
altezze aggiuntive di norma non superiori a mt0k&lve diverse prescrizioni
di regolamento edilizio.

2. | completamenti degli edifici esistenti previdal P.R.G. dovranno essere
eseqguiti con materiali analoghi al resto dell’ezidi Rispetto alle opere di

completamento previste la visuale libera delle fpéireestrate non potra essere
inferiore a mt. 10 nei confronti di finestratureediifici circostanti.
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9.8 bis

9.9.

9.9.1.
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Gli elementi formali da rispettare con gli intertiesuindicati verranno vagliati
dalla C.ILE. e precisati caso per caso in sedelascio dellacencessione
edificateria“permesso di costruire”

“Art. 51 bis - Interventi di ristrutttazione edilizia con prescrizioni”
“Demolizione e ricostruzione”

“La demolizione e ricostruzione potranno avveniodasnente nei casi specifici
previsti nelle presenti norme di P.r.g.c. ovvera casi eccezionali in cui per
documentata precarieta della struttura portante naoisulti possibile

provvedere ad opere di consolidamento o ripristiomvero in caso di sinistro,
in tutti i casi previo accertamento del danno teondfa parte degli uffici

comunali”.

“In tal caso la superficie utile dell’edificio ricgtruito non potra essere
superiore a quella preesistente”.

“Le coperture dovranno essere allineate alle aleedzcolmo e di gronda degli
edifici esistenti al contorno”.

“Le caratteristiche dei materiali di finitura, netaso di edifici ricadenti

all'interno del perimetro del impianto originario Rucleo ottocentesco di cui
alla tav. 5 dovranno essere realizzate come spatdial punto 13) paragrafo
5.3.1. dell'art.21".

Art. 52 - Ampliamento e completamento di edifici eistenti modifica del filo
di fabbricazione e della sagoma deqli edifici esestti.

Negli interventi di: ampliamento e di sopraelevaep modifica del filo di
fabbricazione e della sagoma degli edifici esistdaddove ammessi dalle
presenti norme, dovranno essere rispettate le sgaguescrizioni:

Confrontanza:

a) Gli interventi in ampliamento degli edifici ss@nti compresi nelle aree di
tipo Ru-Ztr-R-Pe-Pt-PdR , seguono i disposti dell'® p.to 2’ del D.M. 2
aprile 1968 n° 1444 e pertanto e prescritta laadisd minima assoluta di m. 10
tra le pareti finestrate e pareti di edifici ardrdi .

b) Nel caso di manutenzione ordinaria, straordmaréstauro, risanamento,
ristrutturazione all'interno del perimetro del nelstorico le distanze minime
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fra le pareti finestrate non possono essere infetra i volumi edificati
preesistenti computati senza tener conto dellewzeni aggiuntive in epoca
recente.

Negli altri casi si applicano i disposti di cui’aft.9 punto 2 del D.M. 2/4/68 n.
1444

c) nel caso di sopraelevazione la distanza minmmaareti finestrate antistanti
non potra essere inferiore a quella intercorrematdet strutture edilizie esistenti.
All'esterno del tessuto di impianto storico, ovéetdistanza sia inferiore alla
semisomma delle altezze dei fronti antistanti, @gmeario I'assenso scritto del
confinante da trascrivere nei registri immobiliari.

9.9.2. Distanza dai confini per gli edifici

— La distanza dell’edificio dai confini del lotto d@vessere pari alla meta della
sua altezza con un minimo di ml. 5,0@ale minimo puo essere ridotto a ml.
0,00 se trattasi di pareti non finestrate, oveisiarcorso un accordo con i
proprietari confinanti, 0 se preesiste parete infioe e ove l'edificazione e
prevista con tipologia in linea o a schiera.

Y

- La distanza dal confine stradale esistent@/o in progetto € individuata
nella cartografia di P.R.G.C. anche mediante I'indtazione specifica del
fronte dell’edificazione ovvero disciplinata dallanormativa in ordine alle
fasce di rispetto di cui al successivo art.61. Insaenza di prescrizioni
cartograficamente individuate si applichera la disanza minima di mt.5.
Nel caso di distanza dal confine stradale esisten&o in progetto qualora
per oggettive necessita di fruizione debitamente migate tale distanza
potra essere mantenuta sul filo del muro di fabbria esistente ovvero
ridotta a mt.1,5. In tal caso I'assenso da parte dieomune con proprio atto
formale non costituisce modificazione dello strumen urbanistico
generale.

— “Sono in ogni caso prevalenti, in presenza di eualt discordanze, le
prescrizioni del Nuovo Codice della Strada approvebn D. Lgs. 30.4.92, n.
285 e s.m.i. e relativo regolamento di attuazionP.R. 16.12.1992 n. 495 e
s.m.i.”.
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9.9.3. Distanza dai confini per i bassi fabbricati

Per la realizzazione dei bassi fabbricati costitiugertinenza delle costruzioni
a destinazione principale ed aventi altezza al oohon superiore a ml. 3 si
applicano le seguenti distanze minime:

- ml. 1,5 dal confine purché non esista al di lahasso fabbricato il cui
distacco sia inferiore a ml. 3

- ml. 1.50 dal confine purché non esista al difa gostruzione a destinazione
principale (residenziale, produttiva, etc.) a digeinferiore a ml. 6.50

- ml.0,00 ove sia intercorso un accordo con i gesari confinanti , o se
preesiste parete non finestrata in confine e oweegistente un altro basso
fabbricato in aderenza di altezza al colmo non sopea ml. 3,00.

Fatto salvo quanto sopra stabilito nel caso di riabb posti a distanza
inferiore a ml. 1,5 dal confine si applicano i aisp di cui all’art. 875 del Cod.
Civ..

Negli isolati ove il P.R.G. non stabilisce areepdrcheggio al servizio delle
residenze, tali accessi, se posti in diretta conamone con la viabilita
pubblica di transito veicolari, dovranno terminaos una piazzola di sosta in
cui sia inscrivibile una circonferenza avente diamdi almeno 15 mt.
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10. CAPO 10 - ALTRI TIPI DI INTERVENTO

10.1. Art. 53 - Interventi edilizi di nuova costruzione

Le nuove costruzioni riguardano gli interventi steea inedificate o la
sostituzione di strutture esistenti, previa demaofie totale o parziale, in modo
cosi rilevante da configurare l'intervento di ritozione.

“Negli interventi di nuova costruzione che prevedontipologie edilizie
plurifamiliari, € consentita la realizzazione di nmo e bilocali per una soglia
massima pari al 10% del numero complessivo deglogdi in progetto
nell'intero intervento, e per una superficie calp@dile minima pari a mq 45
per alloggio.”

Negli interventi di nuova costruzione dovranno essgspettate le seguenti
prescrizioni, oltre a quelle topograficamente dédinal P.R.G. o stabilite dalle
presenti norme, o fissate in sede di S.U.E. a na@tiailtimo comma dell’art.
9 del D.M. 1444/68:

10.1.1. Confrontanza

Per la definizione di distanza minima tra parete§trate di edifici antistanti si
fa riferimento a quanto disposto dal D.M. 2 apfi@68 n. 1444 art. 9 con la
seguente corrispondenza:

1. aree di tipo PdR, R, Ru, Ztr, Pt, Pe: si applicke prescrizioni del punto 2)
D.M. 2 aprile 1968 n. 1444 art. 9 e pertanto e @ia la distanza minima
assoluta di m. 10 tra le pareti finestrate e paliegdifici antistanti .

2. aree di tipo Pec, PeeP, Ca, Pc, Pn, Pk, sicapalile prescrizioni del punto
3) del D.M. 2 aprile 1968 n. 1444 art. 9 e pertaatprescritta la distanza
minima pari all’altezza del fabbricato piu alto fe@rma si applica anche
guando una sola parete sia finestrata ,e comurmuert minimo di m. 10 tra
le pareti finestrate e pareti di edifici antistanti

Gli arretramenti come sopra definiti valgono angb@ndo una sola parete sia
finestrata: tale prescrizione si applica solo redocdi prospicienza diretta tra
pareti e non si applica fra pareti o parti di pamen finestrate.
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10.1.2. Distanza dai confini per gli edifici

La distanza dell’edificio dai confini del lotto d@vessere pari alla meta della
sua altezza con un minimo di ml. 5,0@ll'interno del centro storico e ml
7,50 esternamente alla perimetrazione del centrorisb”; tale minimo puo
essere ridotto a ml. 0,00 se trattasi di paretifim@strate, ove sia intercorso un
accordo con i proprietari confinanti, 0 se preesigarete in confine e ove
I'edificazione e prevista con tipologia in lineachiera.

“Per la metodologia di calcolo della distanza sintanda alla definizione
contenuta nel precedente art. 10, punto h) delle NT

— La distanza dai cigli stradali esistenti e/o in prgetto e individuata nella
cartografia di P.R.G.C. anche mediante l'indicazioe specifica del fronte
dell'edificazione ovvero disciplinata dalla normatva in ordine alle fasce di
rispetto di cui al successivo art.61 . In assenzai dprescrizioni
cartograficamente individuate si applichera la disanza minima di mt.5.
Nel caso di distanza dai cigli stradali esistenti/e in progetto qualora per
oggettive necessita di fruizione debitamente motite tale distanza potra
essere ridotta a mt.3. In tal caso [I'assenso da @ del comune con
proprio atto formale non costituisce modificazione dello strumento
urbanistico generale.

— “Sono in ogni caso prevalenti, in presenza di eualt discordanze, le
prescrizioni del Nuovo Codice della Strada approvebn D. Lgs. 30.4.92, n.
285 e s.m.i. e relativo regolamento di attuazionP.R. 16.12.1992 n. 495 e
s.m.i.”.

10.1.3. Distacchi degli edifici appartenenti al demanidglico

Per gli edifici appartenenti al demanio pubbliceamgetti allo stesso regime o
da realizzare negli spazi pubblici appositamentealati dal Piano, i distacchi
e le distanze di cui al precedente 10.1.1 sonobstaBilite:

- da quanto definito dalla rispettiva normativa niea per quelli la cui
esecuzione e regolamentata da apposita legislaziordifetto si applicano i
disposti di cui alla precedente 10.1.1 a punterlquelli compresi nel tessuto
storico ottocentesco perimetrato nella tav. 5,spdsti del 10.1.1 punto 2 in
tutti gli altri casi

- in misura non inferiore a mt. 3 dal confine dendi finitimi e mt. 5 dalle
costruzioni principali di cui costituiscono pertiza nel caso di manufatti
aventi altezza in gronda non superiore a mt. 3
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- in misura pari a ml. 0.00 per i porticati da regdrsi in aderenza a fabbricati
preesistenti

- in misura pari all'altezza massima riferita afedosso delle coperture con
un minimo di mt. 5 per le costruzioni isolate qupkdiglioni, pensiline,
passerelle e porticati ed opere diverse di arrebbano. La predetta distanza
viene misurata a vivo muro degli edifici prospidiem non dalle sporgenze di
gualunque natura su di esso preesistenti e/o Joostgd Non sono soggetti al
predetto vincolo di distanza i tratti di raccordelld predette strutture agli
edifici e alle altre strutture simili.

10.1.4. Distanza dal confine per i bassi fabbricati

Per la realizzazione dei bassi fabbricati costitiugertinenza delle costruzioni
a destinazione principale ed aventi altezza al oohon superiore a ml. 3 si
applicano le seguenti distanze minime:

- ml. “5” dal confine purché non esista al di la una cogingza destinazione
principale (residenziale, produttiva, etc.) a diginferiore a ml'5”.

- ml.0,00 “previo accordo fra le parti” nel caso in cui nella proprieta
confinante non vi sia una costruzione con parete rfestrata a distanza
inferiore a mt.10 nel tratto interessato dalla costizione del basso
fabbricato , ovvero ove sia intercorso un accordo an i proprietari

confinanti nel caso di pareti non finestrate , 0 sereesiste parete non
finestrata in confine e ove preesistente un altro dsso fabbricato in
aderenza di altezza al colmo non superiore a ml.CK).

Fatto salvo quanto sopra stabilito nel caso di riabb posti a distanza
inferiore a ml. 1,5 dal confine si applicano i aisp di cui all’art. 875 del Cod.
Civ..

Negli isolati ove il P.R.G. non stabilisce areepdrcheggio al servizio delle
residenze, tali accessi, se posti in diretta conamone con la viabilita
pubblica di transito veicolari, dovranno terminao® una piazzola di sosta in
cui sia inscrivibile una circonferenza avente diamdi almeno 15 mt.

10.2. Art. 53 bis - Frazionamento

Ai fini delle presenti Norme di Attuazione si inthn per frazionamento la
suddivisione di un’area in lotti.
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Le aree edificate a destinazione extragricola @ costituenti pertinenza di
edifici, 0 non asservite ad edifici in atti publblioon possono di norma essere
frazionate se non in attuazione di uno strumeribanistico esecutivo.

Nel frazionamento di aree su cui insistono edii@ costituenti pertinenza di
edifici e/o asservite ad edifici in atti pubblidievono risultare rispettati, per le
aree residue asservite ai preesistenti edificialow parametrici assegnati al
rapporto di copertura, alla densita edilizia, e udilizzazione, fondiaria e

territoriale, come se fossero aree libere ed ebilc

Ai fini della tutela e valorizzazione ambientalepeoduttiva del territorio
agricolo disciplinata agli artt. 31 e seguenti elelpresenti norme in
applicazione dei disposti di cui all’'art. 25 ddlia 56/77 e per gli scopi stabiliti
agli artt. 846 e seguenti del Cod. Civ. il fraziorento di aree a destinazione
agricola e volto:

- alla migliore utilizzazione del suolo da parteadiende esistenti
- alla costituzione di nuovi centri aziendali

- alla integrazione delle aree di pertinenza dii@desistenti a destinazione
extragricola

- al miglioramento fondiario ed alla sua regolaaizibne
- alla costituzione di orti urbani laddove ammedabP.R.G. (vedasi Tav. 3).

Le disposizioni di cui sopra non si applicano peasi stabiliti all’'u.c. dellart.
18 della legge 47/85.

Per effetto del precitato art. 18 della |. 47/8% ®oammesso il frazionamento a
scopo edificatorio in aree non urbanizzate.

L’'esistenza delle condizioni di cui ai precedenbnuni deve essere
documentata nelle domande di—eoncessiipermesso di costruire”e di
autorizzazione per interventi su aree risultanti fdeionamenti successivi
all’'adozione delle presenti norme.

La documentazione deve essere riferita anche aghobili interessati dal
frazionamento e non oggetto di intervento.

Ove non sussistano le condizioni predettela—ceanaas “il permesso di
costruire” o l'autorizzazione non possono essere rilas@iad alla esibizione
di atti di frazionamento, che consentano il rigpéittutti gli indici, parametri e
prescrizioni del P.R.G. nonché del presente regedam
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10.3. ART. 53 Ter - Recinzioni.

Le recinzioni nelle aree agricole dovranno esserealizzate a “giorno” con
rete plastificata su paletti senza zoccolo e/o murdi fondazione in c.a.

“Le recinzioni nelle zone agricole produttive inteluse dovranno essere
realizzate a “giorno” su paletti con zoccolo e/o moudi fondazione in c.a.
avente un’altezza max di 60 cm”.

In tutte le zone residenziali“ed industriali” le recinzioni prospettanti vie,
spazi pubblici, viabilita prevista dal P.R.G.C. ,deranno essere “a giorno”
con divieto di recinzioni in muratura chiuse.

“L’altezza max dello zoccolo non potra superare .

Le recinzioni lungo i corsi d’acqua, rii, bealerefossi irrigui, etc. Dovranno
essere realizzate con le seguenti caratteristiche:

« “Al fine di migliorare la compromissione delle spaole del canale Gingo
qualsiasi intervento realizzato sugli edifici ivi d@acenti e limitrofi
comportera I'obbligo delle seguenti prescrizioni:

» Per tutte le recinzioni esistenti alla data di adoaze della presente
variante che risultano non arretrate rispetto algtio della sponda , dovra
essere sottoscritto e trascritto alla conservatodi@ registri immobiliari un

atto d’obbligo che consenta il passaggio dei mezmeposti alla

manutenzione delle sponde attraverso le proprietansediate.

e Per tutti gli altri interventi, ovvero in caso diichiesta per la
realizzazione di nuova recinzioni, la stessa dowssere realizzata in rete
plastificata su paletti con massetto in cls die#za max cm 30 rispetto al
piano campagna ed arretrata con un minimo di mdal ciglio della sponda
del canale esistente.

I Comune potra progettare e definire i vincili pela risistemazione del
reticolo idrografico comunale e potra prevedereche la realizzazione di
arginature e manufatti in c.a. discendenti da purdli analisi
idrogeologiche — idrauliche.

Al fine di consentire un’agevole manutenzione dellgponde, nonché
intervenire per necessita di natura idraulica sutti gli altri corsi d’acqua,
rii, bialere, fossi irrigui etc. le recinzioni dowanno essere realizzate con le
seguenti caratteristiche:

* All'interno delle aree residenziali ed industriakkon rete plastificata su

paletti,con massetto in cls di altezza max cm 38petto al piano campagna
arretrata con un minimo di ml 3 dal ciglio dellapenda del canale
esistente;

* Non sono consentite modellazioni del terreno o nfadtie del piano di
campagna lungo i corsi dei canali ed all'interno tie fasce di rispetto se
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non con interventi di ingegneria naturalistica e oouso di materiali
tradizionali (legno pietra etc) con esclusione delbpere in c.a.; dette opere
saranno realizzabili solamente se corredate connido studio di fattibilita e
compatibilita idraulica , di cui all’art. 67 dellgoresenti norme;

* In tutti gli interventi di trasformazione edilizianuova costruzione ed in
tutti i casi in cui si preveda la sostituzione o difica della recinzione
esistente , la nuova recinzione prospettante la biliga dovra essere
realizzata secondo le norme del codice stradale aonminimo di ml 3 di

arretramento dal ciglio stradale ovvero posizionasal ciglio della nuova
viabilita prevista dal P.R.G.C.".

10.4. “Art. 53 quater - Bassi fabbricati realizzati in z@ impropria

Tutte le baracche e bassi fabbricati oggetto di dono edilizio, sia in area
urbana che in area agricola, non destinati ad auteresse di pertinenza degli
edifici principali, sono adibiti a ricovero attrezper finalita hobbistiche.

Su tali edifici € consentita solamente la manutemzé ordinaria e
straordinaria.”

10.5. Art. 54 - Modifiche di destinazione

La modifica di destinazione di immobili consiste:

a) - nell'adibire immobili e unita immobiliari adsudiversi da quelli stabiliti
negli atti autorizzativi o concessori;

b) - nell'adibire immobili ed unita immobiliari egenti all’entrata in vigore
delle presenti norme ad usi diversi da quelli prodella tipologia
dell'immobile come definita dal classamento catasta

Nelle singole unita immobiliari non si considerarm uso diverso da quello
stabilito I'uso parziale che, in caso di locaziomen darebbe luogo ad un
diverso regime contrattuale a norma dell’art. 80mo comma, della legge 27-
7-1978 n. 392.
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10.6. Art. 55 - Edifici esistenti con destinazioni d’'usan contrasto con le classi di
destinazione

Sugli edifici esistenti allepoca di adozione delpgesenti norme aventi
destinazioni d’'uso in contrasto con le destinazairaona in cui ricadono sono
ammessi, oltre a quanto stabilito in altri articeli ferme restando altre
prescrizioni di carattere normativo o topograficateedefinite, i seguenti
interventi:

a) su edifici a prevalente destinazione resideaziatadenti in zone a
destinazione non residenziale sono ammessi glrviemé di manutenzione
ordinaria e straordinaria.

b) su edifici, impianti ed attrezzature prevalergate destinati ad attivita
produttive extragricole, ivi comprese quelle tergianon commerciali, gli
edifici destinati ai pubblici esercizi ed ai serviibblici e privati ricadenti in
zona agricola, sono ammessi gli interventi di nasta risanamento
conservativo, ristrutturazione ; nel caso in cua alata di adozione delle
presenti norme, le attivita sopraindicate risultanger sede congiuntamente a
funzioni residenziali nell'ambito di costruzioni @dnpianto rurale contenente
attivita agricole in atto gli interventi consenstono limitati ad opere di natura
conservativa (lett. a, b, c e d dell’art. 13 d&Ha56/77).

c¢) su edifici, impianti ed attrezzature, a qualsies® destinati ricadenti in aree
destinate ad impianti pubblici e di uso pubblicemgre che in contrasto con
tali destinazioni; € ammessa la manutenzione omdina straordinaria. Su
edifici o manufatti ricadenti negli spazi individudal PRG per la formazione
della viabilita € di norma ammessa la sola manieezordinaria.

d)su edifici, o porzioni di edifici destinati adtigitd commerciali ubicati in
Zzona impropria

- interventi di restauro, risanamento conservate® ampliamento non
superiore al 100% della superficie di calpestio ¢@mpresa la superficie
destinata all’abitazione dell’esercente, e comurprela quantita di superficie
necessaria a raggiungere la superficie minima ddive stabilita per la zone e
per il settore merceologico dal piano formato amedella legge 426/1971.

e)eventuali edifici o porzioni di essi destinatiatlvita produttive (industriale
ed artigianale) ricadenti in zona residenziale:

- interventi di ristrutturazione, se in adeguamaeaite prescrizioni di P.R.G., di
manutenzione ordinaria e straordinaria negli alsi.

fleventuali impianti ed attrezzature al servizid’'dgricoltura ricadenti in aree
a destinazione residenziale: manutenzione ordieesteaordinaria.
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g) nel caso di edifici ricadenti in zona agricoleealla data di adozione delle
presenti Norme risultino compresenti piu funziooin @ttivita in atto (residenza
civile, attivita secondaria e terziaria, contigueamduzioni rurali in atto) sono
ammessi gli interventi di cui alle lett. a), b), d) dell’art. 13 della L.R. n°

56/77. In tal caso € ammesso il recupero alle amz destinazioni insediate
delle tettoie e delle travate facenti parte delsiamto edilizio originario.

Gli interventi di ampliamento di cui al presentdiaio sono concessi una-
tantum.

Tutti gli interventi di cui sopra sono comungque a@ssi solo nei seguenti casi:

- edifici dotati di-licenza-ediizia—efo-concessidiitolo abilitativo” rilasciab
precedentemente all’entrata in vigore del P.R.@&se che l'uso in atto sia
conforme all'uso approvato con-lgenza—edilizia—stessal titolo abilitativo
stesso.”

- edifici la cui destinazione d'uso sia conformé& alestinazione denunciata
negli atti di classamento catastale.

Nel caso di edifici esistenti con attivita in casto di destinazione non
individuati dal P.R.G. la compatibilita o incompgalita e stabilita con
deliberazione del Consiglio Comunale che si esprisifla base degli
accertamenti compiuti dagli uffici comunali compute

In tale casota—cencessiofig permesso di costruire’e dab dal Comune,
previo parere della C.LE., in esecuzione di detibmne del Consiglio
Comunale che si esprime sulla base degli accertaroempiuti dagli uffici

comunali competenti.

In ogni caso gli impianti produttivi esistenti: agpli, industriali o artigianali,
in contrasto con le previsioni del P.R.G. dovrameb tempo provvedere alla
rilocalizzazione in aree destinate all’esercizidadii attivita.

Gli edifici di proprieta comunale, se alienati assuno la destinazione d’'uso
fissata nella deliberazione consiliare di alienagio

10.7. Art. 56 - Autorimesse

La costruzione di autorimesse nelle aree asseadtedifici, fatte salve altre
prescrizioni delle presenti norme con particolégeardo per il tessuto storico,
€ ammessa in ogni area, a prescindere dalla dasgervento che le e propria,
nel rispetto dei seguenti limiti e prescrizioni:
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“Eccezion fatta per le autorizzazioni e/o concessiorilasciate prima

dell'adozione definitiva della presente variante M3 di P.R.G.C., la
realizzazione delle autorimesse e consentita eseimente alla quota del
piano campagna, secondo i disposti dell’art. 67itdea f, secondo comma.
Non e pertanto ammessa la realizzazione di parcheggterrati, o

parzialmente interrati, e neppure al di sopra deirmpo piano fuori terra, fatto

salvo per le localizzazioni commerciali L2 eventoednte previste.”

b) Per gli edifici uni-bifamiliari o unifamiliari a schiera oltre ai locali di
servizio posti al di sotto della sagoma dell’'edifio potranno essere
realizzate autorimesse aggiuntive esterne pari 880" mq. . “S.U.L.” per
ogni unita’ abitativa.

c) Per gli edifici plurifamiliari potranno essere realizzate autorimesse in
misura non superiore a“30” mg. . “S.U.L.” per ogni unita alloggio
principale a destinazione residenziale.

E ammessa la costruzione di autorimesse a confimeh@ nel rispetto di
guanto disposto dal Codice Civile e fatta salvai @iversa disposizione su
arretramenti e fasce di rispetto previste dal priesB.R.G.

10.8. Art. 57 - Aree di parcheggio

Fatta salva la distinta previsione dei parchegdbfiai costituenti standard
urbanistico a norma dell’'art. 21 punto 1 lett. dlalér. 56/77 e la relativa
formazione in applicazione della disciplina attuatdegli interventi contenuta
nelle presenti N.d.A., I'esecuziord interventi edilizi a destinazione d’uso
residenziale o terziaria e subordinata alla didubté delle seguenti quantita di
superfici destinate a parcheggi:

A) - per uso residenziale per ogni 100 mc. di eastme:
al) interventi di restauro, di ristrutturazioneridanamento mgq. 2,00

a2) nuove costruzioni e completamenti mg. 10,00

B) - per uso terziario:
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bl) attrezzature per il tempo libero, lo sport spettacolo mqg 1,00 x mq

di area
asservita

b2) attrezzature ricettive mqg. 0,5 x mq.
di SUL

b3) uffici mqg. 0,5 x mq.
di SUL

b4) commercio per metro quadrato di superficieatidita mgqg. 0,3 x mq.
di SUL

b4.1) superficie di vendita superiore a mq. 1500 g.In® x maq.
di Sup. di
vendita

b4.2) superfici di vendita inferiori mg. 0,5 mgq.
Di  Sup. di
vendita

b5) per attivita industriali artigianali o di depos mqg. 0,2 x mq.
di SUL

Le superfici di cui al precedente comma vanno iigpailinterno delle aree di
pertinenza delle costruzioni o all’esterno delleingioni in aree in fregio alla
viabilita.

Nel caso di insediamenti commerciali le prescrizioni dcui al precedente
punto B) dovranno essere verificate e adeguate relazione alla normativa
regionale di settore con particolare riferimento ala deliberazione di C.R.
del 24/10/95 e s.m.i.

A seguito di tale verifica, verra applicata la quatita superiore di spazi
destinati a parcheggio.

Per interventi ricadenti nel tessuto edilizio stori o nelle aree di
ristrutturazione, o nelle aree a capacita insediatisaurita, ove I'avente titolo
agli interventi non disponga delle aree con i reijuianzidetti per la
costituzione di parcheggi, le predette quantitagliqurbanizzazioni primarie,
possono essere monetizzate, secondo modalita tdefooin deliberazione
consiliare.
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11. CAPO 11 - VINCOLI DI INTERVENTO

11.1. “Art. 57 bis — Indirizzi e criteri di localizzaziom delle attivita commerciali”

1. “Con D.C.C. n. 2 del 25.03.2009, come modificataietkgrata dalla D.C.C.
n. 48 del 16.11.2009, il Comune di Airasca ha apgmto il vigente
dispositivo di “Definizione criteri di cui all'art.8 comma 3 del d. Igs. 114 del
31 marzo 1998"."

2. “L’art. 29 della DCR 59-10831 prevede che I'adeguanto degli strumenti
urbanistici comunali avvenga approvando prima i teri comunali di cui
all'art. 8, comma 3 del D. Lgs. 114/98 ed all'a#. comma 1 della L.R. n.
28/99, e poi approvando l'adeguamento del Piano Batpre Generale
secondo quanto disposto all’art. 6 del D. Lgs. 1981/

3. “La variante n. 3 al P.R.G.C. intende recepire ghdirizzi, i vincoli e le
prescrizioni contenute nel dispositivo di “Definame criteri di cui all'art. 8
comma 3 del d. Igs. 114 del 31 marzo 1998", in attione del D. Lgs.
114/98, cui si rimanda. Pertanto costituisce formnealadeguamento del
P.R.G.C. ai sensi dell'art. 29 comma 3 letterad®lla DCR 563-13414 del
29 ottobre 1999 e s.m.i.”

4. “Nell'ambito del territorio comunale si individuang pertanto, le zone di
insediamento commerciale, addensamenti e localikzaiz(\Vedasi Tavole di
P.R.G.C.), e le tipologie distributive con esse @atibili. La compatibilita
costituisce una specificazione della destinazion&isd “commercio al
dettaglio” ed opera nel rispetto degli indici di éidabilita, degli standard e
dei parametri stabiliti dal P.R.G.C., dalla delikedi definizione dei criteri, e
nel rispetto della L.R. n. 56/77 e s.m.i.”

5. “La compatibilita territoriale dello sviluppo di @scuna delle tipologie di
strutture distributive e delineata nella Tabella dllegata all’art 17 della
DCR 563-13414/99 e s.m.i., come modificata ed adattal contesto
comunale nell'art. 13 dello strumento “Definizioneriteri di cui all’art. 8
comma 3 del d. Igs. 114 del 31 marzo 1998”, cheivrttha per ciascun
addensamento o localizzazione commerciale, la g di strutture
commerciali insediabili.”

6. “Nel quadro delle suddette azioni di coordinamenfmwogrammatico, la
richiamata delibera di Definizione dei criteri per’insediamento del
commercio al dettaglio, ha individuato e definitdassetto della rete
distributiva di P.R.G.C. che poggia sui seguentutighi del commercio”:
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a. Addensamento Commerciale Storico Rilevante A.1l, eoperimetrato
negli Elaborati n. 5, 6 e 8 del P.R.G.C.

E’ un ambito commerciale di antica formazione, ch® € sviluppato
spontaneamente nel territorio comunale, per lo pungo I'asse definito
dall'attuale Via Roma, e ricadente in parte all'ietno dell'impianto
ottocentesco, in parte nelle aree piu prossime.

Tale ambito comprende, ad oggi, attivita di vicina¢ medie strutture di
vendita non alimentari , oltre ad un importante meato settimanale.

L’intera area si presta bene alla formazione di wentro commerciale
naturale, come definito all’art. 6 della DCR 563-434/99 e s.m.i.

Le autorizzazioni commerciali delle attivita di veia al dettaglio sono
separate, indipendenti e non discendono da un unjsmvvedimento
generale. | permessi di costruire sono rilasciateparatamente ed
autonomamente a ciascuna unita o complesso immaipdi

L’Amministrazione comunale si riserva di sottoporr@ valutazione di
impatto commerciale le comunicazioni di aperturai, tdasferimento, di
variazione della superficie di vendita, di modifieaaggiunta di settore
merceologico degli esercizi di vicinato, inibendoreentualmente gli
effetti, nel’Addensamento Storico Rilevante A.1

b. Localizzazioni commerciali urbane non addensate |.lcome
perimetrale nell’Elaborato n. 6 di P.R.G.C., comprdenti:

L.1.1 corrispondente alla zona normativa individwatlal P.R.G.C. con
la sigla R3;

L.1.2 corrispondente alla zona normativa individwatlal P.R.G.C. con
la sigla Ru45, nonché parte dell'area St17;

L.1.3 corrispondente a parte della zona normativd 8di P.R.G.C.;

L.1.4 comprendente le aree Stl, St18 e la quasliidt dell'area St2 di
P.R.G.C., inclusa parte della viabilita pubblica dieparazione fra le
stesse;

L.1.5 comprendente gran parte delle aree individeiacon le sigle
Pec3B e K1 di P.R.G.C.

Come specificato nello strumento di Definizione dsiteri, approvato
con D.C.C. n. 2 del 25.03.2009, come modificata iategrata con
D.C.C. n. 48 del 16.11.2009, ai sensi dell'art. tilla DCR 563-
13414/99 e s.m.i., e possibile consentire il riceaimnento di eventuali
ulteriori localizzazioni L.1 attraverso la definiahe dei criteri
identificativi in sede di richiesta autorizzatorianel rispetto delle
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destinazioni consentite dal P.R.G.C., nonché deirgmaetri stabiliti
dalla DCR di cui sopra.”

7. “Allesterno delladdensamento e delle localizzamio commerciali
individuati al precedente comma 6, ai sensi deltak4 della DCR 563-
13414/99 e s.m.i., potranno verificarsi nuove apegd, trasferimenti di sede,
variazioni della superficie di vendita e di settomgerceologico limitatamente
agli esercizi di vicinato (fino a 150 mq di supenié di vendita), purché
venga verificata la compatibilita con la destinam@® d’'uso prevista dal
P.R.G.C. vigente, nonché la necessaria dotazionstdndard di cui all’art.
21 della L.R. 56/77 e la salvaguardia del territori

Nel caso delle medie e grandi strutture di vendile, operazioni sopra
descritte potranno avvenire solamente all'internaegli ambiti territoriali
riconosciuti (o riconoscibili) quali Addensamenti oLocalizzazioni
Commerciali di cui all'art. 12 della DCR 563-134199 e s.m.i., sempre in
aree e/o edifici che il P.R.G.C. vigente destinic@mmercio al dettaglio gia
al momento della presentazione delle relative istari autorizzazione.

Per tutto quanto non specificato nella presente manda al vigente
dispositivo di “Definizione criteri di cui all'art.8 comma 3 del d. Igs. 114 del
31 marzo 1998” approvato con D.C.C. n. 2 del 252089, come modificata
ed integrata dalla D.C.C. n. 48 del 16.11.2009.”

8. “Per le nuove aperture di esercizi commerciali, rasferimenti di sede, le
variazioni della superficie di vendita e di settomeerceologico, si rimanda a
quanto prescritto all’art. 12 del vigente disposii di “Definizione criteri di
cui all'art. 8 comma 3 del d. Igs. 114 del 31 mar¥@98”.”

9. “I permessi di costruire relativi alle medie strutte di vendita sono
rilasciati, nel rispetto di quanto €& previsto dalla.R. 56/77, secondo Il
principio della contestualita con le autorizzazioncommerciali. Le
condizioni per il rilascio del permesso di costraisono dettate dall’art. 26
della L.R. 56/77."

10."Ai sensi dell'art. 6 della DCR 563-13414 del 2%alre 1999 e s.m.i., nel
caso di insediamento di un centro commerciale classl’edificio € soggetto
al rilascio di un permesso di costruire unitario specifica destinazione. Le
singole autorizzazioni commerciali discendono da unico provvedimento
generale rilasciato, eventualmente anche ad un seiyg promotore, sulla
base delle procedure stabilite dalla Giunta Regiteyae nei tempi previsti
dagli articoli 7 e 8 del D. Lgs. 114/1998 e dalltar29 della DCR 563-
13414/99 e s.m.i.”
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11.2. Art. 58 - Opere in aree attigue a strade provinciale statali

Le opere in aree attigue a quelle di proprieta ANAS8ell’Amministrazione
Provinciale ed in particolare alle strade staggvinciali od in manutenzione
al’ANAS o alla Provincia, sono subordinate al pFativo nulla osta di detti
Enti per la definizione della posizione e delleattmristiche degli accessi.

Ai sensi dell'art. 28 della L.R. n. 56/77 non passcessere autorizzate di
norma opere relative ad accessi veicolari direttesstrade statali e provinciali,
per tratti lungo i quali queste attraversano pditierritorio destinato ad uso
agricolo; tali accessi possono avvenire solo a mert derivazioni,
adeguatamente attrezzate e tra loro distanziaigj dasi stradali statali e
provinciali.

11.3. Art. 59 - Vincolo ai sensi della L. 1089/1939 - Eteo degli edifici vincolati -
Vincolo ai sensi della legge 1497/1939 ed edifitassificati tra i beni
culturali del P.R.G.

Tutti gli interventi relativi ad edifici vincolatai sensi della legge 1/6/1939 n.
1089, circa le cose di interesse artistico e dgiprstorico, ovvero relative ad
opere in terreni attigui a stabili vincolati, sosottoposti al preventivo nulla
osta della Soprintendenza ai Beni Ambientali edhiettonici del Piemonte.

Edifici vincolati:
1) Chiesa Parrocchiale di S. Bartolomeo

2) Edificio denominato “il castello” in zona PdR BdR 4 di P.R.G.C.

I Comune al fine di tutelare il patrimonio edilizidi impianto storico

compreso nelle aree extraurbane provvede con dppasudio al suo

censimento ed all’analisi dei valori storico-artisted ambientali e delle
caratteristiche tipologiche degli immobili. Attrage detto censimento I'elenco
sopraindicato potra essere modificato, senza checastituisca variante di
P.R.G., escludendosi gli immobili privi di specdtcvalori storico-ambientali

o irreversibilmente alterati.

La disciplina particolareggiata delle modalita dieeuzione degli interventi
ammessi, con specifico riferimento per la consaoraz degli immobili
esistenti ed i criteri per il loro adeguamento atBerne esigenze abitative e
della produzione in applicazione degli ampliamemimessi al precedente art.
35, sara specificata dal nuovo Regolamento edilzicon atto separato
integrativo delle presenti norme deliberato dal €glio Comunale.
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11.4. Art. 60 - Allineamento di quota

Il piano di campagna delle costruzioni, a sistew@idel terreno avvenuta,
deve di norma essere a quota uguale o superig®@ del sedime stradale
elo delle banchine pedonali, 0 ad essi raccordatopiani e pendenze non
superiori al 15%.

La superficie di calpestio del piano terreno deglifici non potra essere in
genere a quota inferiore a quella del piano deinsedstradale e/o delle
banchine pedonali, con la sola eccezione per |®exd® piano a pilotis e per
locali non abitabili.

Vincoli di allineamento di quota possono altresiegs fissati in sede di rilascio
della concessione.

11.5. Art. 61 - Aree e fasce di rispetto
Il P.R.G. indica le fasce di rispetto alle operdrastrutture ed impianti con la
seguente precisazione:
a) - fasce di rispetto permanenti
b) - fasce di rispetto condizionate
Nelle fasce di rispetto non sono ammessi intenaimuova edificazione.

Le fasce di rispetto di cui alla lett. a) costitgro vincolo definito temporaneo
al suolo, fino alla esecuzione e/o permanenza dgbere interessate. Ad
esecuzione e/o a trasferimento avvenuto le fascespetto seguono, nella
stessa profondita, I'opera od infrastruttura realia e/o trasferita.

a) Fasce di rispetto permanenti
11.5.1.al) - Fasce di rispetto permanenti alla viabilita.

Il P.R.G. prescrive in cartografia le fasce di edp e di arretramento dal
confine stradale

1. nelle aree residenziali ove la trasformaziont sl®lo € ammessa con
procedura diretta (aree da completare o da ristart)

2. nelle aree produttive limitatamente alla vidaildi grande comunicazione,
intercomunale e locale.
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Nelle aree di nuovo impianto e di ristrutturazioaeriordino urbanistico,
residenziale e produttivo, detti arretramenti sbesati dal S.U.E.

Invece nel caso di ricostruzione di edifici compresaree Sature la nuova
costruzione dovra avere un arretramento dal cordinedaledi norma non
inferiore a mt. 5, fatte salve particolari presionz fissate dal Comune negli
atti autorizzativi per l'allineamento dei fabbrica delle recinzioni ed in
relazione alle rettifiche stradali stabilite corpagiti progetti. Tale disposizione
vale altresi, fatto salvo quanto piu avanti disppper le aree destinate ad usi
insediativi ove il P.R.G. non precisa le fasceighetto con vincolo topografico
definito.

Nelle aree produttive esistenti e confermate e dmpletamento gli
arretramenti dai confini stradali sono assimilati gaanto previsto dal
D.leqgislativo 16/9/96 n° 610 e s.m.i. (Nuovo codiledla strada).

Il P.R.G. individua in cartografia le fasce di e$jp delle autostrade e relativi
accessi sia all'interno che all’esterno delle zmsediative.

Nel primo caso, a norma dell’art. 9 della legge /829 circ. MIN. LL.PP.
5980/70, gli arretramenti delle costruzioni dal iten di occupazione
dell'autostrada non potra essere, fatta salva uaggiar distanza stabilita in
cartografia, inferiore a:

- mt. 25 per le aree gia edificate
- mt. 30 per le aree edificabili.

Nel secondo caso si applicano le disposizioni diatD.legislativo 16/9/96 n°
610 e s.m.i. (Nuovo codice della strada).

Nelle fasce di rispetto stradale ed autostradalmecsopra definite sono
ammissibili, previa concessione dellANAS o dellacieta concessionaria o
dell’ente_competente, esclusivamente le opere diatwpunto 7 della circ.
5980/70 sopracitata.

Ove il P.R.G.C. non delimita nel territorio extrbano le fasce di rispetto alla
viabilita si applicano , in relazione ai casi adasdlisciplinati, i disposti di cui
al D. leqislativo 16/9/96 n. 610 e s.m.i. (Nuovdlioe della strada).

Nelle aree riservate ad attivita agricola negleménti di nuova edificazione
devono essere rispettati i seguenti arretramemtinmidal confine stradajeve
non topograficamente definiti dal P.R.G.:

- per le strade pedonali e veicolari, vicinali e/ate arretramenti di mt.3;

- per le strade veicolari di qualunque tipo, eslggelle di
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cui al punto precedente di sezione inferiore o legaamt. 6, arretramento di
mt. 10;

- per le strade di qualunque tipo diverse dallegadenti, arretramenti di mt. 20.

Fatte salve diverse sistemazioni previste dal P.R.@&sce di rispetto di cui ai
precedenti commi dovranno essere sistemate a wvende piantumazioni,
conservate allo stato di natura o coltivate.

E ammessa in dette aree I'esecuzione di recinziomungue con arretramento
dal confine delle strade veicolari e dai percorsi pedonaliidabili non
inferiore a mt. 0,75, con impegno sottoscritto daincessionario a non
richiedere maggiori indennizzi, derivanti dalle mpesseguite, in caso di
acquisizione pubblica dell'area delimitata dallscia di rispetto.

A norma dell'art. 27, 12’ comma della l.r. 56/77gBuedifici rurali ad uso
residenziali ricadenti nelle fasce di rispetto aelliabilita, sono ammessi
aumenti non superiori al 20% del volume esistetitedata di adozione delle
presenti norme; gli aumenti ammessi, ove richiedangpliamento della
superficie coperta, dovranno avvenire sul lato gpp@ quello fronteggiante
limpianto cui si riferisce la fascia di rispettal®rdinatamente all’esecuzione
delle opere stradali nella misura prevista dal gdeate art. 18.

11.5.2. a2) - Fasce di rispetto permanenti agli impianthieriali.

Il P.R.G. delimita I'area di rispetto allimpiantcimiteriale. con riferimento
all'art. 27 della I.r. 56/77, tenendo conto delbako dell'abitato e degli edifici
esistenti laddove questi non consentano, a normha&deomma del med.
articolo la definizione della fascia nellampiezda esso prestabilita. Fatta
salva la riduzione dell’'ampiezza di detta fascier, le parti gia compromesse
come indicato nelle tavole di P.R.G.C., le eventuwiguzioni della fascia
dovranno essere subordinate all’'approvazione retgorsecondo quanto
stabilito nella circolare Regionale 16/URESugli edifici, impianti ed
attrezzature ricadenti nellarea di rispetto cimé® sono consentiti,
unicamente interventi di restauro, risanamento strutturazione. Modesti
manufatti utilizzati per la vendita di fiori ed @xli funerari quali: piccole
iscrizioni ed accessori per I'addobbo e l'arreddledéombe costituiscono
elementi funzionali di servizio del cimitero, cdastivi dell'impianto
medesimo.

11.5.3. a3) Fasce di rispetto permanenti - alle attrezratierroviarie.

Le aree di demanio delle F.S. o degli enti gestelie Ferrovie possono essere
utilizzate unicamente per infrastrutture relatiVeasporto su ferro.
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Si richiamano i disposti del D.P.R. 11/7/80 n. 73 merito alle opere

ammesse lungo i tracciati delle linee ferroviasestnti ed in progetto e alla
utilizzazione delle fasce di rispetto, ed in patace, gli articoli 49 e 50 (opere
edilizie ammesse), l'art. 52 (recinzioni e simikyt. 53 (canali e fossi), art. 54
(fornaci, fucine, fonderie), art. 55 (boschi), &6 e 57 (depositi), art. 58
(infrastrutture), art. 59 (scavi); le riduzioni Beldistanze prescritte sono
ammissibili solo a norma dell’art. 60 del preddd®.R. e con le procedure ivi
definite.

Nelle aree destinate a sedime ferroviario sono amis&e attivita di carico e

scarico merci trasportate tramite linea ferroviaria solo ed esclusivamente
mediante piazzole ed impianti oggetto di concessierin sanatoria di cui

alla legge 47/85 e s.m.i. esistenti alla data di edone del progetto

preliminare di P.R.G.C.

Sono comunque vietate attivita concernenti merci abksificate pericolose o

nocive dalla normativa vigente in materia.

“Sulla base delle indicazioni programmatiche di véllo territoriale

concernenti il riuso della linea ferroviaria Airast — Saluzzo, viene fissata la

fascia di rispetto ferroviario su entrambi i lati ella medesima linea, nel

modo seguente:

- negli ambiti urbani gia edificati, ovvero oggettoi drasformazione da
parte del P.R.G.C., m. 10;

- negli ambiti extraurbani, in aree agricole o non #gatabili dal presente
P.R.G.C., m. 30.

11.5.4. a4) - Fasce di rispetto permanenti fasce di rigpetai corsi d’acqua

a4) - fasce di rispetto dai corsi d’acqua.

Il P.R.G.C. delimita le fasce di rispetto dai corsid’acqua ed ove non
cartograficamente definito dal P.R.G.C. sono deterimate nel modo
seguente:

e mt.6 di rispetto per i rii ,canali, bealere posti #'interno dell’ambito
urbano sufficientemente dotati di arginature;

* mt.6 di rispetto per canali irrigui, fossi irrigui posti all’esterno dell’ambito
urbano che non presentano particolari problematichedi portata e siano
utilizzati al solo scopo agricolo;

 mt.12,50 di rispetto per i rii, canali, bealere pads all’esterno dell’ambito
urbano che non presentano particolari problematichee siano utilizzati al
solo scopo agricolo;
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 mt. 25 di rispetto per i rii, canali, bealere postiall'esterno dell’ambito
urbano in tutti i casi non contemplati in precedena;

Le fasce di rispetto individuate cartograficamente dal P.R.G.C. si
applicano ai canali, rii, corsi dacqua, bealere e similari
indipendentemente dalla loro natura patrimoniale pubblica o privata.

Tale prescrizione inderogabile si rende necessariper la salvaguardia
idro-geologica dell'intero reticolo idraulico comurale e per la tutela eco-
ambientale delle acque.

In ogni caso i manufatti e opere realizzati in c.anei corsi d’'acqua come
sopra definiti sono consentiti esclusivamente nellgone industriali e
residenziali del P.R.G.C. con le seguenti precisaxii:

Il manufatto realizzato in c.a. non deve superareal quota di campagna ;

Devono essere richieste le necessarie autorizzaziayli enti preposti

| manufatti devono essere realizzati sul confine gginario della proprieta
documentata su base catastale;

Ogni riduzione o alterazione dell’alveo deve essemgustificata sulla base
di una apposita verifica idraulica della portata in modo che non sia
pregiudicata la funzionalita generale del corso d'equa.

Nelle altre zone di P.R.G.C. sono consentite opene c.a. limitatamente a
manufatti strettamente necessari per l'accesso e l&oltivazione dei
fondi(ponti, paratoie, etc. )

Gli sbarramenti dei fossi, canali irrigui, bealere, etc. Non possono subire
modificazioni e/o trasformazioni senza la preventi@ autorizzazione
comunale.

* “Si richiamano espressamente le prescrizioni ddéiftno comma del
successivo art. 67”.

11.5.5.a5) Fasce di rispetto permanenti da elettrodotto.

In riferimento alla disposizioni di cui al D.P.C.\DEL 23.4.1992 concernenti
il disadattamento ed i limiti da esposizione da panmagnetico dovranno
essere rispettate e applicate le seqguente distkmzlicci di alta tensione:

linee a 132 Kvolt: 10 m

linee a 220 Kvolt: 18m

linee a 380 Kvolt: 28m

In ordine all’applicazione di dette distanze scéamunque riferimento alle
medesime disposizioni di cui al D.P.C.M. del 23924e s.m.i.
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11.5.6. b) Fasce ed aree di rispetto condizionate.

Sono stabilite le seguenti aree di rispetto:

bl) dall’area contenente i pozzi di captazione'aaluedotto, con un raggio di
mt. 200 in ofttemperanza a quanto disposto dal D.P3B/88 che si intende
integralmente richiamato

b2) dal perimetro delle cave esistenti non discgik dal P.R.G.C. con una
distanza di ml. 50

b3)Dai depositi di carburante ed olii minerali arfimabili, con le misure
stabilite allart. 2 del D.P.R. 2.10.76 (40 m pdlifiei residenziali con
volumetria superiore a 3000 mc., 60 m per edifi@ comportano affluenza di

pubblico)

b4) dal perimetro delle aree interessate da dodwarindividuate secondo i
contenuti di cui alla L.R. 59/95 e D. 441/87 in 10I0.

b5) Ai sensi e per gli effetti dell’art.27 puntadélla L.R. 56/77 e s.m.i. viene
istituita una fascia di rispetto di m.150 dall'imapto comunale di depurazione
dei reflui .

Tale fascia di rispetto e collocata in coincidenaa il perimetro della fascia di
rispetto cimiteriale.

La fascia di rispetto del depuratore non elude guyme le normali attivita
cimiteriali in quanto preesistenti.

Aqgli elettrodotti si applicano gli arretramentid&i nelle norme di legge e di
regolamento vigenti.

11.6. Art. 62 - Attivita di cava

Tenuto conto del rilevante ricorso ad estrazionnditi eseguite e/o autorizzate
nel passato e dell’esaurimento dei relativi pi@armmessa I'apertura di nuove
cave esclusivamente in assoggettata ad apposi@mzione con il comune per
l'uso la disciplina e le modalita di utilizzo, ddtralle prescrizioni normative

specifiche di settore tali attivita consentite sod@te nelle aree agricole
produttive dovranno essere supportate all’attoadeithiesta da un’idonea

documentazione geologico geotecnica che documebrposizione e natura
del sito con le successive indicazioni di ripristotella stessa.

Per le attivita in corso ed in via di esaurimentm re previsto il rinnovo né
I'estensione delle aree di cava.
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Per quanto riguarda i recuperi ambientali dellaazdincava non piu attiva, fatte
salve le prescrizioni di carattere convenzionalaispetto delle disposizioni di
cui alla L.R. 69/'78 e s.m.i. Si prescrive quantguse;

Il recupero ambientale dovra essere realizzatoadi® glei concessionari entro
cinque anni dalla data di approvazione della prtesesriante di P.R.G.C.

In caso di diniego I'amministrazione Comunale aatii$ concessionari di tale
scadenza e chiesti i chiarimenti di rito in ordal mancata attuazione degli
impegni assunti potra procedere alla realizzazibregta delle opere.

In tal caso i costi di realizzazione e tutte lesgpaccessorie saranno addebitate
ai concessionari.
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TITOLO V
NORME TRANSITORIE E FINALI

12. CAPO 12 - NORME TRANSITORIE E FINALI

12.1. Art. 63 - Norme specifiche per particolari aree

A norma dell’'art. 18 della legge 10/77 rimangondvede concessioni ed i
piani convenzionati gia autorizzati e le relatioeeenzioni.

12.2. Art. 64 - Deroghe

A norma dell’'art. 16 della I. 765/67 e successivadificazioni ed in relazione
a quanto precisato nella circolare esplicativa Mib.PP. 3210/967 punto 12
sono ammesse deroghe alle presenti norme unicarmpengdifici ed impianti

pubblici o di interesse pubblico e limitatament& alistanza prescritta dai
confini cigli alle altezze e al numero di piani atigalmente prescritti.

| poteri di deroga di cui ai precedenti commi sesercitati previa acquisizione
di nulla osta regionale con 'osservanza dell’attic3 della legge 21 Dicembre
1955 n. 1357; l'autorizzazione é accordata dal Qumprevia deliberazione
del Consiglio Comunale.

12.3. Art. 65 - Norme in contrasto

Ogni norma disposta dal Regolamento Edilizio ckaltiiin contrasto con gl
elaborati di contenuto prescrittivo, o che dia@ditcontroversa interpretazione
e sostituita da quanto stabilito dal P.R.G., fedtvi i disposti delle leggi statali
e regionali in vigore in materia di salvaguardia.
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12.4. Art. 66 - Aree dotate delle opere di urbanizzazione

Ai fini dell'applicazione dell'art. 85 penultimo cama della L.R. 56/77 sono
definite o assimilate ad aree di completamentoudata lettera f) dell’art. 13
della medesima legge in quanto dotate delle opevebadnizzazione primaria
funzionalmente collegate alla rete comunale sectémdefinizione dell’art. 91
qguinquies 1° comma lett. b), le seguenti aree:

Per le funzioni residenziali urbane: R, Ztr, Ru, St
Per le funzioni produttive terziarie: Pe, Pt, Pc.

Sono altresi individuate per le funzioni residehziebane le sequenti aree:
Cal
Ca3
Ca4
Cab
Ca6
Ca7
Calo0
Call
Pec3
Pec4
Pec5
Pec7
Pec8
Pec6
Pecll

Peep2

12.5. Art. 67 Particolari prescrizioni di carattere costruttivo.

In osservanza alle analisi geologico tecniche teffé¢ sul territorio sono altresi
applicate, in tutti i casi di nuova edificazionesleguenti prescrizioni relative
all'intervento:

> accertare la situazione geologico - stratigraficananiera dettagliata, tramite
'esecuzione di una campagna geognostica che sgsiengna profondita
compatibile con la tipologia dell'opera in progettth almeno 10 m dal p.c.);

» verificare la profondita della superficie piezonmdr inun _intorno
significativo, la massima escursione di falda ssel@nnuale, in particolare per
costruzione di seminterrati, in modo da valutarehanl’influenza dell’acqua
sulle proprieta geotecniche dei terreni superficiph peraltro scadenti;
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> tenere conto in fase esecutiva della presenza ¢l idrica a debole
profondita dal p.c. (nellordine del metro) e delitevole capacita di
ritenzione idrica superficiale dell’orizzonte litmico piu superficiale;

> provvedere al progetto e all’esecuzione di opemgraliezione delle fondazioni
e degli eventuali seminterrati dalla risalita dédlltla idrica, che pud avvenire,
nei periodi piu secchi, anche solo per capillarita;

» provvedere in fase esecutiva al dimensionamentmpdire di raccolta e
smaltimento delle acque piovane in modo da ridalnainimo I'infiltrazione
efficace e principalmente I'imbibizione dell’orizate litologico superficiale a
prevalente frazione coesiva.

Gli interventi di ristrutturazione edilizia sugli e difici esistenti e quelli di
nuova costruzione disciplinati dalle presenti normesono condizionati alle
verifiche di stabilita onde non dar luogo ad interérenze con le strutture
limitrofe 0 comunque in condizioni non peggiorativedello stato di fatto, sia
a carico dei manufatti confinanti sia a carico de# eventuali strutture
esistenti.

Risulta necessario, sulla base della relazione gegica allegata al P.R.G.C.,
depositare un’idonea perizia tecnica che tenga iroasiderazione i seguenti
argomenti:

a) Verifica della stabilita degli eventuali scavi da seguirsi

b) Dimensionamento di eventuali nuove fondazioni compiili con quelle
esistenti o migliorative delle stesse;

c) Valutazione dei possibili cedimenti a breve e lungaermine tali da non
indurre modificazioni sullo strato strutturale dei manufatti esistenti:

d) Eventuali modificazioni delle attivita produttive eventualmente insistenti su
tali aree, correlate dalla presenza di macchinarilinee di produzione,
attrezzature di movimentazione etc., dovranno esser preliminarmente
verificate in modo che i carichi statici e dinamigi ciclici indotti dalle nuove
attrezzature non modifichino lo stato dei luoghi de tensioni sopportati da
terreni e strutture;

e) L’eventuale realizzazione di superfici impermeabiltzate dovra essere
accompagnata dal dimensionamento delle opere di alitanamento delle
acque meteoriche, considerando 'assoluta non idom alla realizzazione di
scarichi perdenti nell'immediato sottosuolo.

f) In tutte le aree residenziali non sono consentitiocali interrati ed in ogni
caso la relazione geologica di cui sopra dovra predere le caratteristiche
costruttive rispetto alla risalita delle falde acqufere.

Negli interventi di nuova costruzione, in altre paole nella costruzione e/o
ricostruzione di parte degli edifici esistenti, nelj interventi di

ristrutturazione edilizia, qualora il piano di campagna sia posto ad una
“quota inferiore o coincidente con quella del piangtradale, il piano di
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spiccato dell’edificio dovra essere impostato a tjue 20 cm rispetto al piano
stradale di riferimento dell'intervento”.

“In tutti i casi” sara obbligatoria la presentazione di una tavolpadiicolari
costruttivi_che richiami le prescrizioni delldaeione geotecnica ed evidenzi le
soluzioni tecniche adottate in merito alle probléofee concernenti: 'umidita’
da risalita, salvaguardia igrometrica delle fondaretc.

Detti elaborati dovranno essere controfirmati &dal geologo incaricato per le
relazioni di competenza.

“Nei casi in cui la livelletta stradale o 'andamen orografico di terreni non
consentano un chiaro ed inequivocabile riferimentlla quota #£0.00, tale
determinazione sara effettuata dall’Ufficio TecnicdComunale mediante
apposito verbale ovvero in sede di C.I.LE.”

g) Tutti gli interventi di huova costruzione, di coradmento, di nuovo impianto
dovranno essere supportati da una specifica indaggnlogico stratigrafica sulla
base delle indicazioni contenute nell’elaboratocbtenente le indicazioni sulla
vocazione urbanistica del territorio comunale chimtendono qui richiamate in
forma prescrittiva“ln ogni caso la Carta di Sintesi e gli altri alledi geologici-
tecnici costituiscono prioritario riferimento siaep la corretta attuazione delle
scelte insediative del piano, sia per I'eventualevjsione di nuovi insediamenti
nell’ambito di varianti parziali di competenza conale”.

h) “In relazione alle criticita idrogeologiche presentella zona orientale del
territorio comunale (interessata da consistentieidsimenti produttivi esistenti
ed in progetto) non ancora verificate da adeguatelagini idrauliche ed
idrogeologiche sui corsi d’acqua minori, ogni intento di consistente
ampliamento o di completamento edilizio ammesso pi@ho dovra essere
preceduto dalla predisposizione di studio idraulisalla dinamica dei corsi
d’acqua presenti, adeguatamente esteso da garadatseurezza degli interventi
in progetto ed il corretto assetto idrogelogico dbe; alle risultanze di tali studi
dovra essere subordinata l'attuazione e la realizaae tecnica dei singoli
interventi edilizi ed infrastrutturali”.

“Tutti gli edifici di nuova costruzione autorizzatilopo la data di approvazione
della variante parziale n° 1 di P.R.G.C. dovranngsere dotati di idonee
vasche di prima pioggia dimensionate al locale baximbrifero con limite di
scavo ed ammissibilita in relazione alla puntualeofondita della falda
freatica. | calcoli di dimensionamento dovranno &se debitamente riportati

negli elaborati allegati all’atto autorizzativi adl nuova costruzione”.
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