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| PREVISIONI DI VARIANTE PARZIALE N. 3 |

| MODIFICAN. 1 |

MOTIVAZIONE:

A seguito dell’analisi dello strumento esecutivo presentato all’Amministrazione
Comunale, in riferimento all’area individuata dal P.R.G.C. vigente con la sigla Pec 3 B,
€ emersa la necessita di apportare una modifica all’assetto compositivo dei due Pec 3A
e 3B, in modo da aumentare il piu possibile le distanze fra i fabbricati in progetto.

Viene pertanto spostata la nuova viabilita di bordo, prevista a sud dei due P.E.C.,
portandola quasi a ridosso dell’'area fondiaria del Pec 3A, in modo da consentire
I'edificazione anche lungo tale fronte, migliorando la distribuzione dei nuovi futuri
insediamenti, lasciando parte dell’'area a servizi individuata con la sigla V-P10 a
fungere da filtro fra la nuova viabilita e le aree fondiarie, attraverso la realizzazione di
verde e parcheggi pubblici. E stata altresi aggiunta la prescrizione riguardante

I'allineamento dei fronti del Pec 3B anche lungo i due confini nord e sud.

In conseguenza di quanto sopra descritto, rispetto al P.R.G.C. vigente, risultano
lievemente aumentate le superfici delle urbanizzazioni secondarie, nonché delle aree
fondiarie dei due Pec, ed & leggermente diminuita la superficie delle opere di
urbanizzazione primaria. Sono rimaste inalterate le quantita edificatorie, in quanto
riferite alla superficie territoriale.

Pertanto vengono aggiornati i corrispondenti dati di riferimento riportati nelle Tabelle
nn. 8 e 18 dei Quadri Sinottici del P.R.G.C.

Si provvede altresi a modificare e/o aggiornare il testo delle NTA del P.R.G.C. vigente
come di seguito riportato.

Al punto 8 dell’art. 22 ter delle NTA del P.R.G.C. si aggiunge il seguente capoverso:
“"E’ consentita la realizzazione degli interventi per lotti edificatori, purché
disciplinati da un’unica convenzione urbanistica che stabilisca i rapporti fra i
privati ed il Comune”.

Per quanto riguarda I'adeguamento del P.R.G.C. al D. Lgs. N. 114/98, in applicazione
alla L.R. n. 28/99, sulla base degli indirizzi della D.C.R. 563-13414 del 29 ottobre
1999 “Indirizzi generali e criteri di programmazione urbanistica per l'insediamento del
commercio al dettaglio in sede fissa in attuazione del D. Lgs. 31 marzo 1998 n. 114",
si individua in cartografia la localizzazione commerciale L 1.5, e si rimanda agli artt.
22ter e 57bis delle NTA per le specifiche normative, nonché allo strumento

“"Definizione criteri di cui all’art. 8 comma 3 del d. Igs. 114 del 31 marzo 1998”
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approvato con D.C.C. n. 2 del 25.03.2009, come modificato ed integrato dalla D.C.C.
n. 48 del 16.11.20009.

Per quanto riguarda il Pec 12 risulta espletato |'appalto per i lavori di messa in
sicurezza del Canale del Nicola, i cui lavori saranno eseguiti nel corso del 2011,
pertanto l'ultimo capoverso del suddetto articolo 22 ter viene aggiornato come
segue:

"Gli interventi di trasformazione sono assentibili, ma i relativi permessi di
costruire sono rilasciabili solamente a seguito di collaudo favorevole dei
lavori inerenti la messa in sicurezza del Canale del Nicola, di cui al progetto

esecutivo approvato dalla G.C. con deliberazione n.39 del 10.4.2009.”

MODIFICHE

Cartografiche TAV.5-6-8

Normative SI - Vedasi artt. 22 ter e 57 bis
Legenda e/o altre specifiche -

Quadri sinottici SI - Vedasi Quadro modificato
Procedura INDIRETTA
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PREVISIONI DI P.R.G.C. VIGENTE VARIANTE PARZIALE N. 2 PREVISIONI DI VARIANTE PARZIALE N. 3 MODIFICA N. 1
Classe di destinazione: Residenziale - Residenziale Commerciale Classe di destinazione: Residenziale - Residenziale Commerciale
Sigla: Pec 3A-Pec3B Sigla: Pec3A-Pec3B
Elaborati: 5-6-8 Elaborati: 5-6-8
Norme di attuazione - art.: | 22 ter Norme di attuazione - art.: |22 ter
Scala 1:1000 MODIFICHE APPORTATE all'Elaborato n. 8 Scala 1:1000
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riferimento alla copertura con tetto a falde e maint coppi o similari con
esclusione delle marsigliesi od altro cotto piano.
| serramenti a gelosia con esclusione delle tafipaeorrevoli o similari .

In ordine alle problematiche concernenti la reazane dei manufatti si
richiamano le disposizioni di cui al successivo @rtdelle presenti N.T.A.

I P.R.G. sulle planimetrie di progetto individua un vincolo di
allineamento del fronte di edificazione degli erigedi edifici nell’ambito
dell'area PECA4. Tale allineamento & da considerarsn deroga alle altre
normative in ordine agli allineamenti, distacchi, &c. di cui alle presenti
norme.

5.7. Art. 22 ter - Aree residenziali di nuovo impianto Ca, Pec, PeeP)

1. Tale classificazione comprende di norma areeanirate, costituite
prevalentemente da porzioni residenziali di supédlificate o sottoutilizzate.

2. Le trasformazioni urbanistiche ed edilizie sodisciplinate dai valori
parametrici contenuti nei quadri sinottici. Esseafuano con intervento
diretto o con sue secondo le indicazioni del P.R.@GPEC, PEEP).

3. E altresi ammessa la demolizione e ricostruzamwi edifici esistenti nei
limiti di densita fondiaria, destinazione d’'uso milaetrici e tipologici fissati
dal P.R.G. e dalle presenti Norme.

4. Lo strumento urbanistico esecutivo dovra prekedie dismissione di aree
per _servizi_pubblici previsti dal P.R.G. in_misun@n _inferiore a quella
calcolata in applicazione degli standard urbanisiicui all’art. 21 della L.R.

56/77 e s.m.i. con_eventuale ricorso alla monetipree nella misura
massima stabilita delle presentazioni NtA. In luoigla monetizzazione puo
essere prevista, in quanto accettata dal Comunegdaione di aree non
destinate dal P.R.G. per servizi pubblici o di psdblico, fino al 30% della
dotazione complessiva da prevedere, purché avemtatteristiche di

funzionalita urbanistica ed integrabilita nello sofa infrastrutturale e dei
servizi. Le eventuali dotazioni maggiori_richiestel P.R.G.C. sono da
intendersi_quale recupero delle aree a servizicatarsu tutto il territorio

ovvero come disegno di dettaglio previsto dal 8.R.
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5. Fino all’entrata in vigore dei S.U.E. nelle aegkessi subordinate hon sono
ammesse nuove costruzioni né manufatti la cui essee possa comportare
maggqiori oneri di trasformazione o di huovo imp@etsugli edifici esistenti
sono _ammessi _unicamente interventi di manutenziardinaria e
straordinaria.

6. Per i Piani esecutivi convenzionati approvali @amune in attuazione
dello strumento urbanistico vigente avanti 'adomodel Progetto di PRG
sono fatte salve le definizioni urbanistiche edigdiin essi contenute anche
se in contrasto con le norme e prescrizioni di tjukisno. Sono inoltre
consentite, ferme restando le volumetrie nel cosgwegia autorizzate,
modifiche di carattere planovolumetrico e tipolanwurché nel rispetto dei
parametri edilizi contenute nei quadri sinottideghti.

7. Le aree da assoggettare prioritariamente a Rlagona ex legge 167/62
sono individuate in cartografia con sigla (Peeplireolo tipograficamente
definiti. La loro attuazione € regolata dai parametlilizi ed urbanistici

contenuti nei quadri sinottici allegati e dalle g@eti Norme.

“8. Gli interventi individuati con la simbologia Pe 3A e Pec 3B saranno
caratterizzati da un allineamento dei corpi di fabta sul lato del parcheggio
pubblico individuato con la sigla P30.”

“In sede di esame del primo permesso di costrudmra essere presentato un
elaborato unitario, sottoscritto dai proponenti dentrambi i Pec, per la
definizione degli allineamenti anche di futura reiakzazione.”

“E’ consentita la realizzazione degli interventi pdotti edificatori, purché
disciplinati da un’unica convenzione urbanistica ehstabilisca i rapporti fra i
privati ed il Comune.”

“All'ambito del Pec 3B, nonché parte dell’area indiduata con la sigla K1,
viene riconosciuta con la var. 3 al P.R.G.C. la &izzazione commerciale L
1.5. | parametri di riferimento sono riportati nedl Tabella 8 dei quadri
sinottici.”

“All'interno della quota di S.U.L. destinata ad attita terziarie (nella misura

del 30% della S.U.L. massima realizzabile), trovema posto le attivita
commerciali di vendita al dettaglio, secondo le dipgie e dimensioni

consentite nelle localizzazioni di tipo L1 ripor&anella Tabella di cui all'art.

13 del piano commerciale comunale, approvato coiCZ. n. 2 del 25.03.2009,
come modificata ed integrata dalla D.C.C. n. 48 dél.11.2009.”

“In sede di approvazione del Piano esecutivo corgienato, dovra essere
verificata la dotazione di parcheggi pubblici e pati, nella misura del numero
di posti auto e delle superfici complessive adeguat soddisfare le richieste
della normativa vigente in materia. A tal propositsi richiama la tabella
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riportata all’art. 17 del piano commerciale comurg| approvato con D.C.C. n.
2 del 25.03.2009, come modificata ed integrata a@abD.C.C. n. 48 del
16.11.2009.”

“Si precisa che le verifiche di cui sopra dovrannessere effettuate
separatamente per ciascuna delle due destinazidosad consentite nell’area
Pec 3B (residenziale e terziaria).”

“Per la procedura attuativa, nonché di rilascio del autorizzazioni
commerciali, si rimanda all’art. 57 bis delle preseé NTA.”

“L’'intervento di trasformazione in area Pec 12 e Bardinato alla messa in
sicurezza delle criticita idrauliche individuate fianalisi
idrogeologica/idraulica agli atti del Comune dal 28.2003 prot. 0009879.

Gli interventi di trasformazione sono assentibili ani relativi permessi di
costruire sono rilasciabili solamente a seguito “@iollaudo favorevole dei

lavori inerenti 1a” dellarealizzazione-degli-inteenti-di messa in sicurezza del
Feneele—rdmgmﬁee{ canale del Nicola)-attualmente-infase-di-progetione

definitiva.”, “di cui al progetto esecutivo approvato dalla .G. con
deliberazione n. 39 del 10.4.2009.”
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11. CAPO 11 - VINCOLI DI INTERVENTO

11.1. “Art. 57 bis — Indirizzi e criteri di localizzaziom delle attivita commerciali”

1. “Con D.C.C. n. 2 del 25.03.2009, come modificataietkgrata dalla D.C.C.
n. 48 del 16.11.2009, il Comune di Airasca ha apgmto il vigente
dispositivo di “Definizione criteri di cui all'art.8 comma 3 del d. Igs. 114 del
31 marzo 1998"."

2. “L’art. 29 della DCR 59-10831 prevede che I'adeguanto degli strumenti
urbanistici comunali avvenga approvando prima i teri comunali di cui
all'art. 8, comma 3 del D. Lgs. 114/98 ed all'a#. comma 1 della L.R. n.
28/99, e poi approvando l'adeguamento del Piano Batpre Generale
secondo quanto disposto all’art. 6 del D. Lgs. 1981/

3. “La variante n. 3 al P.R.G.C. intende recepire ghdirizzi, i vincoli e le
prescrizioni contenute nel dispositivo di “Definame criteri di cui all'art. 8
comma 3 del d. Igs. 114 del 31 marzo 1998", in attione del D. Lgs.
114/98, cui si rimanda. Pertanto costituisce formnealadeguamento del
P.R.G.C. ai sensi dell'art. 29 comma 3 letterad®Blla DCR 563-13414 del
29 ottobre 1999 e s.m.i.”

4. “Nell'ambito del territorio comunale si individuang pertanto, le zone di
insediamento commerciale, addensamenti e localikzaiz(\Vedasi Tavole di
P.R.G.C.), e le tipologie distributive con esse @atibili. La compatibilita
costituisce una specificazione della destinazion&isd “commercio al
dettaglio” ed opera nel rispetto degli indici di éidabilita, degli standard e
dei parametri stabiliti dal P.R.G.C., dalla delikeedi definizione dei criteri, e
nel rispetto della L.R. n. 56/77 e s.m.i.”

5. “La compatibilita territoriale dello sviluppo di @scuna delle tipologie di
strutture distributive e delineata nella Tabella dllegata all’art 17 della
DCR 563-13414/99 e s.m.i., come modificata ed adattal contesto
comunale nell'art. 13 dello strumento “Definizioneriteri di cui all’art. 8
comma 3 del d. Igs. 114 del 31 marzo 1998”, cheivrttha per ciascun
addensamento o localizzazione commerciale, la g di strutture
commerciali insediabili.”

6. “Nel quadro delle suddette azioni di coordinamenfmwogrammatico, la
richiamata delibera di Definizione dei criteri per’insediamento del
commercio al dettaglio, ha individuato e definitdassetto della rete
distributiva di P.R.G.C. che poggia sui seguentutighi del commercio”:
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a. Addensamento Commerciale Storico Rilevante A.1l, eoperimetrato
negli Elaborati n. 5, 6 e 8 del P.R.G.C.

E’ un ambito commerciale di antica formazione, ch® € sviluppato
spontaneamente nel territorio comunale, per lo pungo I'asse definito
dall'attuale Via Roma, e ricadente in parte all'ietno dell'impianto
ottocentesco, in parte nelle aree piu prossime.

Tale ambito comprende, ad oggi, attivita di vicina¢ medie strutture di
vendita non alimentari , oltre ad un importante meato settimanale.

L’intera area si presta bene alla formazione di wentro commerciale
naturale, come definito all’art. 6 della DCR 563-434/99 e s.m.i.

Le autorizzazioni commerciali delle attivita di veia al dettaglio sono
separate, indipendenti e non discendono da un unjsmvvedimento
generale. | permessi di costruire sono rilasciateparatamente ed
autonomamente a ciascuna unita o complesso immaipdi

L’Amministrazione comunale si riserva di sottoporr@ valutazione di
impatto commerciale le comunicazioni di aperturai, tdasferimento, di
variazione della superficie di vendita, di modifiaaaggiunta di settore
merceologico degli esercizi di vicinato, inibendoreentualmente gli
effetti, nel’Addensamento Storico Rilevante A.1

b. Localizzazioni commerciali urbane non addensate |.lcome
perimetrale nell’Elaborato n. 6 di P.R.G.C., comprdenti:

L.1.1 corrispondente alla zona normativa individwatlal P.R.G.C. con
la sigla R3;

L.1.2 corrispondente alla zona normativa individwatlal P.R.G.C. con
la sigla Ru45, nonché parte dell'area St17;

L.1.3 corrispondente a parte della zona normativd 8di P.R.G.C.;

L.1.4 comprendente le aree Stl, St18 e la quasliidt dell'area St2 di
P.R.G.C., inclusa parte della viabilita pubblica dieparazione fra le
stesse;

L.1.5 comprendente gran parte delle aree individeiacon le sigle
Pec3B e K1 di P.R.G.C.

Come specificato nello strumento di Definizione dsiteri, approvato
con D.C.C. n. 2 del 25.03.2009, come modificata iategrata con
D.C.C. n. 48 del 16.11.2009, ai sensi dell'art. tilla DCR 563-
13414/99 e s.m.i., e possibile consentire il riceaimnento di eventuali
ulteriori localizzazioni L.1 attraverso la definiahe dei criteri
identificativi in sede di richiesta autorizzatorianel rispetto delle
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destinazioni consentite dal P.R.G.C., nonché deirgmaetri stabiliti
dalla DCR di cui sopra.”

7. “Allesterno delladdensamento e delle localizzamio commerciali
individuati al precedente comma 6, ai sensi deltak4 della DCR 563-
13414/99 e s.m.i., potranno verificarsi nuove apegd, trasferimenti di sede,
variazioni della superficie di vendita e di settomgerceologico limitatamente
agli esercizi di vicinato (fino a 150 mq di supenié di vendita), purché
venga verificata la compatibilita con la destinam@® d’'uso prevista dal
P.R.G.C. vigente, nonché la necessaria dotazionstdndard di cui all’art.
21 della L.R. 56/77 e la salvaguardia del territori

Nel caso delle medie e grandi strutture di vendile, operazioni sopra
descritte potranno avvenire solamente all'internaegli ambiti territoriali
riconosciuti (o riconoscibili) quali Addensamenti oLocalizzazioni
Commerciali di cui all'art. 12 della DCR 563-134199 e s.m.i., sempre in
aree e/o edifici che il P.R.G.C. vigente destinic@mmercio al dettaglio gia
al momento della presentazione delle relative istari autorizzazione.

Per tutto quanto non specificato nella presente manda al vigente
dispositivo di “Definizione criteri di cui all'art.8 comma 3 del d. Igs. 114 del
31 marzo 1998” approvato con D.C.C. n. 2 del 252089, come modificata
ed integrata dalla D.C.C. n. 48 del 16.11.2009.”

8. “Per le nuove aperture di esercizi commerciali, rasferimenti di sede, le
variazioni della superficie di vendita e di settomeerceologico, si rimanda a
quanto prescritto all’art. 12 del vigente disposii di “Definizione criteri di
cui all'art. 8 comma 3 del d. Igs. 114 del 31 mar¥@98”.”

9. “I permessi di costruire relativi alle medie strutte di vendita sono
rilasciati, nel rispetto di quanto €& previsto dalla.R. 56/77, secondo Il
principio della contestualita con le autorizzazioncommerciali. Le
condizioni per il rilascio del permesso di costraisono dettate dall’art. 26
della L.R. 56/77."

10."Ai sensi dell'art. 6 della DCR 563-13414 del 2%alre 1999 e s.m.i., nel
caso di insediamento di un centro commerciale classl’edificio € soggetto
al rilascio di un permesso di costruire unitario specifica destinazione. Le
singole autorizzazioni commerciali discendono da unico provvedimento
generale rilasciato, eventualmente anche ad un seiyg promotore, sulla
base delle procedure stabilite dalla Giunta Regiteae nei tempi previsti
dagli articoli 7 e 8 del D. Lgs. 114/1998 e dalltar29 della DCR 563-
13414/99 e s.m.i.”
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Tabellan. 8 Areeresidenzali di completamento (Ca, Peep, Pec) - Zona urbana

[ QUADRO SINOTTICO P.R.G.C. VIGENTE VARIANTE PARZIALEN.2 |
Territorio: urbano destinazione d'uso prevalente: residenziale riferimenti: tav.3
AREE DA PARAMETRI VALORI AREE DA ,
DENOMINAZIONE TRASFORMARE URBANISTICI CONVENZIONALI TRASFORMARE CAPACITA' INSEDIATIVA PARAMETRI EDILIZI PROCEDURA
cla des num sup sup if it volume sul O0.UU. abitativa terziaria p h
Note int uso are fondiaria | territoriale B B convenz. o oo.uu.1 | oo.uu.2 esist. prev. % esist. prev. % r.c DIR SUE
mq mq mc/mq mc/mq mc mc mq mq ab ab mc mc n m
PEC a 1 1.88p 2.218 0,Y3 0,60 1.367 0 B98 7 1P0% 2 8,5 0,5 *
PEC a 2 4.04p 6.465 2,24 1,40 9.051 505 1{920 47 100% 3 11,5 0,5 *
PEC a 3A 6.804 13.640 2,01 1,00 13.660 2838 41003 7 00% 3 11,5 0,5 *
(4) PEC a 3B 5.75 13.438 2,83 1)00 13.438 21844 4.837 18_ 7D 70% 309 3 11,5 0,5 *
PEC a 4 2.30B 3.741 2,16 1[70 6.360 P02 1{236 3 70% 30% 115 5 (G, *
PEC a 5 2.31B 6.743 2,90 1,00 6.723 1.p02 3|581 39 70% 30% 11,5 05 *
PEC a 6 4.37) 6.093 0,Y0 0,60 3.047 Y16 1/000 16 100% 2 8,5 0,5 *
PEC a 7 1.55B 2.130 1,04 075 1.613 152 K45 8 100% 2 8,5 0,5 *
PEC a 8 3.69B 4.330 0,47 0,40 1.728 0 p09 9 1P0% 2 8,5 0,5 *
PEC a 9 9.428 12.962 0,p5 040 5.185 p66 2|868 21 100% 2 8,5 0,5 *
(4) *PEC a 10 0,0p 0,d0 0 0 0 17 0% 0% 0 0 0 *
3) PEC a 11 A 2.197 3.319 0,p1 0J60 1.991 197 925 10 100% 3 11,5 0,5 *
3) PEC a 11B 2.31f1 2.841 0,4 0{60 1.y05 [L46 384 9 100% 3 11,5 0,5 *
PEC a 12 1.98L 2.317 0,65 0,56 1.298 0 B36 7 1p0% 0% 3 115 0|5 *
48.647 80.30f 67.164 9.458 22.842 367,
PEEP a 2 2.590 6.242 2,41 1/00 6.242 P55 2697 37 00% 3 11,5 0,5 *
(4) *PEEP a 3 0,0p 0,90 0 0 0 18 0% 0 0 0 *
PEEP a 4 4.570 6.920 1p1 1J00 6.920 B20 21029 34 00% 3 11,5 0,5 *
7.16( 13.169 13.142 1.2Y5 4.726 86
(1) C A 1 1.02 1.37p 0,94 0,70 959 0 354 5 100% 2 8,5 0,5 *
C A 2 1.397 1.684 0,60 0,50 842 0 2479 4 100% 2 8,5 0,5 *
(1) C A 3 3.51 3.778 0,65 0,60 2.2p7 q17 68 0 7 12 1P0% 2 8,5 0,5 *
C A 4 851 85] 0,4p 0,42 357 0 {16 2 100% 2 8,5 0,5 *
(1) C A 5 1.19 1.23f 0,62 0,60 42 U7 0 4 100% 2 8,5 0,5 *
C A 6 2.841 2.841 0,50 0,50 1.4p1 0 0 7 100% 2 8,5 0,5 *
(1) C A 7 2.705 3.64y 0,41 0,60 2.1B8 405 37 11 100% 2 8,5 0,5 *
C A 8 653 65! 0,70 0,70 497 387 0 0 5 2 10p% 2 8,5 0,5 *
C A 9 3.804 3.884 0,51 0,50 1.942 BO 0 10 100% 2 8,5 0,5 *
C A 10 1.256 1.25p 0,640 0,60 7b4 0 0 4 10p% 2 8,5 0,5 *
(2) C A 11 1.01 1.01p0 0,90 809 4 1009 2 8,5 0,5 *
20.234 22.21p 12.738 1.0p4 600 1.416 30 66

(1) Concessione Convenzionata

(2) Occorre attuare un appendice convenzionalpreledente atto Rogito Notaio Ortali del 30/11/1B#P.2217 ex zona CP4

(3) Il PEC 11 e stato suddiviso in due ambiti canitigenominati A e B, ciascuno dei quali sara tnasfibile con concessione convenzionata anziché P.E.C.

(4) 1 valori della capacita insediativa evidenzi@in la doppia sottolineatura sono quelli indicagla Variante di P.R.G.C. approvata dalla RegionenBige e riconfermati per omogeneita di equiparazion
*Aree stralciate con deliberazione della Giunta Regle n. 33-6091 del 23/05/2002
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Tabellan. 8 Areeresidenzali di completamento (Ca, Peep, Pec) - Zona urbana

[ QUADRO SINOTTICO MODIFICATO DALLA VARIANTE PARZIALE N. 3__|
Territorio: urbano destinazione d'uso prevalente: residenziale riferimenti: tav.3
AREE DA PARAMETRI VALORI AREE DA ,
DENOMINAZIONE TRASFORMARE URBANISTICI CONVENZIONALI TRASFORMARE CAPACITA' INSEDIATIVA PARAMETRI EDILIZI PROCEDURA
cla des num sup sup if it volume sul O0.UU. abitativa terziaria p h
Note int uso are fondiaria | territoriale B B convenz. o oo.uu.1 | oo.uu.2 esist. prev. % esist. prev. % r.c DIR SUE
mq mq mc/mq mc/mq mc mc mq mq ab ab mc mc n m
PEC a 1 1.88p 2.218 0,Y3 0,60 1.367 0 B98 7 1P0% 2 8,5 0,5 *
PEC a 2 4.04p 6.465 2,24 1,40 9.051 505 1{920 47 100% 3 11,5 0,5 *
PEC a 3A 6.823 13.66( 2,01 1,00 13.66! 2.673 4.164 72 1009 3 11,5 0,5 *
(4) PEC a 3B 5.765 13.439 2,34 1,00 13.43: 2.815 4.858 18| 70 70% 309 3 11,5 0,5 *
PEC a 4 2.30B 3.741 2,16 1[70 6.360 P02 1{236 3 70% 30% 115 5 (G, *
PEC a 5 2.31B 6.743 2,90 1,00 6.723 1.p02 3|581 39 70% 30% 11,5 05 *
PEC a 6 4.37) 6.093 0,Y0 0,60 3.047 Y16 1/000 16 100% 2 8,5 0,5 *
PEC a 7 1.55B 2.130 1,04 075 1.613 152 K45 8 100% 2 8,5 0,5 *
PEC a 8 3.69B 4.330 0,47 0,40 1.728 0 p09 9 1P0% 2 8,5 0,5 *
PEC a 9 9.428 12.962 0,p5 040 5.185 p66 2|868 21 100% 2 8,5 0,5 *
(4) *PEC a 10 0,0p 0,d0 0 0 0 17 0% 0% 0 0 0 *
3) PEC a 11 A 2.197 3.319 0,p1 0J60 1.991 197 925 10 100% 3 11,5 0,5 *
3) PEC a 11B 2.31j1 2.841 0,74 0{60 1.Y05 146 384 9 100% 3 11,5 0,5 *
PEC a 12 1.98L 2.3%7 0,p5 0,56 1.298 0 B36 7 1p0% 0% 3 1145 0|5
48.669 80.307 67.164 9.274 22.724 367
PEEP a 2 2.590 6.242 2,41 1/00 6.242 P55 21697 37 00% 3 11,5 0,5 *
(4) *PEEP a 3 0,0p 0,40 0 0 0 18 0% 0 0 0 *
PEEP a 4 4.570 6.920 1p1 1j00 6.920 B20 2029 36 00% 3 11,5 0,5 *
7.16( 13.169 13.12 1.2Y5 4.726 86
(1) C A 1 1.02 1.37p 0,94 0,70 9b9 0 354 5 100% 2 8,5 0,5 *
C A 2 1.397 1.684 0,60 0,50 842 0 279 4 100% 2 8,5 0,5 *
(1) C A 3 3.51 3.778 0,65 0,60 2.2p7 q17 68 0 7 12 1Pp0% 2 8,5 0,5 *
C A 4 851 85] 0,4p 0,42 357 0 16 2 100% 2 8,5 0,5 *
(1) C A 5 1.19 1.23f 0,62 0,60 H2 B7 0 4 100% 2 8,5 0,5 *
C A 6 2.841 2.841 0,50 0,50 1.4p1 0 0 7 100% 2 8,5 0,5 *
(1) C A 7 2.70% 3.647 0,41 0,60 2.188 405 37 11 100% 2 8,5 0,5 *
C A 8 653 65! 0,70 0,70 497 387 0 0 5 2 10p% 2 8,5 0,5 *
C A 9 3.804 3.884 0,51 0,50 1.942 B8O 0 10 100% 2 8,5 0,5 *
C A 10 1.25 1.25p 0,60 0,60 7b4 0 0 4 10p% 2 8,5 0,5 *
(2) C A 11 1.01 1.01p0 0,90 809 4 100% 2 8,5 0,5 *
20.234 22.21p 12.738 1.0p4 600 1.416 30 66

(1) Permesso di costruire convenzionato

(2) Occorre attuare un appendice convenzionalpréeledente atto Rogito Notaio Ortali del 30/11/1B#P.2217 ex zona CP4

(3) Il PEC 11 e stato suddiviso in due ambiti canitigenominati A e B, ciascuno dei quali sara tnasfibile con concessione convenzionata anziché P.E.C.

(4) 1 valori della capacita insediativa evidenziin la doppia sottolineatura sono quelli indicagila Variante di P.R.G.C. approvata dalla RegionenBige e riconfermati per omogeneita di equiparazion
*Aree stralciate con deliberazione della Giunta Regle n. 33-6091 del 23/05/2002

DATI MODIFICATI CON VARIANTE PARZIALE N. 3
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Tabellan. 18

Verde di arredo e parcheggi (V-P)

QUADRO SINOTTICO P.R.G.C. VIGENTE VARIANTE PARZIALE N. 2

MODIFICAN. 1

Territorio: urbano tessuto storico

destinaziolsalprevalente: 0o.uu. secondarie

riferimenti: tav.3

AREE DA PARAMETRI VALORI . PARAMETRI
DENOMINAZIONE TRASFORMARE URBANISTICI | CONVENZIONALI CAPACITA' INSEDIATIVA EDILIZI
sup sup i.f. it C\:,?ql\l;er:z s.ul. abitativa terziaria com
cla des num | fondiaria | territoriale ’ p h |[r.c
Note int uso are esist. [prev. |% | esist. |prev. |% | %
mq mq mc/mq| mc/mq mc mq ab ab mc| m (€)) n n
V-P 1 3.16(
V-P 2 2.277
V-P 3 2.086
V-P 4 1.976
V-P 5 1.864
V-P 6 1.304
V-P 7 1.00(
V-P 8 1.977
V-P 9 4.897
V-P 10 5.611
26.16¢
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Tabellan. 18

Verde di arredo e parcheggi (V-P)

QUADRO SINOTTICO MODIFICATO DALLA VARIANTE PARZIALE N. 3

MODIFICAN. 1

Territorio: urbano tessuto storico

destinaziolsalprevalente: 0o.uu. secondarie

riferimenti: tav.3

AREE DA PARAMETRI VALORI . PARAMETRI
DENOMINAZIONE TRASFORMARE URBANISTICI | CONVENZIONALI CAPACITA' INSEDIATIVA EDILIZI
sup sup i.f. it C\:,?ql\l;er:z s.ul. abitativa terziaria com
cla des num | fondiaria | territoriale ’ p h |[r.c
Note int uso are esist. [prev. |% | esist. |prev. |% | %
mq mq mc/mq| mc/mq mc mq ab ab mc| m (€)) n n
V-P 1 3.16(
V-P 2 2.277
V-P 3 2.086
V-P 4 1.976
V-P 5 1.864
V-P 6 1.304
V-P 7 1.00(
V-P 8 1.977
V-P 9 4.897
V-P 10 5.799
26.346

DATI MODIFICATI CON VARIANTE PARZIALE N. 3
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| PREVISIONI DI VARIANTE PARZIALE N. 3 |

| MODIFICAN. 2 |

MOTIVAZIONE:

Il P.R.G.C. vigente, all’art. 56 delle NTA, vieta la realizzazione delle autorimesse
interrate o parzialmente interrate, fatte salve le autorizzazioni e/o concessioni

rilasciate prima dell’adozione definitiva del P.R.G.C. stesso.

E sorta I'esigenza di estendere tale divieto anche alle autorimesse realizzate in piani

sopraelevati e/o in strutture pluripiano, e/o in copertura agli edifici.

Pertanto si modifica il punto a) del suddetto art. 56 delle NTA, nel modo seguente:

si elimina l'attuale testo: "Non sono ammesse autorimesse interrate o parzialmente
interrate, fatte salve le autorizzazioni e/o concessioni rilasciate prima della adozione
definitiva del presente P.R.G.”;

e si sostituisce con il seguente testo: "“Eccezion fatta per le autorizzazioni e/o
concessioni rilasciate prima dell’adozione definitiva della presente variante n.
3 di P.R.G.C., la realizzazione delle autorimesse é consentita esclusivamente
alla quota del piano campagna, secondo i disposti dell’art. 67, lettera f,
secondo comma. Non é pertanto ammessa la realizzazione di parcheggi
interrati, o parzialmente interrati, e neppure al di sopra del primo piano fuori
terra, fatto salvo per le localizzazioni commerciali L2 eventualmente

previste.”

MODIFICHE
Cartografiche -
Normative SI - Vedasi art. 56, punto a)
Legenda e/o altre specifiche -
Quadri sinottici -
Procedura -
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g) nel caso di edifici ricadenti in zona agricoleealla data di adozione delle
presenti Norme risultino compresenti piu funzioon @ttivita in atto (residenza
civile, attivita secondaria e terziaria, contigueamduzioni rurali in atto) sono
ammessi gli interventi di cui alle lett. a), b), d) dell’art. 13 della L.R. n°

56/77. In tal caso € ammesso il recupero alle amz destinazioni insediate
delle tettoie e delle travate facenti parte delsiamto edilizio originario.

Gli interventi di ampliamento di cui al presentdialo sono concessi una-
tantum.

Tutti gli interventi di cui sopra sono comungque a@ssi solo nei seguenti casi:

- edifici dotati di-licenza-ediizia—efo-concessidiitolo abilitativo” rilasciab
precedentemente all’entrata in vigore del P.R.@&se che l'uso in atto sia
conforme all'uso approvato con-ta-licenza—ediligtassd’il titolo abilitativo
stesso.”

- edifici la cui destinazione d'uso sia conformé& alestinazione denunciata
negli atti di classamento catastale.

Nel caso di edifici esistenti con attivita in casto di destinazione non
individuati dal P.R.G. la compatibilita o incompgalita e stabilita con
deliberazione del Consiglio Comunale che si esprisifla base degli
accertamenti compiuti dagli uffici comunali compute

In tale casota—cencessiofig permesso di costruire’e dab dal Comune,
previo parere della C.LE., in esecuzione di detibmne del Consiglio
Comunale che si esprime sulla base degli accertaroempiuti dagli uffici

comunali competenti.

In ogni caso gli impianti produttivi esistenti: agpli, industriali o artigianali,
in contrasto con le previsioni del P.R.G. dovrameb tempo provvedere alla
rilocalizzazione in aree destinate all’esercizidadii attivita.

Gli edifici di proprieta comunale, se alienati assuno la destinazione d’'uso
fissata nella deliberazione consiliare di alienagio

10.7. Art. 56 - Autorimesse

La costruzione di autorimesse nelle aree asseadtedifici, fatte salve altre
prescrizioni delle presenti norme con particolégeardo per il tessuto storico,
€ ammessa in ogni area, a prescindere dalla dasgervento che le e propria,
nel rispetto dei seguenti limiti e prescrizioni:
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“Eccezion fatta per le autorizzazioni e/o concessiorilasciate prima

dell'adozione definitiva della presente variante M3 di P.R.G.C., la
realizzazione delle autorimesse e consentita eseimsente alla quota del
piano campagna, secondo i disposti dell’art. 67itdea f, secondo comma.
Non e pertanto ammessa la realizzazione di parcheggterrati, o

parzialmente interrati, e neppure al di sopra deirmpo piano fuori terra, fatto

salvo per le localizzazioni commerciali L2 eventoednte previste.”

b) Per gli edifici uni-bifamiliari o unifamiliari a schiera oltre ai locali di
servizio posti al di sotto della sagoma dell’'edifio potranno essere
realizzate autorimesse aggiuntive esterne pari 880" mq. . “S.U.L.” per
ogni unita’ abitativa.

c) Per gli edifici plurifamiliari potranno essere realizzate autorimesse in
misura non superiore a“30” mg. . “S.U.L.” per ogni unita alloggio
principale a destinazione residenziale.

E ammessa la costruzione di autorimesse a confimeh@ nel rispetto di
guanto disposto dal Codice Civile e fatta salvai @iversa disposizione su
arretramenti e fasce di rispetto previste dal priesB.R.G.

10.8. Art. 57 - Aree di parcheggio

Fatta salva la distinta previsione dei parchegdbfiai costituenti standard
urbanistico a norma dell’'art. 21 punto 1 lett. dlalér. 56/77 e la relativa
formazione in applicazione della disciplina attuatdegli interventi contenuta
nelle presenti N.d.A., I'esecuziord interventi edilizi a destinazione d’uso
residenziale o terziaria e subordinata alla didubtd delle seguenti quantita di
superfici destinate a parcheggi:

A) - per uso residenziale per ogni 100 mc. di eastme:
al) interventi di restauro, di ristrutturazioneridanamento mgq. 2,00

a2) nuove costruzioni e completamenti mg. 10,00

B) - per uso terziario:
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| PREVISIONI DI VARIANTE PARZIALE N. 3

| MODIFICA N. 3 |

MOTIVAZIONE:

Al fine di migliorare la qualita dei futuri complessi edilizi, sia in termini estetici che,
soprattutto, sotto I'aspetto della vivibilita dei luoghi, si ritiene necessario introdurre
delle prescrizioni di carattere generale da rispettare negli interventi di nuova
costruzione, mirati ad una collocazione dei fabbricati sul territorio che sia quanto piu
possibile di "ampio respiro”, sia dal punto di vista delle distanze fra gli edifici, che dal

punto di vista della concentrazione demografica.

Aspetto ancor piu importante da tenere in considerazione € il recente inserimento di
Airasca nell’elenco dei Comuni ricadenti in zona sismica 3, ai sensi della deliberazione
della Giunta Regionale n. 11-13058 del 19 gennaio 2010 (BUR n. 7 del 18 febbraio
2010). Le disposizioni inerenti la nuova classificazione sismica del territorio
piemontese, entreranno in vigore, secondo quanto stabilito dalla Deliberazione della
Giunta Regionale n. 28-13422 del 1 marzo 2010 (B.U.R. n. 10 dell'11-3-2010), il 18
febbraio 2011, e comunque non prima dell’'approvazione delle disposizioni attuative di

cui al punto 10 della deliberazione di cui in premessa.

In considerazione di quanto fin ora suddetto, si ritiene comunque necessario
introdurre delle norme piu restrittive in merito alle distanze dai confini e fra i
fabbricati, da rispettare per gli interventi di nuova costruzione, ad esclusione del
centro storico; nonché delle limitazioni all’utilizzo di determinate tipologie di alloggi,
che porterebbero ad un elevato numero di unita immobiliari all’interno degli involucri

edilizi, e quindi ad un’alta concentrazione demografica.

Pertanto, si modifica il primo capoverso dell’art. 52, paragrafo 9.9.2, ed il primo

capoverso dell’art. 53, paragrafo 10.1.2 delle NTA del P.R.G.C. nel modo seguente:

La distanza dell’edificio dai confini del lotto dovra essere pari alla meta della sua
altezza con un minimo di ml 5,00 “all’interno del centro storico e di ml
7,50 esternamente alla perimetrazione del centro storico”; tale minimo

(...) in linea o a schiera.

"Per la metodologia di calcolo della distanza si rimanda alla definizione

contenuta nel precedente art. 10, punto h) delle NTA”.
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All'art. 53, dopo il primo capoverso, viene altresi introdotto il seguente testo: "negli
interventi di nuova costruzione che prevedono tipologie edilizie plurifamiliari,
e consentita la realizzazione di mono e bilocali per una soglia massima pari al
10% del numero complessivo degli alloggi in progetto nell’intero intervento,

e per una superficie calpestabile minima pari a mq 45 per alloggio.”

Infine, si richiama quanto stabilito dalla D.G.R. n. 28-13422 del 1 marzo 2010, in
ambito prettamente edilizio:

"... nelle more dell’entrata in vigore della nuova classificazione sismica, nei comuni che
dalla zona 4 risultano classificati nella zona 3, le costruzioni i cui progetti delle
strutture vengono depositati o, per le opere pubbliche di cui sia stata avviata la
progettazione definitiva od esecutiva dopo la pubblicazione del presente
provvedimento, siano dimensionate in linea con le norme tecniche vigenti per la zona
3.

Nello specifico, per i comuni classificati in zona 3 la procedura amministrativa
disciplinata dalla Circolare del Presidente della Giunta Regionale del 27 aprile 2004, n.
1/DOP, prevede:

- in ambito urbanistico: I'obbligo del parere preventivo sugli strumenti urbanistici

generali, prima delle delibere di adozione del progetto preliminare o esecutivo,
ad esclusione delle varianti parziali;

- in ambito edilizio: chiunque intenda procedere a lavori di carattere edilizio o

costruzioni in genere, che possano comunque interessare la pubblica
incolumita, il proponente l'intervento, a seguito dell’autorizzazione comunale e
prima dell'inizio dei lavori deve ottenere l'autorizzazione obbligatoria da parte

dell’Ente competente.

MODIFICHE

Cartografiche -

Normative SI - Vedasi artt. 52 e 53

Legenda e/o altre specifiche -

Quadri sinottici -

Procedura -
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fra le pareti finestrate non possono essere infetra i volumi edificati
preesistenti computati senza tener conto dellewzeni aggiuntive in epoca
recente.

Negli altri casi si applicano i disposti di cui’aft.9 punto 2 del D.M. 2/4/68 n.
1444

c) nel caso di sopraelevazione la distanza minmmaareti finestrate antistanti
non potra essere inferiore a quella intercorrematdet strutture edilizie esistenti.
All'esterno del tessuto di impianto storico, ovéetdistanza sia inferiore alla
semisomma delle altezze dei fronti antistanti, @gmeario I'assenso scritto del
confinante da trascrivere nei registri immobiliari.

9.9.2. Distanza dai confini per gli edifici

— La distanza dell’edificio dai confini del lotto d@vessere pari alla meta della
sua altezza con un minimo di ml. 5,0@ll'interno del centro storico e di ml
7,50 esternamente alla perimetrazione del centrorisb”; tale minimo puo
essere ridotto a ml. 0,00 se trattasi di paretifim@strate, ove sia intercorso un
accordo con i proprietari confinanti, 0 se preesigarete in confine e ove
I'edificazione e prevista con tipologia in lineachiera.

“Per la metodologia di calcolo della distanza sintanda alla definizione
contenuta nel precedente art. 10, punto h) delle NT

Y

- La distanza dal confine stradale esistent®/o in progetto € individuata
nella cartografia di P.R.G.C. anche mediante I'indtazione specifica del
fronte dell’edificazione ovvero disciplinata dallanormativa in ordine alle
fasce di rispetto di cui al successivo art.61. Insaenza di prescrizioni
cartograficamente individuate si applichera la disanza minima di mt.5.
Nel caso di distanza dal confine stradale esisten&o in progetto qualora
per oggettive necessita di fruizione debitamente mnigate tale distanza
potra essere mantenuta sul filo del muro di fabbria esistente ovvero
ridotta a mt.1,5. In tal caso I'assenso da parte dieomune con proprio atto
formale non costituisce modificazione dello strumen urbanistico
generale.

— “Sono in ogni caso prevalenti, in presenza di eualt discordanze, le
prescrizioni del Nuovo Codice della Strada approvebn D. Lgs. 30.4.92, n.
285 e s.m.i. e relativo regolamento di attuazionP.R. 16.12.1992 n. 495 e
s.m.i.”.
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10. CAPO 10 - ALTRI TIPI DI INTERVENTO

10.1. Art. 53 - Interventi edilizi di nuova costruzione

Le nuove costruzioni riguardano gli interventi steea inedificate o la
sostituzione di strutture esistenti, previa demaofie totale o parziale, in modo
cosi rilevante da configurare l'intervento di ritozione.

“Negli interventi di nuova costruzione che prevedontipologie edilizie
plurifamiliari, € consentita la realizzazione di nmo e bilocali per una soglia
massima pari al 10% del numero complessivo deglogdi in progetto
nell'intero intervento, e per una superficie calp@dile minima pari a mq 45
per alloggio.”

Negli interventi di nuova costruzione dovranno essgspettate le seguenti
prescrizioni, oltre a quelle topograficamente dédinal P.R.G. o stabilite dalle
presenti norme, o fissate in sede di S.U.E. a na@tiailltimo comma dellart.
9 del D.M. 1444/68:

10.1.1. Confrontanza

Per la definizione di distanza minima tra parete§trate di edifici antistanti si
fa riferimento a quanto disposto dal D.M. 2 apfi@68 n. 1444 art. 9 con la
seguente corrispondenza:

1. aree di tipo PdR, R, Ru, Ztr, Pt, Pe: si applicke prescrizioni del punto 2)
D.M. 2 aprile 1968 n. 1444 art. 9 e pertanto e @ia la distanza minima
assoluta di m. 10 tra le pareti finestrate e paliegdifici antistanti .

2. aree di tipo Pec, PeeP, Ca, Pc, Pn, Pk, sicapalile prescrizioni del punto
3) del D.M. 2 aprile 1968 n. 1444 art. 9 e pertaatprescritta la distanza
minima pari all’altezza del fabbricato piu alto fe@rma si applica anche
guando una sola parete sia finestrata ,e comurmuert minimo di m. 10 tra
le pareti finestrate e pareti di edifici antistanti

Gli arretramenti come sopra definiti valgono angb@ndo una sola parete sia
finestrata: tale prescrizione si applica solo redocdi prospicienza diretta tra
pareti e non si applica fra pareti o parti di pamen finestrate.
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10.1.2. Distanza dai confini per gli edifici

La distanza dell’edificio dai confini del lotto d@vessere pari alla meta della
sua altezza con un minimo di ml. 5,0@ll'interno del centro storico e ml
7,50 esternamente alla perimetrazione del centrorisb”; tale minimo puo
essere ridotto a ml. 0,00 se trattasi di paretifim@strate, ove sia intercorso un
accordo con i proprietari confinanti, 0 se preesigarete in confine e ove
I'edificazione e prevista con tipologia in lineachiera.

“Per la metodologia di calcolo della distanza sintanda alla definizione
contenuta nel precedente art. 10, punto h) delle NT

— La distanza dai cigli stradali esistenti e/o in prgetto e individuata nella
cartografia di P.R.G.C. anche mediante 'indicazioe specifica del fronte
dell'edificazione ovvero disciplinata dalla normatva in ordine alle fasce di
rispetto di cui al successivo art.61 . In assenzai dprescrizioni
cartograficamente individuate si applichera la disanza minima di mt.5.
Nel caso di distanza dai cigli stradali esistenti/e in progetto qualora per
oggettive necessita di fruizione debitamente motite tale distanza potra
essere ridotta a mt.3. In tal caso [I'assenso da @ del comune con
proprio atto formale non costituisce modificazione dello strumento
urbanistico generale.

— “Sono in ogni caso prevalenti, in presenza di eualt discordanze, le
prescrizioni del Nuovo Codice della Strada approvebn D. Lgs. 30.4.92, n.
285 e s.m.i. e relativo regolamento di attuazionP.R. 16.12.1992 n. 495 e
s.m.i.”.

10.1.3. Distacchi degli edifici appartenenti al demanidglico

Per gli edifici appartenenti al demanio pubbliceamgetti allo stesso regime o
da realizzare negli spazi pubblici appositamentealati dal Piano, i distacchi
e le distanze di cui al precedente 10.1.1 sonobstaBilite:

- da quanto definito dalla rispettiva normativa niea per quelli la cui
esecuzione e regolamentata da apposita legislaziordifetto si applicano i
disposti di cui alla precedente 10.1.1 a punterlquelli compresi nel tessuto
storico ottocentesco perimetrato nella tav. 5,spdsti del 10.1.1 punto 2 in
tutti gli altri casi

- in misura non inferiore a mt. 3 dal confine dendi finitimi e mt. 5 dalle
costruzioni principali di cui costituiscono pertiza nel caso di manufatti
aventi altezza in gronda non superiore a mt. 3

\\Easystorage\lavorazione\DATNANNno 2009\40-09\40Haborato 26\40-09 Elaborato 26.doc Pagina 12048



| PREVISIONI DI VARIANTE PARZIALE N. 3 |

| MODIFICAN. 4 |

MOTIVAZIONE:

Allo scopo di migliorare l'assetto viabilistico della zona industriale verso None, la
variante n. 2 al P.R.G.C. aveva previsto il rafforzamento del sistema a “controviale”
per la distribuzione interna ai vari insediamenti produttivi esistenti e/o previsti, e
I'introduzione di n. 3 rotonde, richieste dalla Provincia di Torino, aventi lo scopo di
rallentare la velocita sul rettifilo della strada provinciale, sia di migliorarne I'assetto
distributivo.

Precedentemente il Comune di Airasca aveva approvato un Piano esecutivo, e
stipulato la relativa convenzione urbanistica, riguardante una delle aree interessate da

una rotatoria in progetto.

Pertanto, si modifica la cartografia del P.R.G.C., attraverso lo spostamento dell’ultima
rotonda verso None, portandola al di la dell’area individuata con la sigla Pe 16, quasi a

ridosso del confine comunale.

MODIFICHE
Cartografiche TAV.5-7
Normative -

Legenda e/o altre specifiche -
Quadri sinottici -
Procedura -
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| PREVISIONI DI VARIANTE PARZIALE N. 3 |

| MODIFICAN. 5 |

MOTIVAZIONE:

Gli obiettivi strategici comunitari, nazionali e regionali nel campo della piu razionale
gestione delle risorse energetiche, ed in particolare |'obiettivo diretto all'utilizzo
sempre piu diffuso di fonti energetiche rinnovabili, devono essere perseguiti nell’ottica
della sostenibilita ambientale.

Se da una parte vengono previsti degli incentivi regionali “in conto energia” per
I'installazione degli impianti fotovoltaici, e vengono sottoscritti accordi sull’applicazione
dei criteri per la semplificazione e la riduzione dei tempi di conclusione dei
procedimenti autorizzativi relativi agli impianti fotovoltaici a terra; dall’altra urge una
regolamentazione in materia, onde evitare il deturpamento di intere aree del territorio
nazionale.

La Regione Piemonte, alla quale & stato assegnato a livello nazionale il coordinamento
in materia di ambiente ed energia dalla Conferenza Stato-Regioni, ha predisposto un
disegno di legge per regolamentare |'utilizzo del territorio per ospitare impianti
fotovoltaici a terra, indirizzato verso l'incentivazione al fotovoltaico sulla superficie di
edifici ed in aree marginali.

La Relazione programmatica per l'‘energia, approvata dalla Giunta Regionale con
Deliberazione n. 30-12221 del 28 settembre 2009, aveva gia individuato dei criteri di
pre-pianificazione (criteri ERA), per la localizzazione di impianti fotovoltaici a terra, in
considerazione della necessita di tutela del suolo, dei territori di alto pregio e del
paesaggio, dei beni culturali ed ambientali, dell’agricoltura, e tenendo presente
I'aspetto legato alla pericolosita idro-geologica delle aree interessate da fenomeni di
dissesto.

Ne derivava, pertanto, una classificazione del territorio in macro-aree (secondo i
criteri di tipo ERA) che distingueva: aree di Esclusione (ogni realizzazione di impianti
fotovoltaici “a terra” & preclusa. Ad esempio: siti UNESCO, zone viticole DOGC, parchi
nazionali e regionali, riserve naturali, terreni ad uso agricolo in classe I e II di capacita
d’uso del suolo, ...); aree di Repulsione, con diversi “gradi di resistenza” (R1, R2, ...)
di tipo paesaggistico-ambientale del territorio (la realizzazione degli impianti e
subordinata al rispetto di determinate prescrizioni. Ad esempio: fascia di rispetto di 3
Km da parchi e riserve, beni paesaggistici e culturali artt. 10, 136, 157 del D.Lgs. n.
42/2004, aree boscate, terreni ad uso agricolo in classe III di capacita di uso del
suolo, ..); aree di Attrazione (esprimono un livello di preferenzialita nell’ospitare
eventuali localizzazioni. Ad esempio: ex cave, aree produttive, commerciali, piazzali

ed aree a parcheggio purché non venga inibita la funzione principale del parcheggio
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stesso, ...) ed aree neutre (che non esprimono criticita né preferenzialita rispetto
all'infrastruttura).

Con l'approvazione dell’articolo 27 della L.R. n. 18/2010 il Consiglio Regionale ha
disposto la sospensione delle procedure autorizzative relative ad impianti fotovoltaici
non integrati da realizzare su terreni ricompresi nelle aree di esclusione di cui alla
D.G.R. n. 30-12221 del 28 settembre 2009.

Tale sospensione ha efficacia sino all’entrata in vigore del provvedimento regionale di
recepimento delle linee guida nazionali. Quest’ultime sono state emanate con Decreto
del Ministero dello Sviluppo Economico, del 10 settembre 2010, pubblicato sulla
Gazzetta Ufficiale n. 219 del 18 settembre 2010, ed entrate in vigore il 3 ottobre
2010, ponendo finalmente la Regione nelle condizioni di adottare i provvedimenti
necessari a tutelare i territori piemontesi di pregio evitando la compromissione delle
loro caratteristiche peculiari.

Entro 180 giorni dall’entrata in vigore del suddetto Decreto le Regioni dovranno
individuare le aree non idonee attraverso atti di programmazione o pianificazione con i
quali definire altresi le misure e gli interventi necessari al raggiungimento della quota
minima di produzione di energia da fonti rinnovabili loro assegnata (c.d. burder
sharing) ai sensi dell’art. 2 comma 167 della legge 244/2007.

Nel frattempo, visto il proliferare delle istanze di autorizzazione alla realizzazione di
impianti fotovoltaici a terra di grande potenza e di notevole occupazione di suolo,
nonché la necessita di superare la sospensione delle procedure autorizzative di cui
all’art. 27 della L.R. n. 18/2010, con D.G.R. n. 3-1183 del 14 dicembre 2010, la
Regione, ai sensi dei punti 17.1 e 17.3 del D.M. del 10 settembre 2010, ha
provveduto ad una prima individuazione delle aree non idonee e delle aree “di
attenzione”, demandando le opportune modifiche e/o integrazioni ad un successivo
provvedimento di programmazione e pianificazione di cui al punto 17.2 del suddetto
decreto.

In questo quadro generale si inserisce la presente modifica, che intende disciplinare
con un articolo ad hoc delle NTA di P.R.G.C. la realizzazione, all'interno del Comune di
Airasca, di impianti fotovoltaici, seppur nella consapevolezza che la condizione attuale
del panorama legislativo vigente in materia vede una normativa ancora in itinere, e

quindi per alcuni aspetti ancora in fase di “definizione”.

Pertanto si integrano le norme del P.R.G.C. vigente con il testo riportato di seguito.
"Art. 43 bis — Impianti fotovoltaici
1. Gli impianti destinati alla produzione di energia da fonti rinnovabili, di cui all’art.

2, comma 1 del D.Lgs. n. 387/2003 e s.m.i., le relative opere connesse e le

infrastrutture indispensabili alla costruzione ed all’esercizio degli stessi, possono
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essere realizzati in edifici esistenti di qualunque natura e comunque ubicati su
tutto il territorio comunale, fatte salve tutte le normative applicabili in materia
di beni culturali, storico-artistici, paesaggio, ambiente ed edilizia.

2. Fatto salvo quanto indicato nei punti successivi, la costruzione, l’esercizio e la
modifica di impianti fotovoltaici a terra con potenza superiore alla soglia dei 20
kW, delle opere connesse e delle infrastrutture indispensabili, sono soggetti ad
autorizzazione unica rilasciata dalla Provincia di Torino. All'interno del
provvedimento unico dovranno convogliare eventuali pareri/autorizzazioni
qualora sussistano vincoli di qualsiasi natura sul sito.

3. Le installazioni di impianti solari fotovoltaici possono essere considerate attivita
ad edilizia libera, e pertanto realizzabili previa comunicazione al Comune (art.
11, comma 3 del D. Lgs. N. 115/2008 e s.m.i.), se avvengono nel rispetto dei
seguenti criteri generali:
siano aderenti o integrati nei tetti di edifici esistenti (ubicati al di fuori della zona
"A” di cui al D.M. n. 1444/68 e comunque non soggetti a vincoli di alcun
genere), preferibilmente nella posizione meno visibile da pubblica via; diano
origine ad una configurazione tipologica decorosa ed equilibrata che si inserisca
nell’architettura delle superfici dei tetti in modo coerente ed organico,; siano
contenuti all’interno della sagoma del tetto e con la medesima inclinazione ed
orientamento della falda; senza serbatoio di accumulo esterno ed i cui
componenti non modifichino la sagoma degli edifici stessi; siano rispettate le
norme vigenti in materia di diritti dei terzi, tutela della sicurezza degli impianti,
compatibilita elettromagnetica, beni culturali e paesaggio, beni ambientali.

4. L’installazione di impianti solari fotovoltaici non ricadenti nei casi di cui al punto
precedente, € realizzabile mediante D.I.A. se vengono rispettate le seguenti
condizioni:

i moduli fotovoltaici siano collocati sugli edifici e la superficie complessiva dei
moduli non sia superiore a quella del tetto su cui sono collocati; nel caso di
impianti “a terra” la capacita di generazione sia inferiore alla soglia dei 20 kW
indicata nella tabella A allegata al D.Lgs. n. 387/2003, come introdotta dall’art.
2, comma 161 della L. n. 244/2007.

Sono altresi soggette a D.I.A. le opere di rifacimento realizzate sugli impianti
fotovoltaici esistenti che non comportano variazioni delle dimensioni fisiche degli
apparecchi, della volumetria delle strutture e dell’area destinata ad ospitare gli
impianti stessi, né delle opere connesse.

5. L’installazione di impianti di produzione di energia da fonti rinnovabili in aree a

destinazione produttiva ( industriale, artigianale, commerciale, turistico -
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ricettiva) non é in genere soggetta ad autorizzazione specifica, € assimilata alla

manutenzione straordinaria, fatti salvi eventuali procedimenti sovraordinati,
quali la valutazione di impatto ambientale.

Per gli impianti fotovoltaici industriali di potenza superiore ad 1MW occorre
verificare I'applicazione della L.R. n. 40/98 e s.m.i. in merito all’assoggettabilita
alla fase di verifica della V.I.A.

6. L’installazione di impianti fotovoltaici a terra € preclusa all’interno delle aree e
dei siti classificati come non idonei nell’allegato alla D.G.R. n. 3-1183 del
14dicembre 2010, e s.m.i., di seguito sinteticamente elencati:
siti inseriti nel patrimonio mondiale dell’lUNESCO; siti UNESCO - candidature in
atto, Beni culturali e paesaggistici; vette, crinali montani e pedemontani;
tenimenti dell’'Ordine Mauriziano, aree protette nazionali (di cui alla L. n.
394/1991) e regionali (di cui alla L.R. n. 12/1990 e 19/2009), siti di importanza
comunitaria nell'ambito della Rete Natura 2000; aree agricole e naturali
ricadenti nella I e II classe di capacita di uso del suolo (Vedasi a tal proposito la
"Carta della capacita d’uso dei suoli” di cui si allega un estratto riguardante il
Comune di Airasca), aree agricole destinate alla produzione di prodotti D.O.C.G.
e D.O.C.; terreni agricoli irrigati con impianti irrigui a basso consumo idrico
realizzati con finanziamento pubblico, aree in dissesto idraulico e idrogeologico.
L’allegato di cui sopra individua, altresi, degli ambiti territoriali (c.d. “aree di
attenzione”) che, pur non compresi nelle aree escluse, risultano scarsamente
idonei ad ospitare impianti fotovoltaici a terra, per la loro rilevanza
paesaggistica, ambientale, nonché per la presenza di produzioni agricole ed
agroalimentari di qualita e/o perché gravati da situazioni di pericolosita
idrogeologica.

Per l'individuazione di tali aree, per le quali risulta necessario porre particolare
attenzione nella valutazione dei progetti, si rimanda all’allegato alla D.G.R. n. 3-
1183 del 14 dicembre 2010 e s.m.i.

7. 1l titolo abilitativo per la realizzazione dellimpianto a terra nelle aree agricole in
cui é consentita, € subordinato alla presentazione di una relazione asseverata
che dimostri la salvaguardia e la tutela della biodiversita, del patrimonio
colturale e del paesaggio rurale esistente, nonché alla sottoscrizione di un atto
di impegno unilaterale o convenzione edilizia, registrato e trascritto, da parte
del titolare dell'impianto e del proprietario del terreno, che garantisca: il
mantenimento della destinazione agricola del terreno; la rimozione dell'impianto
al termine della sua vita utile (come definita al punto successivo), con
contestuale rimessa in pristino del sito entro un anno (eventualmente

prorogabile previa motivata richiesta all’autorita competente). A garanzia di
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questi adempimenti il richiedente dovra costituire fidejussione bancaria il cui
importo sara determinato attraverso il computo metrico degli interventi
necessari per la rimessa in pristino del sito.

L’importo sara aggiornato ogni 5 anni in base ai costi medi di smaltimento o
all'indice ISTAT relativo.

8. Il termine della vita utile dell'impianto é dato dalla mancata funzionalita dello
stesso determinata sulla base del permanere di produzione elettrica
continuativa per almeno sei mesi, in misura inferiore al 20% della originaria
potenza di picco. Tale circostanza deve essere comunicata al’Amministrazione
comunale entro un mese dal costituirsi dell’evento. Al fine di consentire il
dovuto controllo il titolare produce, entro il 31 gennaio di ogni anno, a partire
dal 15° anno dal termine dei lavori di installazione, una documentazione atta a
consentire tale verifica nelle forme dell’autocertificazione o, in loro presenza, di
fatture da parte della societa acquirente I’energia.

L’omissione dello smontaggio dellimpianto e/o della remissione in pristino del
sito nei termini sopra descritti comportera, da parte dell’Amministrazione,
l'intervento sostitutivo e l'applicazione delle norme penali di cui al D.P.R. n.
380/2001 e s.m.i.

E comunque fatta salva la possibilitd di ristrutturazione dell’impianto, previo
avvio di nuovo iter procedimentale.

9. Gli impianti a terra ubicati in territorio agricolo dovranno rispettare le distanze
minime previste dalle presenti NTA dai confini della proprieta, non devono
trovarsi all’interno di fasce di rispetto di qualsiasi natura e genere, e devono
distare di almeno m 100 dalle aree urbanizzate ed urbanizzande di natura
residenziale.

10.E precluso l'utilizzo di prodotti detergenti chimici per la manutenzione dei
pannelli installati in aree agricole.

Per quanto non specificato nelle presenti norme si rimanda alla normativa vigente

in materia, in particolare al D.M. 10 settembre 2010 e s.m.i. in merito alle

procedure autorizzative, nonché alla D.G.R. n. 3 — 1183 del 14 dicembre 2010 e

s.m.i. per quanto concerne l'individuazione delle aree e dei siti non idonei.”

MODIFICHE

Cartografiche -

Normative SI - Vedasi art. 43 bis

Legenda e/o altre specifiche -

Quadri sinottici -

Procedura -
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“La realizzazione di coltivazioni intensive di catare hobbistico potra essere
effettuata anche sull’'area indicata con la siglaS. 3 di proprieta comunale.

Su tale area potranno essere realizzati i manufaiti uso ricovero attrezzi di
cui al presente articolo, esclusivamente a segudell’approvazione del
regolamento comunale specifico per I'utilizzo e gese degli orti urbani.”

“Le recinzioni perimetrali dovranno essere arret@adi m 1,5 rispetto sia alle
strade interpoderali, in modo da consentire il paggio dei mezzi agricoli,
che dal confine con le proprieta limitrofe.”

8.7. “Art. 43bis Impianti fotovoltaici

1. Gli impianti destinati alla produzione di energiaadfonti rinnovabili, di cui all’art. 2,
comma 1 del D.Lgs. n. 387/2003 e s.m.i., le relatbpere connesse e le infrastrutture
indispensabili alla costruzione ed all’esercizioglestessi, possono essere realizzati in
edifici esistenti di qualunque natura e comunque ioati su tutto il territorio
comunale, fatte salve tutte le normative applicalnl materia di beni culturali, storico-
artistici, paesaggio, ambiente ed edilizia.

2. Fatto salvo quanto indicato nei punti successiva Ilcostruzione, l'esercizio e la
modifica di impianti fotovoltaici a terra con potera superiore alla soglia dei 20 kW,
delle opere connesse e delle infrastrutture indispabili, sono soggetti ad
autorizzazione unica rilasciata dalla Provincia diTorino. Allinterno del
provvedimento unico dovranno convogliare eventug@areri/autorizzazioni qualora
sussistano vincoli di qualsiasi natura sul sito.

3. Le installazioni di impianti solari fotovoltaici pssono essere considerate attivita ad
edilizia libera, e pertanto realizzabili previa camicazione al Comune (art. 11, comma
3 del D. Lgs. N. 115/2008 e s.m.i.), se avvengomb nispetto dei seguenti criteri
generali:
siano aderenti o integrati nei tetti di edifici esenti (ubicati al di fuori della zona “A”
di cui al D.M. n. 1444/68 e comunque non soggettivancoli di alcun genere),
preferibilmente nella posizione meno visibile dalyhlica via; diano origine ad una
configurazione tipologica decorosa ed equilibratdnec si inserisca nell’architettura
delle superfici dei tetti o delle facciate in mo@oerente ed organico; siano contenuti
all'interno della sagoma del tetto e con la medesiinclinazione ed orientamento della
falda; senza serbatoio di accumulo esterno ed i componenti non modifichino la
sagoma degli edifici stessi; siano rispettate lerme vigenti in materia di diritti dei
terzi, tutela della sicurezza degli impianti, contjimlita elettromagnetica, beni culturali
e paesaggio, beni ambientali.

4. Linstallazione di impianti solari fotovoltaici nonricadenti nei casi di cui al punto
precedente, e realizzabile mediante D.l.A. se verggospettate le seguenti condizioni:

i moduli fotovoltaici siano collocati sugli edifice la superficie complessiva dei moduli
non sia superiore a quella del tetto su cui sondlgcati; nel caso impianti “a terra” la
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capacita di generazione sia inferiore alla sogli@id20 kW indicata nella tabella A
allegata al D.Lgs. n. 387/2003, come introdotta IGat. 2, comma 161 della L.n.
244/2007.

Sono altresi soggette a D.LLA. le opere di rifacime realizzate sugli impianti
fotovoltaici esistenti che non comportano variaziodelle dimensioni fisiche degli
apparecchi, della volumetria delle strutture e daetea destinata ad ospitare gli
impianti stessi, né delle opere connesse.

5. L’installazione di impianti di produzione di energi da fonti rinnovabili in aree a
destinazione produttiva (industriale, artigianalepmmerciale, turistico-ricettiva) non e
in genere soggetta ad autorizzazione specifica, ssiilata alla manutenzione
straordinaria, fatti salvi eventuali procedimentiosraordinati, quali la valutazione di
impatto ambientale.

Per gli impianti fotovoltaici industriali di potena superiore ad 1 MW occorre
verificare I'applicazione della L.R. n. 40/98 e simin merito all’assoggettabilita alla
fase di verifica della V.I.A.

6. L’installazione di impianti fotovoltaici a terra @reclusa all’interno delle aree e dei siti
classificati come_non idonenell'allegato alla D.G.R. n. 3-1183 del 14 diceneb?2010, e
s.m.i., di seguito sinteticamente elencati:
siti inseriti nel patrimonio mondiale dellUNESCOsiti UNESCO - candidature in
atto; Beni culturali e paesaggistici; vette, crinamontani e pedemontani; tenimenti
dell'’Ordine Mauriziano; aree protette nazionali (diui alla L. n. 394/1991) e regionali
(di cui alla L.R. n. 12/1990 e 19/2009), siti di partanza comunitaria nell’ambito della
Rete Natura 2000; aree agricole e naturali ricademiella | e Il classe di capacita di
uso del suolo; aree agricole destinate alla produz di prodotti D.O.C.G. e D.O.C,;
terreni agricoli irrigati con impianti irrigui a basso consumo idrico realizzati con
finanziamento pubblico; aree in dissesto idrauliecidrogeologico.

L’allegato di cui sopra individua, altresi, degli mabiti territoriali (c.d. “aree di
attenzione”) che, pur non compresi nelle aree esdurisultano scarsamente idonei ad
ospitare impianti fotovoltaici a terra, per la lorollevanza paesaggistica, ambientale,
nonché per la presenza di produzioni agricole ed@aimentari di qualita e/o perché
gravati da situazioni di pericolosita idrogeologica

Per l'individuazione di tali aree, per le quali nidta necessario porre particolare
attenzione nella valutazione dei progetti, si ringan all’allegato alla D.G.R. n. 3-1183
del 14 dicembre 2010 e s.m.i.

7. 1l titolo abilitativo per la realizzazione dell'imianto a terra nelle aree agricole in cui €
consentita, € subordinato alla presentazione di uedazione asseverata che dimostri la
salvaguardia e la tutela della biodiversita, deltgemonio colturale e del paesaggio
rurale esistente, nonché alla sottoscrizione di waito di impegno unilaterale o
convenzione edilizia, registrato e trascritto, darfe del titolare dellimpianto e del
proprietario del terreno, che garantisca: il mantenento della destinazione agricola
del terreno; la rimozione dell'impianto al termindella sua vita utile (come definita al
punto successivo), con contestuale rimessa in prstdel sito entro un anno
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(eventualmente prorogabile previa motivata richias@all’autorita competente). A
garanzia di questi adempimenti, il richiedente davcostituire fidejussione bancaria il
cui importo sara determinato attraverso il computoetrico degli interventi necessari
per la rimessa in pristino del sito.

L’importo sara aggiornato ogni 5 anni in base ai sth medi di smaltimento o all'indice
ISTAT relativo.

8. Il termine della vita utile dellimpianto € dato d& mancata funzionalita dello stesso
determinata sulla base del permanere di produziaiettrica continuativa per almeno
sei mesi, in misura inferiore al 20% della origingr potenza di picco. Tale circostanza
deve essere comunicata al’Amministrazione comunalatro un mese dal costituirsi
dell’evento. Al fine di consentire il dovuto contifo il titolare produce, entro il 31
gennaio di ogni anno, a partire dal 15° anno dalriteine dei lavori di installazione,
una documentazione atta a consentire tale verificalle forme dell’autocertificazione
0, in loro presenza, di fatture da parte della seté acquirente I'energia.

L’'omissione dello smontaggio dell'impianto e/o deliemissione in pristino del sito nei
termini sopra descritti comportera, da parte delli#fministrazione, lintervento

sostitutivo e I'applicazione delle norme penalidii al D.P.R. n. 380/2001 e s.m.i.

E comunque fatta salva la possibilita di ristruttazione dellimpianto, previo avvio di
nuovo iter procedimentale.

9. Gli impianti a terra ubicati in territorio agricolo dovranno rispettare le distanze
minime previste dalle presenti NTA dai confini dallproprieta, non devono trovarsi
all'interno di fasce di rispetto di qualsiasi natare genere, e devono distare di almeno
m 100 dalle aree urbanizzate ed urbanizzande dunatesidenziale.

10.E precluso l'utilizzo di prodotti detergenti chimiger la manutenzione dei pannelli
installati in aree agricole.

Per quanto non specificato nelle presenti norme rgnanda alla normativa vigente in

materia, in particolare al D.M. 10 settembre 2010 sem.i. in merito alle procedure

autorizzative, nonché alla D.G.R. n. 3-1183 del ditembre 2010 e s.m.i. per quanto
concerne l'individuazione delle aree e dei siti natonei.”
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| PREVISIONI DI VARIANTE PARZIALE N. 3 |

| MODIFICA N. 6 |

MOTIVAZIONE:

La presente modifica riguarda la vasta area individuata dal P.R.G.C. vigente con la

sigla Pn1, di estensione pari a 109.000 mq.

Fin dalla prima stesura del P.R.G.C. tale ambito e stato destinato all'impianto

produttivo artigianale terziario, subordinato alla realizzazione di una rete

infrastrutturale di servizio.

Le destinazioni d’'uso ammesse sono finalizzate all’attivazione di un nuovo centro

polifunzionale produttivo, che comprenda, oltre alla produzione, immagazzinaggio

sussidiario all’attivita produttiva e commercializzazione all'ingrosso dei beni prodotti,
tutta una serie di attivita di carattere terziario direzionale, nonché di servizio, pubblici
esercizi per la ristorazione, come indicato nell’art. 29 delle NTA del P.R.G.C.

Nel frattempo alla precedente proprieta, promotrice della destinazione d’uso vigente, &

succeduta una nuova proprieta interessata allo sfruttamento originario del suolo a

destinazione agricola.

In considerazione di quanto suesposto la presente variante n. 3 apporta le seguenti

modifiche all’art. 29 delle NTA del P.R.G.:

- paragr. 6.7.1:

» al fondo del terzo capoverso viene introdotto il seguente testo: "... fatto salvo
quanto previsto al successivo punto g).”

» al fondo del paragrafo 6.7.1 viene aggiunto il seguente punto g):
"g) Fino all’approvazione da parte del’Amministrazione comunale di un
progetto relativo ad un insediamento produttivo, sono consentiti gli
utilizzi primigeni del territorio, legati all’agricoltura, secondo i parametri
definiti dal P.R.G.C. per tali destinazioni, fermo restando il rispetto delle
aree individuate dal P.R.G.C. per la futura viabilita di P.E.C."”

- al paragr. 6.7.2 viene sostituito il termine “esclusivamente” con il termine “anche”,
e si provvede altresi a ripristinare il testo finale del primo capoverso cosi come
approvato con D.C.C. n. 52 del 20.11.2003, nell’'ambito della var. n. 1 al P.R.G.C,,
erroneamente non aggiornato nell’attuale testo delle NTA.

Pertanto il primo capoverso del suddetto punto viene modificato come segue:
Al fine di migliorare ed ottimizzare le funzioni produttive legate all’insediamento
SKF di Airasca si intende promuovere [attivazione di un nuovo  centro
polifunzionale produttivo destinato esetusivamente “anche agli ambiti
funzionali prescritti al paragrafo 6.7.3 con riferimento” all’indotto

dell’azienda stessa ed alle attivita collaterali.
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al paragr. 6.7.3, dal momento che le prescrizioni riportate agli ultimi tre
capoversi, sono state a suo tempo rispettate, in quanto € stata presentata, in
data 03.06.2003, prot. 5193, dunque nei termini previsti al punto 1), la bozza di
convenzione relativa al P.E.C., si ritiene superfluo mantenere nelle norme di
attuazione tali indicazioni ormai superate.

Pertanto si provvede ad eliminare i suddetti ultimi tre capoversi.

Inoltre, dal momento che il Comune di Airasca ha approvato, con D.C.C. n. 2 del
25.03.2009, come modificata ed integrata dalla D.C.C. n. 48 del 16.11.2009, lo

strumento di "Definizione criteri di cui all’art. 8 comma 3 del d. Igs. 114 del 31 marzo

19987, relativo al Piano Commerciale, si provvede ad aggiornare |'art. 29 delle NTA

come segue:

al punto 6.7.1 lettera f), dopo il primo capoverso, viene aggiunto il seguente
testo: "Per quanto riguarda il commercio al dettaglio si precisa che la
superficie di vendita di ciascun esercizio commerciale non dovra
superare i 150 mq, in quanto limitata alla dimensione massima delle
attivita di vicinato, come disciplinato nello strumento di “Definizione
criteri di cui all’art. 8 comma 3 del d. Igs. 114 del 31 marzo 1998”,
approvato con D.C.C. n. 2 del 25.03.2009, come modificata ed integrata
dalla D.C.C. n. 48 del 16.11.20009.

Secondo quanto riportato nel Piano Commerciale Comunale suddetto,
per I'area Pn1 potrebbero sussistere le condizioni per l'individuazione di
una localizzazione commerciale semi periferica non addensata L.2, "...
previa specifica valutazione ex ante degli aspetti economici, strutturali,
territoriali e sociali dell’'intero comune e verificando che non vi sia
contrasto con il piano territoriale provinciale vigente. Se la valutazione
ex-ante dara esiti positivi saranno ridefiniti anche i criteri di cui all’art.
8 comma 3 del d. Igs. 114 del 31 marzo 1998.””

Al punto 6.7.3 lettera A) , al quinto e decimo punto dell’elenco riguardante le
destinazioni ammissibili, ed al sesto punto dell’elenco delle destinazioni non
insediabili, vengono inserite, dopo le parole piano commerciale comunale le
seguenti: "approvato con D.C.C. n. 2 del 25.03.2009, come modificata ed
integrata dalla D.C.C. n. 48 del 16.11.2009.” Viene inoltre eliminato il
punto quattordicesimo: *-Depeosito;—stocecaggio-deirifuitinonpericolosi

n”

Al suddetto punto alla lettera D), dopo le parole "... mediante la realizzazione
con strutture multipiano” viene aggiunto il seguente testo: "nell’eventualita

dell’individuazione di una localizzazione commerciale di tipo L.2"”

MODIFICHE

Cartografiche

Normative SI - Vedasi art. 29

Legenda e/o altre specifiche -

Quadri sinottici -

Procedura -
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progettuali dovranno prediligere sistemazioni diradtere naturalistico (scarpate,
massicciate, ecc.);

dovranno essere compiutamente analizzate le prolalieche inerenti il deflusso
delle acque dalle superfici impermeabili, tenendn considerazione gli edifici
esistenti.”

6.6. Art. 28 - Aree per la sosta e parcamento di automeg(PKk)

Tali aree risultano destinate alla sosta, rimessadgterventi manutentivi e di
riparazione di autoveicoli e similarinonché attivita produttive” L’indice di
utilizzazione fondiaria e disciplinato dai quadriattici.

E ammessa la realizzazione"ddifici produttivi” per lo svolgimento di tali attivita
per una dimensione complessiva pari a 400 ‘[dig superficie coperta per
un’altezza sottotrave pari a m 7,00”

Oltre a tale“superficie edificata” € consentita la realizzazione “una tantum di
un’unica unita abitativa pari a mq 120 di SUL desthh ad alloggio di custodia con
vincolo di atto pubblico per la durata di anni 10.

“L’'intervento di trasformazione nell’area Pk 1le suldinato alla dimostrazione, in
sede di permesso di costruire, delladeguamentopbamento e sistemazione della
viabilita di accesso della strada esistente di isttedalla S.P., in modo da rendere

idoneo e funzionale il nuovo intervento costruttivo

6.7. Art. 29 - Area di nuovo impianto produttivo artigianale terziario (Pnl)

6.7.1. Generalita dell'intervento

Tale classificazione comprende:

- le aree pressoché inedificate ove I'utilizzo ediforio € subordinato generalmente
alla realizzazione di un nuovo impianto infrasuidle in attuazione delle
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previsioni topograficamente definite dal P.R.G. egld strumenti urbanistici
esecutivi.

BN

“L’utilizzo edificatorio & subordinato alla formaane di strumento urbanistico
esecutivo unitario articolato in due sub-ambitieditensione confrontabile; in sede
di convenzione dovra essere garantito I'avvenutmgietamento edilizio del primo
sub-ambito, contiguo alla viabilita principale, pna della possibile attivazione del
secondo, al fine di evitare insediamenti di canateepisodico che possano
compromettere la buona organizzazione e le compkeg®otenzialita dell'intera
area. Inoltre, nelllambito del PEC unitario cui éemhandata I'esecuzione delle
infrastrutture viarie di accesso e di collegamentm la viabilita principale, dovra
essere valutata e proposta ogni possibile soluzieneica, debitamente concertata
con gli Enti territorialmente competenti (ANAS eo¥ncia di Torino) tale da
consentire il necessario ed adeguato accesso aVoaonbito industriale senza
determinare, in ogni caso, una situazione penatizzaispetto al flusso di traffico
di scorrimento della viabilita principale; la solimne ritenuta piu idonea dovra
essere avallata da parere favorevole dei competemtii sovraordinati”.

Fino all’entrata in vigore degli strumenti urbamisesecutivi di cui al precedente
comma, nelle aree da essi delimitate non sono asemesove costruzioni né
manufatti la cui esecuzione possa comportare meggitere di trasformazione o di
nuovo impianto, e sugli edifici esistenti sono arssienterventi di ordinaria e
straordinaria manutenziofig fatto salvo quanto previsto al successivo poif).”

L'utilizzazione fondiaria delle aree € disciplinatai parametri edilizi ed urbanistici
contenuti nei quadri sinottici allegati.

Nelle aree destinate ad impianti produttivi indiaditred artigianali gli edifici sono
adibiti ai seguenti usi:

a) - produzione e immagazzinaggio solo se sus®diall’attivita produttiva.
Commercializzazione all'ingrosso di semilavoratdustriali o dei beni prodotti
dall'industria insediata.

b) - Nellambito delle quantita complessive di SUL realizabile come definito
dagli indici di trasformazione dei quadri sinottici € consentita la realizzazione
di mg 0,30 per mg di SUL destinata ad attivita di arattere terziario
direzionale nonché di servizio a livello consortil@er tutto I'insediamento.

C) - abitazione in misura non superiore ad unaaualibggio di SUL destinata alle
attivita di cui alle lettere a) e b), con un massidi una unita alloggio parnita
produttiva funzionale. Ciascuna unita alloggio non dovra superare la
superficie complessiva di 150 mq. di S.U.L.

d) - servizi sociali_pubbligilocali di ristoro ed attrezzature varie per gldatti
alla produzione e/o funzionali agli impianti.

e) e ammessa la formazione di pubblici esercizi peistorazione anche quali
unita a se stanti, nel rispetto dei parametri 2ddd urbanistici contenuti nei quadri
sinottici, in misura comunque non superiore a 250 a SUL

\\Easystorage\lavorazione\DATNAnno 2009\40-09\40Eaborato 26\40-09 Elaborato 26.doc Pagina 7248



Sono altresi ammessi:

f) commercializzazione all'ingrosso ed al dettagliobeni non contingentati ai
sensi della L. 426/71 relativi a categorie mercgigloe specializzate ed attivate in
unita fisico-funzionali distinte, riferibili ancheal cosiddetto commercio
ingombrante come definito dal Piano Commerciale Quate. In detta tipologia

“produttivo  distributiva” le funzioni terziarie (g#@one, rappresentanza,
esposizione, deposito/i di consumo) potranno esapohle prevalenti rispetto a
guelle tipicamente produttive (assemblaggi, trattaimn stoccaggi, produzione e/o
produzioni integrative di manufatti) ed a quellatative di presidio definite alla

precedente lett. c), purché finalizzate ad unavittti di produzione e

commercializzazione a carattere unitario e comuriqueisura non superiore al
50% della SUL complessiva, esistente e/o ammedsapmtasenti norme.

“Per quanto riguarda il commercio al dettaglio sirgcisa che la superficie di

vendita di ciascun esercizio commerciale non dostgerare i 150 mq, in quanto

limitata alla dimensione massima delle attivita dicinato, come disciplinato

nello strumento di “Definizione criteri di cui allart. 8 comma 3 del d. Igs. 114 del
31 marzo 1998”, approvato con D.C.C. n. 2 del 252089, come modificata ed
integrata dalla D.C.C. n. 48 del 16.11.2009.

Secondo quanto riportato nel Piano Commerciale Caomale suddetto, per I'area
Pn1l potrebbero sussistere le condizioni per l'inidivazione di una localizzazione
commerciale semi periferica non addensata L.2, “.repia specifica valutazione
ex ante degli aspetti economici, strutturali, teoriali e sociali dell'intero
comune e verificando che non vi sia contrasto copiano territoriale provinciale
vigente. Se la valutazione ex-ante dara esiti p@sisaranno ridefiniti anche i
criteri di cui all’art. 8 comma 3 del d. Igs. 114ed31 marzo 1998.””

Hanno titolo alla concessiond proprietari delle aree e, nelle condizioni
particolari indicate nella concessione medesima, raa prescritto che
I'utilizzazione degli immobili sara consentita satgente ai possessori dei requisiti
di cui al punto 6.7.2 nonché alle prescrizioni duicall’art. 29 delle n.t.a.

Gli obblighi convenzionali dovranno essere trasfiernell’atto pubblico di
compravendita ai proprietari acquirenti subentranti

Il certificato di agibilita degli immobili & suborshato alla verifica ed
ottemperanza degli obblighi assunti in sede di cenzione nonché delle
prescrizioni riportate all’art. 29 delle n.t.a. ®#.R.G.C.”

“g) Fino all'approvazione da parte dellAmministraane comunale di un

progetto relativo ad un insediamento produttivo, ngo consentiti gli utilizzi

primigeni del territorio, legati all'agricoltura, gcondo i parametri definiti dal
P.R.G.C. per tali destinazioni, fermo restandoigpetto delle aree individuate dal
P.R.G.C. per la futura viabilita di P.E.C.”
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6.7.2. Condizioni particolari dell’intervento

Al fine di migliorare ed ottimizzare le funzionigatuttive legate all'insediamento
SKF di Airasca si intende promuovere [lattivaziom® un nuovo centro
polifunzionale produttivo destinagselusivamente“anche agli ambiti funzionali
prescritti al paragrafo 6.7.3 con riferimentoall’indotto dell'azienda stessa ed alle
attivita collaterali.

Il nuovo centro sara realizzato mediante un insieingrovvedimenti in grado di
verificarne la compatibilita tecnica economica eogpammatica da parte
dell’'amministrazione comunale.

Tali provvedimenti riguardano la realizzazione i@bvo insediamento.

Essa e disciplinata da apposito piano esecutivoveswionato formato a norma
degli art. 39-43-45 e richiamati della L.R. 56/73.,.1.

Al piano esecutivo convenzionato € demandata alteeprogettazione urbanistica
esecutiva anche la definizione di seguenti elementi

-adeguatezza delle caratteristiche insediativeosdttprofilo idrogeologico e
geotecnico;

-adeguatezza delle condizioni insediative (ubigagie tecnologia degli impianti)
sotto il profilo ecologico al fine di evitare a moa di legge, I'inquinamento da
rumore e quello dell’aria e dell’'acqua.

L’idoneita dei siti sotto il profilo infrastruttuka sia rivolto ad un conveniente
rapporto di accessibilita.

A tal fine il piano esecutivo convenzionato dovs&ere subordinato alle risultanze di
un apposita relazione di compatibilita ambientalacdnte parte integrante e
sostanziale del piano medesimo) che documenti slofiofilo tecnico scientifico
'ammissibilita dell’attuazione dei siti prescelti.

Poiché il piano esecutivo si configura come momeatinativo di una logica
programmatica dell’amministrazione comunale doveaeasere determinati in sede
convenzionale tutti gli elementi necessari a remd@nsediamento funzionalmente
realizzabile sotto il profilo infrastrutturale amché attuato per comparti.

Il P.E.C. dovra comprendere il progetto esecutivo elle opere necessarie a
rendere il nuovo insediamento compatibile ed integibile con le strutture
fognarie e con il depuratore del Comune di Airasca.

Tali opere, da eseguirsi a carico del soggetto atitore , a scomputo degli oneri
di urbanizzazione primaria interesseranno anche trti del collettore fognario
principale comunale esistente.

L'importo delle opere eseguite sul collettore fagario comunale esistente nel
centro urbano sara commisurato al valore del coetevitato di depurazione e
scarico dei reflui in acque superficiali, secondo riteri di calcolo riferiti a
parametri pubblicamente riconosciuti.

Pertanto saranno inoltre realizzate a cura del getto attuatore, a scomputo
degli oneri di urbanizzazione primaria le seguentiopere necessarie a rendere
funzionalmente idoneo l'insediamento :
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1) sistemazione ed adeguamento della rete fognamaistente nel centro urbano
per un importo lavori come sopradefinito;

2) rimodellazione della sezione del canale del Miande adeguarlo al recepimento
delle acque bianche provenienti dal nuovo insedmmprevia indagine idraulica che
definisca le caratteristiche tecniche e la tipadodélle opere necessarie e garantisca
la sicurezza dell’assetto idrogeologico locale.

“In alternativa ai sopraccitati punti 1) e 2) del gragrafo 6.7.2 potranno essere
prese in considerazione eventuali proposte altdivia di provata e dimostrata
pari efficacia”.

“Resteranno da definire, in caso di presa in esauhale alternative di cui sopra, i
rapporti giuridico-amministrativi fra le parti (Comine e soggetto proponente) che
saranno disciplinati in sede di convenzione ed#éized urbanistica allegati al
PEC".

Il P.E.C. dovra inoltre comprendere tutte leneeessarieopere di urbanizzazione
necessarie per rendere funzionale e completo il ptesso di infrastrutturazione
ancorché l'intervento sia reso frazionabile nel teppo mediante interventi, lotti,
comparti specifici.

Stante la specificita e le caratteristiche di pertienzialita, la manutenzione
ordinaria e straordinaria delle aree destinate allaviabilita interna e delle reti

sottostanti (fognatura, acquedotto, illuminazioneetc.) sara a totale carico dei
proponenti. Lo stesso modo varra per le aree verdeé gli spazi di parcheggio
all'interno dell’insediamento.

Gli indici di trasformazione sono quelli indicati nei quadri sinottici, con

particolare riferimento all'indice di utilizzazione fondiaria che stante 'entita e
la specificita dell'intervento viene portato a 0.8ng/mq e potra essere applicato
alle superfici destinabili alla viabilita interna per le singole quantita di

competenza degli interventi insediabili qualora laviabilita medesima sia di

carattere privato.

6.7.3. Funzioni e destinazioni

Per quanto concerne le funzioni e destinazioni ridtano operanti le
prescrizioni di seguito riportate:

A) aree di pertinenza di edifici secondo le degiioai ammissibili di seguito
riportate:

Attivita di stoccaggio e di assemblaggio di merdi semilavorati
Attivita produttive finalizzate anche alla distribuzione dei prodotti.
Commercio all'ingrosso

Uffici direzionali Tecnici e Commerciali
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» Attivita di commercio al minuto limitato ai generi extralimentari secondo le
prescrizioni del piano commerciale comunaléapprovato con D.C.C. n. 2 del
25.03.2009, come modificata ed integrata dalla BCCn. 48 del 16.11.2009”

 Attivita direzionali (tecniche, amministrative, finanziarie, bancarie);

» Attivita di ristorazione e somministrazione funziorale agli insediamenti (bar,
ristoranti self-service) e ricettive (alberghi e reidence)

 Attivita di trasporto e di telecomunicazione;

» Laboratori e studi di ricerche ed elaborazione datj

* Locali di esposizione e vendita di attivita di commrcio al minuto limitato ai
generi extralimentari secondo le prescrizioni del gno commerciale comunale
“approvato con D.C.C. n. 2 del 25.03.2009, come ificata ed integrata dalla
D.C.C. n. 48 del 16.11.2009"

» Centro servizi con annessi locali per riunioni e aiferenze;

« Uffici, studi e laboratori professionali;

» Strutture per servizi sociali e sportivi;

* Risultano altresi ammesse le attivita di impiego @eposito delle industrie
indicate nel D.M. del 5/9/94 .Parte 1 , Industrie dprima classe ,parte A)
Sostanze chimiche fatto salvo quanto specificato lfe attivita non insediabili
successivamente indicate;

Le funzioni e destinazioni di cui sopra vanno artiolate e insediate con Il
massimo del 30% di S.U.L. con destinazione terzier ed attivita di servizio.

Tale definizione dovra essere contemplata nel SUE mlativa convenzione
estesa all'intera area.

E consentito nellambito dell'insediamento produttvo ovvero nella fascia di
rispetto stradale dellambito Pnl un impianto di dstribuzione carburante e
servizi accessori i cui contenuti sono indicati ngirecedente art. 25.

Risultano non insediabili

* attivita insalubri nocive e moleste e relativo stoggio di materiali tossico-nocivi;

» trasformazione di materie prime non alimentari;

» Attivita che comportano l'utilizzo della trasformare di materie tossico-nocive;

» Attivita metallurgiche;

» Supermarket, ipermercati;

» Attivita commerciali al minuto di generi alimentari secondo le prescrizioni del
piano commerciale comunaléapprovato con D.C.C. n. 2 del 25.03.2009, come
modificata ed integrata dalla D.C.C. n. 48 del 16.2009"

» Le attivita classificate come industrie insalubri d cui all’art. 216 del T.U. delle
leggi sanitarie D.M. 12/07/1912 e s.m.i. come moid#to e integrato con D.M.
05/09/94 individuate con I'elenco di seguito ripogto:
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= Tutte le attivita che si occupano di produzione elassificate come industrie
indicate nel D.M. del 5/9/94 .Parte 1 , Industrie dprima classe ,parte A)
Sostanze chimiche fatto salvo quanto stabilito in necedenza per le attivita
insediabili;

= Le industrie indicate nel D.M. del 5/9/94 .Parte 1 Industrie di prima classe
,parte A) Sostanze chimiche anche se solo impiegaeposito ,individuate con
i numeri: 7-14-15-19-22-24-31-34-36-37-38-40-46-48-51-53-55-58-59-61-63-
64-65-66-67-68-75-78-81-82-84-85-89-91-94-95-96198-106-110-111-116

= Le industrie indicate nel D.M. del 5/9/94 .Parte 1 Industrie di prima classe
,parte B) Prodotti e materiali ,individuate con i rumeri: 5-8-9-11-12-13-14-24-
27-28-30-31-32-33-35-37-40-45-46-47-48-49-50-5258563-64-70-71-72-74-80-
81-85-92-101-106-109;

= Le industrie indicate nel D.M. del 5/9/94 .Parte 1 Industrie di prima classe
,parte C) Attivita industriali ,individuate con i n umeri: 7-8-12-14-15-19-;

= Le industrie indicate nel D.M. del 5/9/94 .Parte 2° Industrie di seconda classe,
parte A)Sostanze chimiche ,individuate con i numeri7-8-10;

= Le industrie indicate nel D.M. del 5/9/94 .Parte 2° Industrie di seconda classe,
parte B)Materiali e prodotti ,individuate con i numeri: 7-39;

= Le industrie indicate nel D.M. del 5/9/94 .Parte 2° Industrie di seconda classe,
parte C)Attivita industriali ,individuate con i num eri: 6-8;

B) aree destinate ad opere di urbanizzazione piangr art. 51 della L.R. 56/77 e
s.m.i.;

Il P.R.G.C. individua e preordina gli spazi destinéi alla viabilita di accesso
dell'area Pnl.

Eventuali modificazioni della viabilita stessa potanno essere effettuate in sede
di approvazione del SUE relativo all’area Pnl senzeahe cio costituisca variante
di P.R.G.C.

C) aree destinate ad opere di urbanizzazione saedanek. art. 51 della L.R. 56/77 e
s.m.i. nella misura del 20% della superficie teriéle fatte salve le ulteriori clausole
previste nella convenzione facente parte integradied Piano Esecutivo
Convenzionato;

D) urbanizzazioni indotte ai sensi dell'art. 5llaélR. 56/77 e s.m.i.;

La dotazione di parcheggi privati e/o privati asseviti a uso pubblico richiesti
dalla L.R. 56/77 e s.m.i., L. 122/89, prescriziomegionali in materia di parcheggi
relativi ad attivita commerciali nonché le presentiNTA potra essere raggiunta
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anche mediante la realizzazione con strutture mulpiano®, nell’eventualita
dell'individuazione di una localizzazione commergeadi tipo L.2".

“In rapporto alle dimensioni dellarea Pnl ed allgreviste caratteristiche

insediative non e consentita la monetizzazioneuditey di standard che dovranno
risultare interamente reperiti, quali servizi pubdlo di uso pubblico, all'interno

dell’ambito soggetto a P.E.C.”

6.8. Art. 30 - Condizioni preliminari per gli intervent i destinati ad insediamenti
produttivi artigianali - terziari inseriti nel tess uto produttivo

Gli interventi di trasformazione urbanistica ed liedh subordinati a—@reessiene
“permesso di costruire consentiti dal P.R.G., sono ammissibili quando:

1 - siano rispettate le condizioni di cui al premeg art. 8 in ordine alla
urbanizzazione delle aree

2 - esistano e siano fruibili le seguenti dotaziomnime di aree destinate ad
attrezzature al servizio degli insediamenti praduttatte salve maggiori quantita
prescritte dal P.R.G. con vincolo topograficameteinito:

a) per aree destinate ad impianti industriali gyiarnali:

- 20% di S.T. per interventi in aree di nuovo inmia

- 10% di S.F. per interventi in aree con impiasisegenti e confermati, di riordino, e
di completamento elevato al 20% nel caso di int@ia ristrutturazione urbanistica
b) per aree destinate ad impianti terziari inseetitessuto produttivo:

- 80% di S.U.L. nei casi di aree da riordinare mpletare di tipo Pc, come definite
dalle presenti NtA; salvo quanto diversamente $jppatd nelle tabelle contenute nei
Quadri Sinottici o in strumenti esecutivi vigentiadti salvi dal P.R.G.;

c)in caso di intervento tramite SUE che comprenda ektinazioni plurime,
produttive e terziario-commerciali gli standard di cui ai precedenti punti a) e b)
vengono computati proporzionalmente alle destinazio delle attivita insediate
secondo le norme di cui all’'art. 21 della L.R. 56/7.
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| PREVISIONI DI VARIANTE PARZIALE N. 3

| MODIFICA N. 7 |

MOTIVAZIONE:

a) Pec9;
b) Pec 4;
c) Pec5;
d) Pc5;
e) Pc7;
f) Pc9
g) Pe 18.

La presente modifica riguarda un aggiornamento cartografico in merito agli interventi
previsti dal P.R.G.C. vigente che hanno gia trovato attuazione.
Si provvede, infatti, a riportare con linea tratteggiata la sagoma degli edifici oggetto

degli strumenti esecutivi gia attuati, di seguito elencati:

MODIFICHE

Cartografiche

TAV.5-6-7-8

Normative

Legenda e/o altre specifiche

Quadri sinottici

Procedura
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PREVISIONI DI P.R.G.C. VIGENTE VARIANTE PARZIALE N. 2

PREVISIONI DI VARIANTE PARZIALE N. 3

MODIFICA N. 7

Classe di destinazione:

Residenziale Commerciale

Classe di destinazione:

Residenziale Commerciale

Sigla: Pec 4 - Pec 5
Elaborati: 5-6-8
Norme di attuazione - art.: | 22 bis - 22 ter

Sigla: Pec 4 - Pec 5
Elaborati: 5-6-8
Norme di attuazione - art.: | 22 bis - 22 ter

MODIFICHE APPORTATE all'Elaborato n. 8

Scala 1:1000

ESTRATTO DI P.R.G.C. VIGENTE - Elaborato n. 8 - Scala 1:1000
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PREVISIONI DI P.R.G.C. VIGENTE VARIANTE PARZIALE N. 2 PREVISIONI DI VARIANTE PARZIALE N. 3 MODIFICA N. 7

Classe di destinazione: Produttiva Classe di destinazione: Produttiva
Sigla: Pc 5 Sigla: Pc 5
Elaborati: 5-7 Elaborati: 5-7
Norme di attuazione - art.: | 24 Norme di attuazione - art.: | 24

ESTRATTO DI P.R.G.C. VIGENTE - Elaborato n. 7 - Scala 1:2000 MODIFICHE APPORTATE all'Elaborato n. 7 Scala 1:2000
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PREVISIONI DI P.R.G.C. VIGENTE VARIANTE PARZIALE N. 2

Classe di destinazione: Produttiva
Sigla: Pe 18 -Pc 7 -Pc9
Elaborati: 5-7

Norme di attuazione - art.:

24

ESTRATTO DI P.R.G.C. VIGENTE - Elaborato n. 7 -
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PREVISIONI DI VARIANTE PARZIALE N. 3

MODIFICA N. 7

Classe di destinazione:

Produttiva

Sigla:

Pe 18 - Pc 7 - Pc 9

Elaborati:

5-7

Norme di attuazione - art.:

24

MODIFICHE APPORTATE all'Elaborato n. 7
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| PREVISIONI DI VARIANTE PARZIALE N. 3 |

| MODIFICA N. 8 |

MOTIVAZIONE:

L'insediamento industriale esistente della societa Selmat Automotive S.p.A. risulta
individuato nel P.R.G.C. vigente con la sigla Pc9.

La societa, nei piani di ristrutturazione aziendale ha chiesto di poter ampliare lo
stabilimento per poter effettuare lo sviluppo ipotizzato nel medio - lungo termine,
concentrando il piu possibile le fasi di produzione nel sito di Airasca, ottenendo una
serie di vantaggi, quali l'ottimizzazione dei flussi produttivi, I'azzeramento dei costi
logistici di movimentazione dei semilavorati, non ultimo un conseguente incremento
dell’occupazione.

Per effettuare questa operazione sarebbe necessario un ampliamento dell’attuale
stabilimento, attraverso l'utilizzo dell’area limitrofa suddetta, individuata con la sigla
A.P.I., modificandone la destinazione d’uso ed inglobandola all'interno dell’esistente

area Pc9.

Si ritiene di accogliere tale proposta che rappresenta comunque delle opportunita di
allocazione di risorse occupazionali, pertanto si modifica la destinazione di parte
dell'area A.P.I. in Pc9, come individuato in cartografia, e si aggiornano nei quadri
sinottici le quantita di superficie territoriale e fondiaria relative all’area Pc9, e di
conseguenza le aree a standard richieste, mantenendo invariati gli indici di

utilizzazione gia previsti dal P.R.G.C. vigente.

Si aggiorna altresi la cartografia eliminando il tratto di rio individuato dal P.R.G.C.
vigente fra le due aree oggetto della presente modifica, in quanto ad oggi non
esistente, e provvedendo ad eliminare la fascia di rispetto dei 150 m, erroneamente
individuata dall’adiacente area di proprieta della SMAT S.p.A.

In merito agli aspetti di carattere geologico-idraulico, vista la presenza di diversi corsi
d’acqua adiacenti all’area in oggetto, si richiama l'art. 67 delle norme di attuazione del
P.R.G.C.

MODIFICHE

Cartografiche TAV.5-7

Normative -

Legenda e/o altre specifiche -

Quadri sinottici SI - Vedasi Quadro modificato
Procedura INDIRETTA
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PREVISIONI DI P.R.G.C. VIGENTE VARIANTE PARZIALE N. 2

Classe di destinazione: Produttiva
Sigla: Pco - A.P.L.
Elaborati: 5-7
Norme di attuazione - art.:

ESTRATTO DI P.R.G.C. VIGENTE - Elaborato n. 7

Scala 1:2000

D \

\ O

PREVISIONI DI VARIANTE PARZIALE N. 3

MODIFICA N. 8

Classe di destinazione: Produttiva
Sigla: Pc9
Elaborati: 5-7
Norme di attuazione - art.:

MODIFICHE APPORTATE all'Elaborato n. 7

Scala 1:2000

—) !

\Easystorage server\Lavorazione\Dati\Anno 2009\40-09\40-09 Elaborato 17\Layout Modifica 8.dwg

\Easystorage server\Lavorazione\Dati\Anno 2009\40-09\40-09 Elaborato 17\Layout Modifica 8.dwg




Tabella n. 12 Aree produttive di completamento e riordino (Pc)

| QUADRO SINOTTICO P.R.G.C. VIGENTE VARIANTE PARZIALE N. 2 | | MODIFICA N. 8 |
Territorio: urbano destinazione d'uso prevalente: produttiva riferimenti: tav.3
PARAMETRI VALORI PARAMETRI
DENOMINAZIONE AREE DA TRASFORMARE URBANISTICI CONVENZIONALI EDILIZI PROCEDURA
sup sup OO0.UU. u.f u.t. e\g:;?e s.ul.
cla | des num fondiaria |territoriale p h r.c DIR UE
Note int uso are oo.uu. 1 | oo.uu. 2
mq mq mq mq mag/mq mag/mq mc mq n m

*

(3) P C 1A 6.2671 7.846 1.579 0,51 0,4p 3.138 10 0,5 *
(3) P C 1B 2.478 3.175 697 0,51 0,49 1.270 10 0,5 *
(1) P c 2 1.358 1.358 0,40 0,4( 543 10 | 05 *
(2) (4) P C 3 15.90b 24.293 3.4p1 4.897 4,62 ,40 9.717 10,50 0,50 *
(2) P C 4 13.77p 19.3234 1.687 3.965 0,56 0,40 7.73(Q 10,50 0,50 *
(2) P C 5 5.284 8.828 1.774 1.765 0,67 0}40 3.529 10,50 0,50 *
(2) P C 6 7.201 10.48% 1.187 2.097 0,p8 0]40 4.194 10,50 0,50 *
(2) P C 7 10.946 15.808 1.7p0 3.162 0,58 0,40 6.323 10,50 0,50 *
(2) P C 8 4.808 6.479 37p 1.296 0,p4 040 2.592 10,50 0,50 *
(2) P C 9 8.342 14.599 3.337 2.920 0,70 0]40 5.840 10,50 0,50 *

76.367 112.190 13.5%1 22.277 44.8764

(1) Aree a destinazione prevalentemente artigianale

(2) Siapplicano le disposizioni e prescrizioni di cui all'art.27 delle NtA.

(3) Aree a destinazione mista residenziale ed artigianale al servizio della residenza con 58% destinato ad attivita' artigianali (2600 mqg SUL circa) ed il 42% destinato alla residenza (1817 mq di SUL circa)

4) Intervento di trasformazione subordinato alla realizzazione della viabilita indicata nella variante perziale n. 2 di P.R.G.C., con sedime destinato a strada privata di pubblico transito, con oneri manutentivi
carico della proprieta privata.
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Tabellan. 12 Aree produttive di completamento e riordino (Pc)

| QUADRO SINOTTICO MODIFICATO DALLA VARIANTE PARZIALE N. 3 | | MODIFICA N. 8 |
Territorio: urbano destinazione d'uso prevalente: produttiva riferimenti: tav.3
PARAMETRI VALORI PARAMETRI
DENOMINAZIONE AREE DA TRASFORMARE URBANISTICI CONVENZIONALI EDILIZI PROCEDURA
sup sup OO0.UU. u.f u.t. e\g:;?e s.ul.
cla | des num fondiaria |territoriale p h r.c DIR UE
Note int uso are oo.uu. 1 | oo.uu. 2
mq mq mq mq mag/mq mag/mq mc mq n m
*
(3) P C 1A 6.2671 7.846 1.579 0,51 0,4p 3.138 10 0,5 *
(3) P C 1B 2.478 3.175 697 0,51 0,49 1.270 10 0,5 *
(1) P c 2 1.358 1.358 0,40 0,4( 543 10 | 05 *
(2) (4) P C 3 15.90b 24.293 3.4p1 4.897 4,62 ,40 9.717 10,50 0,50 *
(2) P C 4 13.77p 19.3234 1.687 3.965 0,56 0,40 7.73(Q 10,50 0,50 *
(2) P C 5 5.284 8.828 1.774 1.765 0,67 0}40 3.529 10,50 0,50 *
(2) P C 6 7.201 10.48% 1.187 2.097 0,p8 0]40 4.194 10,50 0,50 *
(2) P C 7 10.946 15.808 1.7p0 3.162 0,58 0,40 6.323 10,50 0,50 *
(2) P C 8 4.808 6.479 37p 1.296 0,p4 040 2.592 10,50 0,50 *
) (5) P c 9 14.947 22.84p 3.337 4.570 0,61 0,40 9.140 10,50 0,50 *
82.962 120.44 13.551 23.927 48.176

(1) Aree a destinazione prevalentemente artigianale

(2) Siapplicano le disposizioni e prescrizioni di cui all'art.27 delle NtA.

(3) Aree a destinazione mista residenziale ed artigianale al servizio della residenza con 58% destinato ad attivita' artigianali (2600 mqg SUL circa) ed il 42% destinato alla residenza (1817 mq di SUL circa)

4) Intervento di trasformazione subordinato alla realizzazione della viabilita indicata nella variante perziale n. 2 di P.R.G.C., con sedime destinato a strada privata di pubblico transito, con oneri manutentivi
carico della proprieta privata.

In sede di S.U.E. dovra essere verificata I'effettiva superficie territoriale (S.T.) dell'intervento. Dovra quindi essere verificata la dotazione di aree a standard, in misura non inferiore al

®) S.T., come richiesto dall'art. 21 della L.R. n. 56/77 e s.m.i.

[ [ DATI MODIFICATI CON VARIANTE PARZIALE N. 3
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| PREVISIONI DI VARIANTE PARZIALE N. 3 |

| MODIFICA N. 9 |

MOTIVAZIONE:

In area A.P.I.P. 2 la proprieta ha manifestato la necessita di ampliare |'esistente
insediamento agricolo, attraverso la realizzazione di una nuova stalla, estendendo
altresi I'area ai terreni limitrofi recentemente acquisiti in proprieta.

In merito alla realizzazione di nuove stalle, I'art. 36 delle NTA prescrive una distanza
minima dall’area urbana non inferiore a m 200.

Occorre tenere in considerazione che Il'ampliamento delle aree residenziali in
prossimita dell’area A.P.I.P. 2 & avvenuto successivamente, in termini temporali,
rispetto all'insediamento agricolo esistente, e che ad oggi quest’ultimo risulterebbe
ubicato ad una distanza addirittura inferiore a 100 m dall’attuale area urbana.

Per le considerazioni di cui sopra, tenendo conto delle preesistenze, si ritiene
accoglibile la richiesta presentata dalla proprieta e si provvede ad aggiornare la
cartografia di P.R.G.C., nonché la corrispondente superficie fondiaria nella tabella dei
quadri sinottici ed a modificare il suddetto art. 36 delle NTA, introducendo al punto
7.5.3 paragrafo Bovini — equini, prima della lettera d) limitazioni, il seguente testo:
"Nei casi di ampliamento di insediamenti agricoli preesistenti, le nuove stalle
in progetto dovranno rispettare una distanza minima pari a m 50 da tutte le
zone ad insediamento residenziale, a condizione che vengano previsti degli
adeguati accorgimenti per mitigarne l'impatto, quali, a titolo di esempio, la
realizzazione di fitte quinte arboree di schermatura lungo i fronti rivolti verso
le aree residenziali.

Gli accorgimenti di cui sopra saranno valutati caso per caso
dall’Amministrazione comunale.”

L'incremento di S.U.L. consentito dal P.R.G.C. viene quantificato in 1500 mq, in luogo
dei 1000 mq precedentemente previsti dal P.R.G.C. vigente.

Pertanto il quarto capoverso dell’art. 41 bis viene modificato nel modo seguente:
"Vengono consentiti ampliamenti complessivi €i pari rispettivamente a mq 1500 di
SUL per I'area A.P.I.P. 2 e mq 1000 di SUL per I'area A.P.I.P. 6 con un RC pari a

Y2 sulla superficie di pertinenza ...”

MODIFICHE

Cartografiche TAV.5-6-7

Normative SI - Vedasi artt. 36 — 41 bis
Legenda e/o altre specifiche -

Quadri sinottici SI - Vedasi Quadro modificato
Procedura
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PREVISIONI DI P.R.G.C. VIGENTE VARIANTE PARZIALE N. 2

Classe di destinazione: Agricola
Sigla: A.P.I.P. 2
Elaborati: 5-6-7
Norme di attuazione - art.: [41 bis

ESTRATTO DI P.R.G.C. VIGENTE - Elaborato n. 7

Scala 1:2000
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PREVISIONI DI VARIANTE PARZIALE N. 3

MODIFICA N. 9

Classe di destinazione: Agricola
Sigla: A.P.I.P. 2
Elaborati: 5-6-7
Norme di attuazione - art.: [41 bis

MODIFICHE APPORTATE all'Elaborato n. 7

Scala 1:2000
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soggetti di cui alle lettere s2, s3, s4 dell'as. 3

Abitazioni per residenza civile permanente negli  edifici
esistenti(destinazione b.1 art. 33).

E’ ammessa esclusivamente per gli edifici rurabtesti in zona agricola.

a) densita fondiaria: -

b) copertura: -

¢) limitazioni: -

c.1) ta—conecessione—eakitorizzazion€il titolo abilitativo” ai soggetti di cui
alla lett. s 7/8 dell'art.34 é rilasc@previo impegno unilaterale del richiedente
a stabilirvi la propria abituale dimora per almehanni, da trascrivere sui
registri della proprieta immobiliare.

c.2) interventi di cui alla lett. a) punto 4 relati alle zone residenziali
sature(Sa)

con eccezione per la lett. |., intendendosi chdedmiamento delle altezze ai
minimi di legge ove risultassero inferiori avaritniervento, non costituisce
incremento di volume.

d) titolarita:

soggetti di cui alle lettere s7, s8 ed s4, delguleate art.33

Abitazioni per residenza temporanea di natura agroturistica o turistico-
ricettiva (destinazione e.1, e.2, e.3 art.33)

a) densita fondiaria: -

b) copertura:

c) limitazioni:

c.1) ta—coneessione—o-tautorizzaziofiktitolo abilitativo €” senerilasciab
previo impegno unilaterale del richiedente al mambento della destinazione
in oggetto per un periodo non inferiore a 20 anni;

la capacita ricettiva non puo eccedere i limitsdis dalla normativa regionale.
d) titolarita:

i soggetti di cui alle lettere s2, s3, s4, s9, ddlQprecedente art.34.

7.5.3. Nuova costruzione di attrezzature ed impianti patdvamento di animali

Per nuova costruzione di attrezzature ed impiagttil’allevamento di animali
si intende:

3.a) La realizzazione ex novo di edifici per labstiazione e delle infrastrutture
relative

3.b) la sostituzione edilizia di edifici esistenti

3.c) 'ampliamento di impianti esistenti in miswsaperiore al 50% della S.U.
esistente

Allevamenti aziendalidestinazioni a.2.3., a.2.4., a.2.5. art.33).
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E considerato aziendale I'allevamento in cui ilpagio tra il peso vivo allevato
e la superficie dei terreni coltivati a titolo dioprieta, affitto ed altro titolo
reale di godimento e facenti capo all’azienda aggicnon superi il valore di 40
g/ha.

Suini

Per gli allevamenti zootecnici di suini di tipo eadale, verificatone il grado di
autoapprovvigionamento alimentare, valgono i setjyeemametri massimi:

a) carico animale massimo: g.li 40/ha (pari a 1AlB

b) superficie utile di porcilaia (onnicomprensiva):

1) allevamenti a ciclo chiuso = 100 mg/ha di
porcilaia;

2) allevamenti con scrofe e vendita lattonzoli = 60 Ing/ha;
3) allevamenti con solo ingrasso = 80 mg/ha
c) distanze:

1) dai confini: m. 15

2) dalla residenza del conduttore: m. 20

3) da altre residenze isolate: m. 100

4) dai nuclei frazionali: m. 200

5) dall'area urbana: m. 1000

6) da insediamenti non residenziali: m. 100

Bovini - equini

Per gli allevamenti zootecnici di bovini ed equinerificato il grado di
autoapprovvigionamento, valgono i seguenti parametr

a) il carico animale massimo: q.li 40/ha (paridBA);

b) la superficie utile di stalla va computata:

1. stalla a stabulazione fissa: superficie massitexrna onnicomprensiva di
mq. 90/ha.

2. stalla a stabulazione libera su cuccette: sigienmnassima interna di stalla
onnicomprensiva di mg. 30/ha, esclusa corsia diaitazione, mangiatoia e
corsia di foraggiamento;

3. stalle per vitelli a stabulazione libera a bax Isttiera permanente e su
grigliata: mq. 42/ha di superficie interna dei begclusa mangiatoia e corsia di
foraggiamento

4. stalla a stabulazione libera per vacche, in fioxettiera permanente: mg.
45/ha di superficie interna dei box, esclusa codsialimentazione, corsia di
foraggiamento, mangiatoia, sala mungitura, saleopkocali di servizio.

c) distanze:

1) dai confini: m. 10

2) dalla residenza conduttore e da terzi: m. 20
3) dai nuclei frazionali: m. 100

4) dall'area urbana: m. 200

5) dagli insediamenti non residenziali: m. 100

“Nei casi di ampliamento di insediamenti agricolrgesistenti, le nuove stalle
in progetto dovranno rispettare una distanza mininpari a m 50 da tutte le
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zone ad insediamento residenziale, a condizione ebegano previsti degli
adeguati accorgimenti per mitigarne I'impatto, quak titolo di esempio, la
realizzazione di fitte quinte arboree di schermaautungo i fronti rivolti
verso le aree residenziali.

Gli accorgimenti di cui sopra saranno valutati casgper caso
dall’Amministrazione comunale.”

d) limitazioni:
per l'allevamento dei sanati valgono le distanzsdte al precedente punto
3.1.1.

Capi minori (ovini e caprini, ecc.)

Per gli allevamenti zootecnici di capi minori valgoi seguenti parametri di
tipo edilizio-urbanistico:

a) S.U.L. (onnicomprensiva) = mq. 100 per ha desfige agricola utile

b) distanza: si applicano quelle previste al puhio?2.

c) titolarita:

soggetti di cui alle lettere s2, s3, s4, s5 delBdr.

Altre specie animal{destinazione a2 art.33).

1. Subordinati allautoapprovvigionamento per norenm del 25% del
fabbisogno alimentare (selvaggina, anitre, taccleict.)

2. non subordinati all’autoapprovvigionamento ehiedenti attrezzature
elementari (cinghiali, ecc.) anche destinati atfestramento

3. non subordinati all’autoapprovvigionamento rezkenti impianti fissi (cani,
gatti, nutrie, ecc.)

4. allevamenti diversi (quali lombrichicoltura, epitura, elicicoltura, ecc.).

a) densita fondiaria: -

b) copertura:

- 50% nel caso delle voliere per gli allevamentilinNon €& consentita la
realizzazione di strutture fisse e/o inamovibili

- 8% nel caso degli impianti di cui al punto 3 aommax. di 300 mq. di sup.
utile onnicomprensiva. Fanno eccezione da R.C. dd. $ eventuali
attrezzature scoperte.

c) limitazioni:

cl) e ammessa la realizzazione di una abitazionka peistodia:

- non eccedente i 150 mq. per gli allevamenti in 1

- non eccedente i 150 mq. per gli allevamenti in 2

- non eccedente i 50 mq. per gli allevamenti in 3

- non ammessa per gli allevamenti in 4

c2) distanze:

- dal perimetro delle aree urbanizzate e urbantean

mt. 100 per gli allevamenti in 1;

mt. 250 per gli allevamenti in 3 subordinatametite @eventiva formazione di
fitta vegetazione arborea ed arbustiva frangisuenp lati frontistanti gli
insediamenti aggregati o sparsi;

mt. 50 per gli allevamenti in 4;
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8.4. Art. 41 Bis Aree Agricole Intercluse e/o ai marginidel sistema insediativo
con presidio esistenté o funzionali ad insediamenti esistenti (A.P.I.P.)

Il P.RG.C. individua nelle aree agricole interclusenel sistema insediativo
(A.P.I.P.) ove risultano gia esistenti e consolidatpresidi ed attivita
agricole.

In dette aree viene prescritta l'unitarietd aziendé con possibilita di
realizzare ampliamenti di necessita dell’attuale pesidio.

Viene consentito un ampliamento complessivo di mg@0di SUL con un
RC pari a %2 sulla superficie di pertinenza da attiarsi all'interno dell’area
individuata nelle tavole di progetto di P.R.G.C. ca la simbologia A.P.1.P.
1 con finalita destinate esclusivamente all’agrictiira e abitazione di
servizio all'azienda stessa.

Vengono consentiti ampliamenti complessivi-dipari rispettivamente a mq
1500 di SUL per l'area A.P.1.P.2 efngq 1.000 di SUL"“per l'area A.P.I.P.6”
con un RC pari a % sulla superficie di pertinenza d attivarsi all'interno
delle aree individuate nelle tavole di progetto diP.R.G.C. con la
simbologia A.P.I.P. 2-6 con finalita destinate esgbivamente
all’agricoltura e abitazione di servizio all’aziench stessa.

“Per I'area A.P.1.P. 4 viene concesso un ulterionecremento di-560“1.000”
mg di S.U.L.,, di cui 200 mqg “gia” destinati all'albdzione di servizio
all'azienda stessa, “in aggiunta a quanto gia preto dal P.R.G.C. vigente,
per una S.U.L. complessiva pari a mqg 2.500.”

“Al fine di salvaguardare e disciplinare gli inteenti edificatori nelle aree
A.P.1.P., in quanto assimilabili per natura, funzite e contenuto alle aree
agricole, tutti gli interventi di trasformazione $m subordinati alla

presentazione al Sindaco di un atto di impegno di all’art. 25 della L.R. n.

56/77 e s.m.i., ivi compreso l'obbligo di trascome, esteso all'intera area
A.P.I.LP.

Vengono consentiti ampliamenti complessivi di mq $0di SUL con un RC
pari a ¥ sulla superficie di pertinenza da attivars all'interno delle aree
individuate nelle tavole di progetto di P.R.G.C. co la simbologia A.P.1.P.
5 con finalitd destinate esclusivamente all'agrictira e abitazione di
servizio all'azienda stessa.

L’'area classificata come A.P.I.LP. 3 destinata ad tivita al servizio
dell'agricoltura e’ consentita la realizzazione diun presidio per mq. 400 di
Sul con un RC pari a 1/4 sulla superficie di pertienza.

“Viene istituita una nuova area classificata con Isimbologia APIP 7
destinata al deposito e lo stoccaggio di :

a) tronchi di varia lunghezza e diametro

b) cimali

C) ceppe
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Tabellan. 3

Aree agricole intercluse /0 ai margini del sistema insediativo con presidio esistente - A.P.I.P.

[QUADRO SINOTTICO P.R.G.C. VIGENTE VARIANTE PARZIALE N. 2 | | MODIFICA N. 9
AREE DA PARAMETRI VALORI , PARAMETRI
DENOMINAZIONE TRASFORMARE URBANISTICI CONVENZIONALI CAPACITA'INSEDIATIVA EDILIZI
sup sup . . volume o L
cla des | num | fondiaria | territoriale f Lt esistente sul. abitativa terzaria com p h r.c
Note | int uso are esist. prev. | % esist. prev. | % %
mq mq mc/mq | mc/mg mc mq ab ab mc mc (0] n m
APIP.| 1 23.586 2.500 10,50[ 0,50
APIP.| 2 14.476 1.000 10,50 0,50
APIP.| 3 23.794 400 10,50[ 0,25
APIP.| 4 17.556 1.500 10,50 0,50
APIP.| 5 4.057 500 10,50[ 0,50
APIP.| 6 10.813 1.000 10,50 0,50
APIP.| 7 22.548 30 3,30] 0,00
116.83( 6.930
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Tabellan. 3 Aree agricole intercluse e/o ai margini del sistema insediativo con presidio esistente - A.P.1.P.

[QUADRO SINOTTICO MODIFICATO DALLA VARIANTE PARZIALE N. 3 | | MODIFICA N. 9 |
AREE DA PARAMETRI VALORI , PARAMETRI
DENOMINAZIONE | TRASFORMARE | URBANISTICI | CONVENZIONALI CAPACITA' INSEDIATIVA EDILIZI
sup sup . . volume o L
cla des | num | fondiaria | territoriale f Lt esistente sul. abitativa terzaria com p h r.c
Note | int uso are esist. prev. | % esist. prev. | % %
mq mq mc/mq | mc/mg mc mq ab ab mc mc (0] n m
APIP.| 1 23.586 2.500 10,50] 0,50
APIP. | 2 14.476 1.500 10,50| 0,50
APIP.| 3 23.794 400 10,50] 0,25
APIP.| 4 26.700 2.500 10,50| 0,50
APIP.| 5 4.057 500 10,50] 0,50
APIP.| 6 10.813 1.000 10,50] 0,50
APIP.| 7 22.548 1.030 10,50| 0,20
125.974 9.430

| | DATI MODIFICATI CON VARIANTE PARZIALE N. 3 |
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| PREVISIONI DI VARIANTE PARZIALE N. 3 |

| MODIFICA N. 10 |

MOTIVAZIONE:

Modifiche normative

Art. 41 bis - “Aree Agricole Intercluse e/o ai margini del sistema insediativo con

presidio esistente o funzionali ad insediamenti esistenti (A.P.I.P.)”

L'azienda agricola insediata nell’lambito dell’area A.P.I.P. 4 ha manifestato la necessita
di dover ampliare l'insediamento esistente mediante un insieme sistematico di
interventi tesi al miglioramento dell’attivita di produzione agricola.

L'incremento precedentemente consentito in sede di variante n. 2 al P.R.G.C. e stato
gia quasi completamente esaurito.

Al fine di migliorare la produttivita aziendale e permettere I'adeguamento alle nuove
normative previste nel settore zootecnico (attivita prevalente dell’azienda), si richiede
un ulteriore incremento della S.U.L. di 1.000 mqg aggiuntivi, rispetto ai 1.500 mq gia
previsti dai quadri sinottici del P.R.G.C. vigente, nonché un ampliamento della zona

normativa all’area adiacente di recente acquisizione.

Si ritiene accoglibile la proposta avanzata e pertanto si provvede ad aggiornare la
relativa tabella n. 3 dei Quadri sinottici, e di conseguenza vengono apportate le
seguenti modifiche normative al quinto comma dell’art. 41 bis - “Aree Agricole
Intercluse e/o ai margini del sistema insediativo con presidio esistente o funzionali ad
insediamenti esistenti (A.P.I.P.)":

Per l'area A.P.I.P. 4 viene concesso un ulteriore incremento di 566 "1.000” mq di

S.U.L., di cui 200 mq “gia” destinati all’abitazione di servizio dell’azienda stessa, “in
aggiunta a quanto gia previsto dal P.R.G.C. vigente, per una S.U.L.

complessiva pari a mq 2.500.”

MODIFICHE

Cartografiche TAV.5 -7

Normative SI - Vedasi art. 41 bis
Legenda e/o altre specifiche -

Quadri sinottici SI - Vedasi Quadro modificato
Procedura
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PREVISIONI DI P.R.G.C. VIGENTE VARIANTE PARZIALE N. 2

Classe di destinazione: Agricola
Sigla: A.P.I.P. 4
Elaborati: 5-7
Norme di attuazione - art.: [41 bis

ESTRATTO DI P.R.G.C. VIGENTE - Elaborato n. 7 Scala 1:2000

PREVISIONI DI VARIANTE PARZIALE N. 3

MODIFICA N. 10

Classe di destinazione: Agricola
Sigla: A.P.I.P. 4
Elaborati: 5-7
Norme di attuazione - art.: [41 bis

MODIFICHE APPORTATE all'Elaborato n. 7

Scala 1:2000
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8.4. Art. 41 Bis Aree Agricole Intercluse e/o ai marginidel sistema insediativo
con presidio esistenté o funzionali ad insediamenti esistenti (A.P.I.P.)

Il P.RG.C. individua nelle aree agricole interclusenel sistema insediativo
(A.P.I.P.) ove risultano gia esistenti e consolidatpresidi ed attivita
agricole.

In dette aree viene prescritta l'unitarietd aziendé con possibilita di
realizzare ampliamenti di necessita dell’attuale pesidio.

Viene consentito un ampliamento complessivo di mg@0di SUL con un
RC pari a %2 sulla superficie di pertinenza da attiarsi all'interno dell’area
individuata nelle tavole di progetto di P.R.G.C. ca la simbologia A.P.1.P.
1 con finalita destinate esclusivamente all’agrictiira e abitazione di
servizio all'azienda stessa.

Vengono consentiti ampliamenti complessivi-dipari rispettivamente a mq
1500 di SUL per l'area A.P.1.P.2 efngq 1.000 di SUL"“per l'area A.P.I.P.6”
con un RC pari a % sulla superficie di pertinenza d attivarsi all'interno
delle aree individuate nelle tavole di progetto diP.R.G.C. con la
simbologia A.P.I.P. 2-6 con finalita destinate esgbivamente
all’agricoltura e abitazione di servizio all’aziench stessa.

“Per I'area A.P.1.P. 4 viene concesso un ulterionecremento di-560“1.000”
mg di S.U.L.,, di cui 200 mqg “gia” destinati all'albdzione di servizio
all'azienda stessa, “in aggiunta a quanto gia preto dal P.R.G.C. vigente,
per una S.U.L. complessiva pari a mqg 2.500.”

“Al fine di salvaguardare e disciplinare gli inteenti edificatori nelle aree
A.P.1.P., in quanto assimilabili per natura, funzite e contenuto alle aree
agricole, tutti gli interventi di trasformazione $m subordinati alla

presentazione al Sindaco di un atto di impegno di all’art. 25 della L.R. n.

56/77 e s.m.i., ivi compreso l'obbligo di trascome, esteso all'intera area
A.P.I.LP.

Vengono consentiti ampliamenti complessivi di mq $0di SUL con un RC
pari a ¥ sulla superficie di pertinenza da attivars all'interno delle aree
individuate nelle tavole di progetto di P.R.G.C. co la simbologia A.P.1.P.
5 con finalitd destinate esclusivamente all'agrictira e abitazione di
servizio all'azienda stessa.

L’'area classificata come A.P.I.LP. 3 destinata ad tivita al servizio
dell'agricoltura e’ consentita la realizzazione diun presidio per mq. 400 di
Sul con un RC pari a 1/4 sulla superficie di pertienza.

“Viene istituita una nuova area classificata con Isimbologia APIP 7
destinata al deposito e lo stoccaggio di :

a) tronchi di varia lunghezza e diametro

b) cimali

C) ceppe
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Tabellan. 3

Aree agricole intercluse /0 ai margini del sistema insediativo con presidio esistente - A.P.I.P.

[QUADRO SINOTTICO P.R.G.C. VIGENTE VARIANTE PARZIALE N. 2

MODIFICA N. 10

AREE DA PARAMETRI VALORI , PARAMETRI
DENOMINAZIONE | TRASFORMARE | URBANISTICI | CONVENZIONALI CAPACITA' INSEDIATIVA EDILIZI
sup sup . . volume o L
cla des | num | fondiaria | territoriale f Lt esistente sul. abitativa terzaria com p h r.c
Note | int uso are esist. prev. | % esist. prev. | % %
mq mq mc/mq | mc/mg mc mq ab ab mc mc (0] n m
APIP.| 1 23.586 2.500 10,50] 0,50
APIP.| 2 14.476 1.000 10,50] 0,50
APIP.| 3 23.794 400 10,50] 0,25
APIP.| 4 17.556 1.500 10,50] 0,50
APIP.| 5 4.057 500 10,50] 0,50
APIP.| 6 10.813 1.000 10,50] 0,50
APIP.| 7 22.548 30 3,30[ 0,00
116.83( 6.930
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Tabellan. 3 Aree agricole intercluse e/o ai margini del sistema insediativo con presidio esistente - A.P.1.P.

[QUADRO SINOTTICO MODIFICATO DALLA VARIANTE PARZIALE N. 3 | | MODIFICA N. 10 |

AREE DA PARAMETRI VALORI , PARAMETRI
DENOMINAZIONE TRASFORMARE URBANISTICI CONVENZIONALI CAPACITA'INSEDIATIVA EDILIZI
sup sup . . volume o L
cla des | num | fondiaria | territoriale f Lt esistente sul. abitativa terzaria com p h r.c
Note | int uso are esist. prev. | % esist. prev. | % %
mq mq mc/mq | mc/mg mc mq ab ab mc mc (0] n m
APIP.| 1 23.586 2.500 10,50[ 0,50
APIP. [ 2 14.476 1.500 10,50 0,50
APIP.| 3 23.794 400 10,50 0,25
APIP.| 4 26.700 2.500 10,50 0,50
APIP.| 5 4.057 500 10,50[ 0,50
APIP.| 6 10.813 1.000 10,50 0,50
APIP. | 7 22.548 1.030 10,50 0,20
125.974 9.430

| | DATI MODIFICATI CON VARIANTE PARZIALE N. 3 |
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| PREVISIONI DI VARIANTE PARZIALE N. 3

| MODIFICA N. 11

MOTIVAZIONE:

In attuazione del D. Lgs. N. 114/98, della L.R. n. 28/99 e della D.C.R. n. 59-10831 del
24 marzo 2006, la presente variante n. 3 al P.R.G.C. recepisce integralmente gli
indirizzi, le previsioni e la specifica normativa del vigente documento riguardante il
piano di adeguamento commerciale, denominato: “Definizione criteri di cui all‘art. 8
comma 3 del D. Lgs. 114 del 31 marzo 1998”, approvato dal Comune di Airasca con
deliberazione del Consiglio Comunale n. 2 del 25.03.2009, come modificata ed
integrata dalla D.C.C. n. 48 del 16.11.2009.

Nello specifico il processo di recepimento di tale strumento all'interno della presente
variante n. 3 al P.R.G.C. comporta sia delle modifiche cartografiche, che normative.

- Le modifiche cartografiche riguardano l'individuazione, sulle tavole di piano, delle
aree riconosciute dalle deliberazioni di cui sopra, come richiesto dalle disposizioni
regionali in materia, ovvero l'addensamento A.1 e le localizzazioni commerciali
L.1.1 (area R3), L.1.2 (aree Ru45 e St17), L.1.3 (area St11), L.1.4 (aree St1, St2 e
St18), L.1.5 (area Pec3B), disciplinati attraverso apposite disposizioni riportate ad
integrazione delle NTA del P.R.G.C.

- Le modifiche normative consistono nel recepimento, all'interno delle Norme di

attuazione, degli indirizzi, le previsioni e la specifica normativa del vigente
dispositivo di "Definizione criteri di cui all’art. 8 comma 3 del D. Lgs. 114 del 31
marzo 1998”.
Tale adeguamento normativo trova apposita collocazione nello specifico art. 57 bis
delle NTA - Indirizzi e criteri di localizzazione delle attivita commerciali - introdotto
ad hoc dalla presente variante n. 3 al P.R.G.C., nonché nell'opportuno
aggiornamento degli articoli via via interessati dalle modifiche di cui sopra.

Si provvede altresi alla correzione di un errore materiale nella Tabella 4 dei quadri
sinottici, riguardante la capacita insediativa dell'area Ru 46, ripartita al 50% fra
abitativa e terziaria, e non 100% abitativa e 50% terziaria come erroneamente
indicato nel P.R.G.C. vigente.

Si allegano di seguito gli estratti delle NTA relativi agli artt. 20, 21, 22 ter, 29, 57 bis,
come modificati con la presente variante n. 3 al P.R.G.C., precisando che per quanto

non riportato nelle NTA si rimanda al Piano Commerciale di cui in premessa.

MODIFICHE

Cartografiche TAV.5-6-7-8

Normative SI - Vedasi artt. 20 — 21 - 22 ter — 29 - 57bis
Legenda e/o altre specifiche SI

Quadri sinottici SI - Vedasi Quadro modificato

Procedura
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PREVISIONI DI P.R.G.C. VIGENTE VARIANTE PARZIALE N. 2

Classe di destinazione:

Residenziale Commerciale

R3

Sigla:
Elaborati: 5-6-8
Norme di attuazione - art.: [ 21
ESTRATTO DI P.R.G.C. VIGENTE - Elaborato n. 8 - Scala 1:1000
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PREVISIONI DI VARIANTE PARZIALE N. 3

MODIFICA N. 11

Residenziale Commerciale (L.1.1)

Classe di destinazione:

Sigla: R3
Elaborati: 5-6-8
Norme di attuazione - art.: [ 21 - 57 bis

MODIFICHE APPORTATE all'Elaborato n. 8
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PREVISIONI DI P.R.G.

C. VIGENTE VARIANTE PARZIALE N. 2

Classe di destinazione:

Residenziale - Residenziale Commerciale

Sigla: Ru45-St17 -St 11
Elaborati: 5-6-8
Norme di attuazione - art.: |20 - 21

ESTRATTO DI P.R.G.C.

VIGENTE - Elaborato n. 8 -
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PREVISIONI DI VARIANTE PARZIALE N. 3

MODIFICA N. 11

Classe di destinazione:

Residenziale Commerciale (L.1.2 - L.1.3)

Sigla:

Ru 45 - St 17

-St11

Elaborati:

5-6-8

Norme di attuazione - art.:

20 - 21 - 57 bis

MODIFICHE APPORTATE all'Elaborato n. 8

Scala 1:1000

[
V., \\ AoV, Jre— /, //\ﬂu@ 7 , 7 /
7 / \\\\ EEE _ 3 |
AN > M\ "
\\ \\\\M 5 L.\u u -n @ w \\\\\1 T ;
/T Il —
\ 7 \/EQM@ B Q\ ﬂ
v FF 9 u
\/_ J___ N £ 5 | “ 9
g i ¢ ;
g ——— , / I ...F:
mEEsY o5 =
\REE __ SE B ] ﬂﬂ ) ﬂ i
\
— h 4 #
T ‘ 7
: -
g _ / AR WA , 7
N\ \ , |
~ ] e n % b 2 H
s ~ \ 1 A y
L L \ Eag; / . =
. = IMRu9 ) .
\% s j%ﬂ - v
= T /
.@ e o ‘ﬁ“v
TS Vig m.mow\fl\lll .L\
el way —— ...lJmnlu.lll.
77 \ ‘% ! . -
\ VIS S A o CE S5 llllllnll_ —
ST W) AR,
\ | CRu31 = __ N
- i P24
7 |
% { <\
Timmt \@w/
“ ﬂ 4 P :
St16
& |
Rt3

\\Easystorage server\Lavorazione\Dati\Anno 2009\40-09\40-09 Elaborato 15.dwg\Layout Modifica 11.2




PREVISIONI DI P.R.G.C. VIGENTE VARIANTE PARZIALE N. 2 PREVISIONI DI VARIANTE PARZIALE N. 3 MODIFICA N. 11

Classe di destinazione: Residenziale con terziario Classe di destinazione: Residenziale con terziario
Sigla: St1-St2-5t18 Sigla: St1-St2-5t18
Elaborati: 5-6-7 Elaborati: 5-6-7
Norme di attuazione - art.: | 20 Norme di attuazione - art.: | 20
ESTRATTO DI P.R.G.C. VIGENTE - Elaborato n. 6 - Scala 1:2000 MODIFICHE APPORTATE all'Elaborato n. 6 Scala 1:2000
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PREVISIONI DI P.R.G.C. VIGENTE VARIANTE PARZIALE N. 2 PREVISIONI DI VARIANTE PARZIALE N. 3 MODIFICA N. 11
Classe di destinazione: Residenziale Commerciale - Servizi pubblici Classe di destinazione: Residenziale Commerciale (L.1.5) - Servizi pubblici (MRC)
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T 7 7 7 14 T T T T 7
] —— 11/ N - ——
4 < » /// Sa60
- M = M
ar I"' ar I",
S "
t4 t ~ — o4 Rt 4 N == 1] T — T ~
i EERARm #l\/ I Ru2 T T T #1\/
\ ] AN \ limmeSS| Auy i o Ru? \ iEmsSl SHY \/
T\\\ RN / T A mm—n i 107 7 y - EOEQ
{ ~_, Uuo\ / \ ] / \ \/ / \ . / \ \/ IR Sy
i S S ~ A RSN
> e ~ . e e
: Tl TR uren Ty / + ¢ ey AP AsSaet RRRRCARES) / R Sae MR R
1 T~ T~
SN ~ ] MARUR § ks & ~ ] SORSOOR i= ROLAAEE 5k
V = ./A/.\.\ ::::: 7 ] ! /./A/.\..\ : :::::. e \\\\\\\ 2 I :
4 i 1O | b 7 . o RIS S ,
\ s Wy, Sa2 St5 e o / o RN A Sa2 St5
_ T T ::. / S ~:~. / A o NN B \
% < T 0y, SRR eas 7 B e AN\ )/ e J
7 SRR 3 sl T . ;
| \\ /m//A. 530) S /m///\/. o 5 O RN /7 ‘_
_ e . 7 /7
| // // 7 L fSTT e 2 VNS S ‘ﬁ v
v \ N B | N S 0’ - - 4 i 4 |
_ ,: ,Uﬁ@ \ &/./\.\..\. | ,m/./.\.\.\ .w#.# ~. .\..\.\.\.. ﬁ /7 l_ |
\ < T~ : L RS o y o ror
\ /__ N \ \ / ~ _/\7;/;{ \ . X "y W2, L 7 . \ oy f _/\71/11
\ Y \\ /@2@ ; 7 \ ﬁ%@ ARV ) A 4 %@L._,@\ \
_— \ ) A ) . . - ] . . ) ) . . h ) /// ~.
y - \ / . S IR g ‘ \
i % g - / s S 44 S /
\ /, \\ / 7 P N \ o “«< = .HI £ \ f L, \ . \ \ R \ ! & ol \l ~ \
: R 4E e, o WY a7/ 24y 3 . Yy £ e, R ally /1y
\ 1% \ PR AT DIy i o O 54~ 5 g R e S A T e 775, F/////F o4
\ 2 in ol £/ 4 X 3 in il % “
¢ /, " \\\ . ) [T ~'-~'- v -~ . » n \ SR . SRR A Iy ~'-~'~ S L -
% AN SV ) e s e S o = O
. e /Y, \ \ Ry 48 — e, 5 O rE T~ ——
_,_ , e ; : Dy R T — T i J o e T
//// Ly \ IR A Z Sonmanan SR f
s L R, Y ovns 7 _pig . . f
X R i E Wi 8.50 N e L @ \ T e T NOSRE med B S g e @ / .
N7 T el v s Yo e SREREE ! 4 i /
! \ = = T e s 0 /. / = SRR SRR SR ! / ‘ ‘
ol e == =] S Ry / . ¢ H
) ) - = D VRARyS \\ R R i R B Sl ! /! ;
{ \ ——— ) AT Peep? L RRY B ; ; : . Peep?
7 \ o Py EENtY CEEaEe e 3 e YAl PRAYY A gy f ; ;
. S A -~L 4 L 7 _ S o A ~-~L 4 iy 7
X =) L VAR e i <L \ \ =} Ve VA 7. ~ ‘./.r.. !
- o ™ e . VAT = — < e M 7/ s . VA ==l <l
i \ |2 / /1 /. / — —L \ \ % sl A4 —l L
© ! , /. , /. —— i .’/l//// % % /. ! , /. , a —_—— o .l.////// 4
g sl s T e T4 o I R4 e S
..\w\\ ..\.\.\..\. e T = \..\.\\ ..\.\.\..\. e =
Sd BN SNDY SR
; . / % ; . / %
\\\ . m @ \\\ . m @
\\ . \\ ‘
\\Easystorage server\Lavorazione\Dati\Anno 2009\40-09\40-09 Elaborato 15.dwg\Layout Modifica 11.4 \\Easystorage server\Lavorazione\Dati\Anno 2009\40-09\40-09 Elaborato 15.dwg\Layout Modifica 11.4




PREVISIONI DI P.R.G.C. VIGENTE VARIANTE PARZIALE N. 2

Classe di destinazione: Tessuto urbano
Sigla: -

Elaborati: 5-6-8
Norme di attuazione - art.: | -

ESTRATTO DI P.R.G.C. VIGENTE - Elaborato n. 6
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MODIFICA N. 11

PREVISIONI DI VARIANTE PARZIALE N. 3

Classe di destinazione: Tessuto urbano - Addensamento commerciale (A.1)

Sigla:
Elaborati:
Norme di attuazione - art.: | -

5-6-8

MODIFICHE APPORTATE all'Elaborato n. 6
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5. CAPO 5 - AREE DESTINATE A US| RESIDENZIALI

5.1. Art. 19 - Territorio Urbano

Nel territorio urbano, comprendente I'abitato eflazioni individuate nelle
Tawv. 2-3-5 il PRG distingue, nella classe di destione d’'uso residenziale
degli immobili, le seguenti destinazioni:

— Aree di ristrutturazione Edilizia Residenziale (Ru)

— Aree di ristrutturazione Edilizia Residenziale taria (Rt)

— Aree di trasformazione (Ztr)

— Aree rurali di carattere documentario (R)

— Aree urbane residenziali sature di nuovo impiantti cecente trasformazione
(Sa)

— Aree sature residenziali con terziario (St)

— Aree residenziali di completamento (CA-PEC, PEEP)

— Aree da assoggettare a Piano di Recupero (P.d.R.)

5.2. Art. 20 - Norme generali per le aree e immobili comlestinazione
residenziale (a) e terziaria (t)

Le sequenti prescrizioni di carattere generaletaidono applicate alle aree
residenziali Ru, Sa, ZTr, R, relativamente allatidegione abitativa (a) di cui

al punto 5.2.1.

Le medesime prescrizioni S’intendono, inoltre, ammie alle aree (Rt) di
Ristrutturazione edilizia residenziale terziaria($t) Sature Terziarie nei
confronti degli immobili caratterizzati della prega di attivita commerciali —
terziarie come indicato nel punto 5.2.3.

Nella cartografia e nei quadri sinottici del P.RCG.vengono indicate le
sottoclassi di destinazione abitativa e terziapmglementare alla residenza ed
articolate nel modo seguente:

\\Easystorage\lavorazione\DATNAnno 2009\40-09\40Eaborato 26\40-09 Elaborato 26.doc Pagina 248



5.2.1. Abitativa (a)

Nelle aree a destinazione residenziale abitativia eglifici sono adibiti
all'abitazione e ad usi ad essa di pertinenzajesattivita compatibili con la
destinazione abitativa, quali arti, professionistiexi, 0 assimilabili in genere.
In tal caso gli usi compatibili non potranno ecaedeoltre a quanto
eventualmente fissato nei quadri sinottici allegati

1/4 della S.U.L. in edifici superiori a 4 pft e 1p@r edifici inferiori a detto
limite.

Ai fini del’'ammissibilita di attivita commercialdi distribuzione #Piane—di

“si richiama quanto stabilito nella D.C.C. n. 2 dek5.03.2009, come
modificata ed integrata dalla D.C.C. n. 48 del 16.2009, in merito allo
sviluppo delle attivita commerciali.”

Sono comunque escluse le attivita ritenute nocineoteste o comprese nel 1’
e 2° elenco delle industrie insalubri a norma dell’216 del T.U. delle leggi
sanitarie e dei provvedimenti applicativi.

5.2.2. Aree sature residenziali con terziario (St)

Per le aree classificate dal P.R.G.C. come aree se residenziali si
applicano le medesime norme delle aree residenziaature fatto salvo il
riparto consentito di attivita terziarie (commerciali, professionali etc) dei
qguadri sinottici e le norme generali di cui al presnte art. 2Q “nonché le
disposizioni generali di cui al successivo art. Big”.

5.2.3. Residenziale ed attivita diverse (t)

Il P.R.G. specifica, con riferimento ai quadri gt allegati e nella
cartografia, gli immobili e le aree suscettibili gisediamenti di carattere
terziario o dell’artigianato di servizio.

Ai fini dell'attuazione delle proporzioni indicaten detti quadri le attivita
terziarie, la cui conduzione e inseribile nellaotggia abitativa senza
alterazione delle sue caratteristiche funzionalgngono assimilate alla
residenza; quelle relative all’artigianato minuto skrvizio diretto delle
funzioni abitative e residenziali vengono assimilalle attivita commerciali.

Nel perimetro del tessuto storico, ove risultandappzate le principali
aggregazioni di attivita terziarie di tipo minutta quantita di superficie
terziaria indicata nei quadri sinottici € riferiga valori medi, assumendosi,
guale riferimento per gli interventi, le dotaziasistenti alla data di adozione
del P.R.G.C.

Rispetto alle ripartizioni contenute nei Quadri &fiti, ed a quanto piu sopra
specificato, il Piano si intende attuato anchecasb di oscillazione di 5 punti
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percentuali al di sotto o al di sopra dei valoressi indicati ton conseguente
verifica delle relative aree per servizi secondtisposti dell’art. 21 della L.R.
56/77 per le varie destinazioni”.

E altresi ammessa nelle medesime aree la totalazide@ della quota
terziaria a favore di quella abitativa, subordina¢ate alle verifiche di
equilibrio dei servizi e delle attivita in deduzeapprovata mediante apposito
atto deliberativo del comune

La ricomposizione funzionale indicata ai precedgatiagrafi definita con le
procedure sopra stabilite non costituisce Variante.R.G.

Una diversa partizione delle superfici lorde intkcanei quadri sinottici,
discendente da quest’ultimo, non costituisce véegiati P.R.G. e viene
approvata con deliberazione del Consiglio Comunale.

“Per consentire lo sviluppo di attivita commerciatiisciplinate dalla D.C.C.
n. 2 del 25.03.2009, come modificata ed integratdlal D.C.C. n. 48 del
16.11.2009, richiamate al successivo art. 57 bis€| tessuto edilizio storico
ove risultano polarizzate le principali funzioniziarie di taglio minuto geper
conservare-tale-caratteristicafunzionale,h@nconsentita 'aggregazione e/o
lintegrazione di S.U.L. a destinazione terziariamprese o0 previste
nell'ambito di distinte unita di suolo e/o di intentopersuperfici-superiori
a-meg900

Nel tessuto edilizio di impianto storico inoltredt#ivita artigianali di servizio
sono limitate a quelle assimilabili alla conduziooemmerciale, a quelle
manutentive dei beni di comfort abitativo ed a tpuattistiche.

“In attuazione di quanto disciplinato nel Piano comerciale comunale
approvato con D.C.C. n. 2 del 25.03.2009, come ricata ed integrata
dalla D.C.C. n. 48 del 16.11.2009, vengono indiadiel in cartografia le
seguenti localizzazioni commerciali:

- L.1.2 —riguardante I'area St 17 e I'area Ru 45;

- L.1.3 —riguardante l'area St 11,

- L.1.4 —riguardante le aree St 1, St 2 e St 18.

| parametri edilizi sono indicati nei quadri sinatti delle rispettive aree
normative; per quanto concerne gli aspetti di came normativo si
rimanda al successivo art. 57 bis, nonché allo strento vigente
“Definizione criteri di cui all’art. 8 comma 3 deD.Igs 114 del 31 marzo
1998”, approvato con D.C.C. n. 2 del 25.03.2009meo modificata ed
integrata dalla D.C.C. n. 48 del 16.11.2009.”

5.3. Art. 21 - Tessuto edilizio di impianto storico- Tesuto urbano

Il P.R.G. perimetrdai sensi dell’art. 24 della L.R. 56/77 e s.m.n€lla tav. 5
- per memoria, documento e riferimento - il sitoll'detico impianto
dell'abitato, comprendente il nucleo ottocentesgoale risulta dai catasti
ottocenteschi rielaborati nella Relazione illustaat
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Il Piano inoltre disciplina nella medesima tav. & al’interno di esso gli
interventi sugli immobili che sono, o che recano, le tracce sujperst
dell'originaria costituzione edilizia, viaria e @jwgica, dell'impianto
urbanistico storico. Cio nei limiti delle profon@déterazioni prodotte: sia ai
margini del perimetro che all'interno di esso, tadall'attivita costruttiva
otto - novecentesca come dalle edificazioni poselliche; sia rispetto alla
fisionomia del borgo medievale che alla coronadifi@ rurali a “corte” o a
“cortina” ed esso circostanti, tanto dalla scomaats unitarieta stilistica di
fronti continui, come dalla alterazione - per sgsbee stratificazioni - delle
caratteristiche compositive di singoli edifici.

Gli interventi disciplinati dal P.R.G. riguardan@rfanto la conservazione
degli elementi costitutivi superstiti quali: I'imgaito urbanistico definito dalla
trama viaria medievale e dagli sviluppi settecestteslimpianto edilizio
riconducibile a tipologie originarie a ‘cellule gdr, a “corte” o0 a “cortina”.

Il P.R.G. disciplina altresi gli interventi tendeatla ricomposizione di dette
tipologie su immobili irreversibilmente alteratda trasformare.

1. In particolare la tavola 5 mediante apposita sindmpl individua gli
edifici e fronti riconoscibili dell'impianto del raleo urbano rurale
oggetto di prescrizioni tipologiche.

2. La medesima tavola 5 mediante apposita simbologdvidua le aree ed
edifici di impianto ottocentesco con particolaregrificato storico
architettonico documentario soggetti a Pdr

3. Per gli_immobili individuati nella TAV.5 di P.R.G. con la simbologia e
classificazione asoggettata a prescrizioni tipotdes si applicano le
seguenti specifiche indicazioni progettuali di semuiportate nell’ambito
di ciascuna area normativa:

5.3.1. Aree rurali di carattere documentario (R)

1. Riguardano gli immobili, ed aree di pertinenza, poesi nel tessuto edilizio storico
con tipologia a trama continua prevalentemente arté¢ o a “cortina”. Essi
presentano caratteristiche ed elementi funziomealitérati o ripristinabili mediante
interventi di recupero dei manufatti preesisteiella tav. 5 di P.R.G. vengono
individuate le aree urbanistiche che li comprenddedifici principali e pertinenze
edificate e inedificate).
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La copertura a falde dovra essere realizzata cpoltgia simil - coppo.
Sono escluse le coperture piane o tipo Marsigliesi.

I numero dei piani indicato nei_quadri sinotticion & prescrittivo in
guanto si intende definito dal humero dei pianstsite e documentato
dal rilievo topografico e dalla documentazione fptafica allegata
all'istanza di -ceneessionépermesso di costruirefion ammettendosi
'aumento del numero dei piani fatta salva la pbdga di recupero dei
sottotetti esistenti come indicato nelle preseritan

Il rapporto di copertura indicato nei quadri sin@it ha valore
documentario e non prescrittil@ovendosi rispettare quello esistente”.

La C.I.E. potra, in sede di esame progetto effedueventuali modifiche e
correttivi ai progetti non rispondenti alle preseidni di cui alle presenti
norme ovvero esaminare casi specifici di articadaz puntuale della
composizione tipologica - costruttiva dei matersdelti dai proponenti.

9. Nelle aree R1-R3-R5, dal punto di vista procedursieprescrive che fino alla
ristrutturazione edilizia di tipo A gli intervensiaranno approvati mediante semplice
coneessione-edilizigpermesso di costruire/Gli interventi altresi ammessi oltre la
ristrutturazione edilizia di tipo A limitatamentea ainita minime di intervento intese
come edifici o parti di essi da quota terreno adul tetto comprensivi dei cortili e/o
aree di pertinenza ad essi asserviti , potrann@®essssogettati a procedura diretta
mediante rilascio di —singela—ecenssgione “singolo permesso di costruire”
“convenzionad” .

10.Nel caso in cui l'intervento proposto ecceda dim@mslmente la suddetta unita
minima di intervento occorrera operare mediante.R.d

11.Nei casi in cui la composizione tipologica dellémtento ,la sua forma,collocazione e
dimensione , nonché la patrticolarita dell'intervenedilizio e delle specifiche
caratteristiche architettoniche dell’'edificio riokilano una analisi approfondita ed
una definizione progettuale piu articolata, la €..ha la facolta di richiedere
'assoggettamento dell'intervento proposto alla gedura del P.d.R. esteso ad un
contesto urbanistico significativo riferito anched auna sola unita minima _di
intervento come sopradefinita.

“In recepimento di quanto previsto nel Piano comnogle comunale vigente, il
P.R.G.C. individua nella zona normativa R3 una |ldizzazione commerciale di tipo
L.1, secondo i parametri edilizi ed urbanistici cmuti nei quadri sinottici. Si
rimanda al successivo art. 57 bis, nonché al Piacmmmerciale comunale vigente,
per la definizione delle tipologie di strutture canerciali consentite e le procedure
autorizzative di riferimento.”
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“Nellarea Ru 21, nellambito degli spazi resi libe all'interno della
superficie fondiaria esistente, viene consentito untervento di nuova
costruzione con volume aggiuntivo a quello preesige alla data di adozione
della presente variante n. 2 di P.R.G.C., pari a #85. Restano fatti salvi gli
altri parametri edilizi ed urbanistici dell'area Ru21 indicati nei quadri
sinottici. E altresi previsto I'arretramento di m,30 dal ciglio stradale per la
realizzazione della futura pista ciclabile. La rex@ione dovra pertanto essere
collocata sul filo di tale arretramento. Il permessli costruire € subordinato
ad un atto unilaterale trascritto ai pubblici regis immobiliari contenente la
cessione della fascia destinata a pista ciclabile.”

“In recepimento di quanto previsto nel Piano comnuéle comunale
vigente, il P.R.G.C. individua nella zona normati\Ru45 una localizzazione
commerciale di tipo L.1, secondo i parametri ediled urbanistici contenuti
nei quadri sinottici. Si rimanda al successivo a%7 bis, nonché al Piano
commerciale comunale vigente, per la definiziondlddipologie di strutture
commerciali consentite e le procedure autorizzattigiferimento.”

4. Le destinazioni ammesse sono quelle fissate nedrgeanottici ed il loro riparto
dovra corrispondere (salvo i marginali adattameiii geometria delle superfici da
recuperare rilevati in sede operativa) a quantailgtanei quadri sinottici allegati.

5. Nelle aree Ru non individuate come riconoscibilil'slepianto del nucleo urbano
rurale e/o assogettate a Pdr , i box auto, realizzex novo od ottenuti per
sostituzione di_manufatti preesistenti, dovrannspoindere ai seguenti requisiti:
altezza non superiore a mt. 2.40 alla gronda e3val. colmo, copertura in cottoa 1 o
2 falde, con murature in mattoni o vista o intonic&ono vietati i box prefabbricati
in c.a. o lamiera.

6. Tutti gli interventi di cui ai precedenti punti a4?) a3 a4) dovranno attenersi alle
sequenti prescrizioni:

» | rivestimenti murali dovranno essere prevalentdmead intonaco 0 in
mattoni a vista nei casi di preesistenza di tadeltigia nell’edificio. Sono
esclusi i rivestimenti in Klinker, ceramiche, odtral materiale non
riconducibile alla tradizione costruttiva origireri

> Le zoccolature dovranno essere in pietra e norapotr superare |'altezza
di ml 1,20 dal piano di calpestio.

» Nel caso di preesistenze di portoni di ingressoomfjinario impianto,
dovranno essere mantenuti con le caratteristighéi & con serramento in
legno (se preesistente). Sono esclusi portoni imo fee/o alluminio
anodizzato in tutti gli interventi. Sono ammessedacellate di ingresso
pedonale e carraio in ferro.
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riferimento alla copertura con tetto a falde e maint coppi o similari con
esclusione delle marsigliesi od altro cotto piano.
| serramenti a gelosia con esclusione delle tafipaeorrevoli o similari .

In ordine alle problematiche concernenti la reazane dei manufatti si
richiamano le disposizioni di cui al successivo @rtdelle presenti N.T.A.

I P.R.G. sulle planimetrie di progetto individua un vincolo di
allineamento del fronte di edificazione degli erigedi edifici nell’ambito
dell'area PECA4. Tale allineamento & da considerarsn deroga alle altre
normative in ordine agli allineamenti, distacchi, &c. di cui alle presenti
norme.

5.7. Art. 22 ter - Aree residenziali di nuovo impianto Ca, Pec, PeeP)

1. Tale classificazione comprende di norma areeanirate, costituite
prevalentemente da porzioni residenziali di supédlificate o sottoutilizzate.

2. Le trasformazioni urbanistiche ed edilizie sodisciplinate dai valori
parametrici contenuti nei quadri sinottici. Esseafuano con intervento
diretto o con sue secondo le indicazioni del P.R.@GPEC, PEEP).

3. E altresi ammessa la demolizione e ricostruzamwi edifici esistenti nei
limiti di densita fondiaria, destinazione d’'uso milaetrici e tipologici fissati
dal P.R.G. e dalle presenti Norme.

4. Lo strumento urbanistico esecutivo dovra prekedie dismissione di aree
per _servizi_pubblici previsti dal P.R.G. in_misun@n _inferiore a quella
calcolata in applicazione degli standard urbanisiicui all’art. 21 della L.R.

56/77 e s.m.i. con_eventuale ricorso alla monetipree nella misura
massima stabilita delle presentazioni NtA. In luoigla monetizzazione puo
essere prevista, in quanto accettata dal Comunegdaione di aree non
destinate dal P.R.G. per servizi pubblici o di psdblico, fino al 30% della
dotazione complessiva da prevedere, purché avemtatteristiche di

funzionalita urbanistica ed integrabilita nello sofa infrastrutturale e dei
servizi. Le eventuali dotazioni maggiori_richiestel P.R.G.C. sono da
intendersi_quale recupero delle aree a servizicatarsu tutto il territorio

ovvero come disegno di dettaglio previsto dal 8.R.
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5. Fino all’entrata in vigore dei S.U.E. nelle aegkessi subordinate hon sono
ammesse nuove costruzioni né manufatti la cui essee possa comportare
maggqiori oneri di trasformazione o di huovo imp@etsugli edifici esistenti
sono _ammessi _unicamente interventi di manutenziardinaria e
straordinaria.

6. Per i Piani esecutivi convenzionati approvali @amune in attuazione
dello strumento urbanistico vigente avanti 'adomodel Progetto di PRG
sono fatte salve le definizioni urbanistiche edigdiin essi contenute anche
se in contrasto con le norme e prescrizioni di tjukisno. Sono inoltre
consentite, ferme restando le volumetrie nel cosgwegia autorizzate,
modifiche di carattere planovolumetrico e tipolanwurché nel rispetto dei
parametri edilizi contenute nei quadri sinottideghti.

7. Le aree da assoggettare prioritariamente a Rlagona ex legge 167/62
sono individuate in cartografia con sigla (Peeplireolo tipograficamente
definiti. La loro attuazione € regolata dai parametlilizi ed urbanistici

contenuti nei quadri sinottici allegati e dalle g@eti Norme.

“8. Gli interventi individuati con la simbologia Pe 3A e Pec 3B saranno
caratterizzati da un allineamento dei corpi di fabta sul lato del parcheggio
pubblico individuato con la sigla P30.”

“In sede di esame del primo permesso di costrudmra essere presentato un
elaborato unitario, sottoscritto dai proponenti dentrambi i Pec, per la
definizione degli allineamenti anche di futura reiakzazione.”

“E’ consentita la realizzazione degli interventi pdotti edificatori, purché
disciplinati da un’unica convenzione urbanistica ehstabilisca i rapporti fra i
privati ed il Comune.”

“All'ambito del Pec 3B, nonché parte dell’area indiduata con la sigla K1,
viene riconosciuta con la var. 3 al P.R.G.C. la &izzazione commerciale L
1.5. | parametri di riferimento sono riportati nedl Tabella 8 dei quadri
sinottici.”

“All'interno della quota di S.U.L. destinata ad attita terziarie (nella misura

del 30% della S.U.L. massima realizzabile), trovema posto le attivita
commerciali di vendita al dettaglio, secondo le dipgie e dimensioni

consentite nelle localizzazioni di tipo L1 ripor&anella Tabella di cui all'art.

13 del piano commerciale comunale, approvato coiCZ. n. 2 del 25.03.2009,
come modificata ed integrata dalla D.C.C. n. 48 dél.11.2009.”

“In sede di approvazione del Piano esecutivo corgienato, dovra essere
verificata la dotazione di parcheggi pubblici e pati, nella misura del numero
di posti auto e delle superfici complessive adeguat soddisfare le richieste
della normativa vigente in materia. A tal propositsi richiama la tabella
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riportata all’art. 17 del piano commerciale comurg| approvato con D.C.C. n.
2 del 25.03.2009, come modificata ed integrata a@abD.C.C. n. 48 del
16.11.2009.”

“Si precisa che le verifiche di cui sopra dovrannessere effettuate
separatamente per ciascuna delle due destinazidosad consentite nell’area
Pec 3B (residenziale e terziaria).”

“Per la procedura attuativa, nonché di rilascio del autorizzazioni
commerciali, si rimanda all’art. 57 bis delle preseé NTA.”

“L’'intervento di trasformazione in area Pec 12 e Bardinato alla messa in
sicurezza delle criticita idrauliche individuate fianalisi
idrogeologica/idraulica agli atti del Comune dal 28.2003 prot. 0009879.

Gli interventi di trasformazione sono assentibili ani relativi permessi di
costruire sono rilasciabili solamente a seguito “@iollaudo favorevole dei

lavori inerenti 1a” dellarealizzazione-degli-inteenti-di messa in sicurezza del
Feneele—rdmgmﬁee{ canale del Nicola)-attualmente-infase-di-progetione

definitiva.”, “di cui al progetto esecutivo approvato dalla .G. con
deliberazione n. 39 del 10.4.2009.”
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progettuali dovranno prediligere sistemazioni diradtere naturalistico (scarpate,
massicciate, ecc.);

dovranno essere compiutamente analizzate le prolalieche inerenti il deflusso
delle acque dalle superfici impermeabili, tenendn considerazione gli edifici
esistenti.”

6.6. Art. 28 - Aree per la sosta e parcamento di automeg(PKk)

Tali aree risultano destinate alla sosta, rimessadgterventi manutentivi e di
riparazione di autoveicoli e similarinonché attivita produttive” L’indice di
utilizzazione fondiaria e disciplinato dai quadriattici.

E ammessa la realizzazione"ddifici produttivi” per lo svolgimento di tali attivita
per una dimensione complessiva pari a 400 ‘[dig superficie coperta per
un’altezza sottotrave pari a m 7,00”

Oltre a tale“superficie edificata” € consentita la realizzazione “una tantum di
un’unica unita abitativa pari a mq 120 di SUL desthh ad alloggio di custodia con
vincolo di atto pubblico per la durata di anni 10.

“L’'intervento di trasformazione nell’area Pk 1le suldinato alla dimostrazione, in
sede di permesso di costruire, delladeguamentopbamento e sistemazione della
viabilita di accesso della strada esistente di isttedalla S.P., in modo da rendere

idoneo e funzionale il nuovo intervento costruttivo

6.7. Art. 29 - Area di nuovo impianto produttivo artigianale terziario (Pnl)

6.7.1. Generalita dell'intervento

Tale classificazione comprende:

- le aree pressoché inedificate ove I'utilizzo ediforio € subordinato generalmente
alla realizzazione di un nuovo impianto infrasuidle in attuazione delle
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previsioni topograficamente definite dal P.R.G. egld strumenti urbanistici
esecutivi.

BN

“L’utilizzo edificatorio & subordinato alla formaane di strumento urbanistico
esecutivo unitario articolato in due sub-ambitieditensione confrontabile; in sede
di convenzione dovra essere garantito I'avvenutmgietamento edilizio del primo
sub-ambito, contiguo alla viabilita principale, pna della possibile attivazione del
secondo, al fine di evitare insediamenti di canateepisodico che possano
compromettere la buona organizzazione e le compkeg®otenzialita dell'intera
area. Inoltre, nelllambito del PEC unitario cui éemhandata I'esecuzione delle
infrastrutture viarie di accesso e di collegamentm la viabilita principale, dovra
essere valutata e proposta ogni possibile soluzieneica, debitamente concertata
con gli Enti territorialmente competenti (ANAS eo¥ncia di Torino) tale da
consentire il necessario ed adeguato accesso aVoaonbito industriale senza
determinare, in ogni caso, una situazione penatizzaispetto al flusso di traffico
di scorrimento della viabilita principale; la solimne ritenuta piu idonea dovra
essere avallata da parere favorevole dei competemtii sovraordinati”.

Fino all’entrata in vigore degli strumenti urbamisesecutivi di cui al precedente
comma, nelle aree da essi delimitate non sono asemesove costruzioni né
manufatti la cui esecuzione possa comportare meggitere di trasformazione o di
nuovo impianto, e sugli edifici esistenti sono arssienterventi di ordinaria e
straordinaria manutenziofig fatto salvo quanto previsto al successivo poif).”

L'utilizzazione fondiaria delle aree € disciplinatai parametri edilizi ed urbanistici
contenuti nei quadri sinottici allegati.

Nelle aree destinate ad impianti produttivi indiaditred artigianali gli edifici sono
adibiti ai seguenti usi:

a) - produzione e immagazzinaggio solo se sus®diall’attivita produttiva.
Commercializzazione all'ingrosso di semilavoratdustriali o dei beni prodotti
dall'industria insediata.

b) - Nellambito delle quantita complessive di SUL realizabile come definito
dagli indici di trasformazione dei quadri sinottici € consentita la realizzazione
di mg 0,30 per mg di SUL destinata ad attivita di arattere terziario
direzionale nonché di servizio a livello consortil@er tutto I'insediamento.

C) - abitazione in misura non superiore ad unaaualibggio di SUL destinata alle
attivita di cui alle lettere a) e b), con un massidi una unita alloggio parnita
produttiva funzionale. Ciascuna unita alloggio non dovra superare la
superficie complessiva di 150 mq. di S.U.L.

d) - servizi sociali_pubbligilocali di ristoro ed attrezzature varie per gldatti
alla produzione e/o funzionali agli impianti.

e) e ammessa la formazione di pubblici esercizi peistorazione anche quali
unita a se stanti, nel rispetto dei parametri 2ddd urbanistici contenuti nei quadri
sinottici, in misura comunque non superiore a 250 a SUL
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Sono altresi ammessi:

f) commercializzazione all'ingrosso ed al dettagliobeni non contingentati ai
sensi della L. 426/71 relativi a categorie mercgigloe specializzate ed attivate in
unita fisico-funzionali distinte, riferibili ancheal cosiddetto commercio
ingombrante come definito dal Piano Commerciale Quate. In detta tipologia

“produttivo  distributiva” le funzioni terziarie (g#@one, rappresentanza,
esposizione, deposito/i di consumo) potranno esapohle prevalenti rispetto a
guelle tipicamente produttive (assemblaggi, trattaimn stoccaggi, produzione e/o
produzioni integrative di manufatti) ed a quellatative di presidio definite alla

precedente lett. c), purché finalizzate ad unavittti di produzione e

commercializzazione a carattere unitario e comuriqueisura non superiore al
50% della SUL complessiva, esistente e/o ammedsapmtasenti norme.

“Per quanto riguarda il commercio al dettaglio sirgcisa che la superficie di

vendita di ciascun esercizio commerciale non dostgerare i 150 mq, in quanto

limitata alla dimensione massima delle attivita dicinato, come disciplinato

nello strumento di “Definizione criteri di cui allart. 8 comma 3 del d. Igs. 114 del
31 marzo 1998”, approvato con D.C.C. n. 2 del 252089, come modificata ed
integrata dalla D.C.C. n. 48 del 16.11.2009.

Secondo quanto riportato nel Piano Commerciale Caomale suddetto, per I'area
Pn1l potrebbero sussistere le condizioni per l'inidivazione di una localizzazione
commerciale semi periferica non addensata L.2, “.repia specifica valutazione
ex ante degli aspetti economici, strutturali, teoriali e sociali dell'intero
comune e verificando che non vi sia contrasto copiano territoriale provinciale
vigente. Se la valutazione ex-ante dara esiti p@sisaranno ridefiniti anche i
criteri di cui all’art. 8 comma 3 del d. Igs. 114ed31 marzo 1998.””

Hanno titolo alla concessiond proprietari delle aree e, nelle condizioni
particolari indicate nella concessione medesima, raa prescritto che
I'utilizzazione degli immobili sara consentita satgente ai possessori dei requisiti
di cui al punto 6.7.2 nonché alle prescrizioni duicall’art. 29 delle n.t.a.

Gli obblighi convenzionali dovranno essere trasfiernell’atto pubblico di
compravendita ai proprietari acquirenti subentranti

Il certificato di agibilita degli immobili & suborshato alla verifica ed
ottemperanza degli obblighi assunti in sede di cenzione nonché delle
prescrizioni riportate all’art. 29 delle n.t.a. ®#.R.G.C.”

“g) Fino all'approvazione da parte dellAmministraane comunale di un

progetto relativo ad un insediamento produttivo, ngo consentiti gli utilizzi

primigeni del territorio, legati all'agricoltura, gcondo i parametri definiti dal
P.R.G.C. per tali destinazioni, fermo restandoigpetto delle aree individuate dal
P.R.G.C. per la futura viabilita di P.E.C.”

\\Easystorage\lavorazione\DATNANNno 2009\40-09\40Haborato 26\40-09 Elaborato 26.doc Pagina 7348



6.7.2. Condizioni particolari dell’intervento

Al fine di migliorare ed ottimizzare le funzionigatuttive legate all'insediamento
SKF di Airasca si intende promuovere [lattivaziom® un nuovo centro
polifunzionale produttivo destinagselusivamente“anche agli ambiti funzionali
prescritti al paragrafo 6.7.3 con riferimentoall’indotto dell'azienda stessa ed alle
attivita collaterali.

Il nuovo centro sara realizzato mediante un insieingrovvedimenti in grado di
verificarne la compatibilita tecnica economica eogpammatica da parte
dell’'amministrazione comunale.

Tali provvedimenti riguardano la realizzazione i@bvo insediamento.

Essa e disciplinata da apposito piano esecutivoveswionato formato a norma
degli art. 39-43-45 e richiamati della L.R. 56/73.,.1.

Al piano esecutivo convenzionato € demandata alteeprogettazione urbanistica
esecutiva anche la definizione di seguenti elementi

-adeguatezza delle caratteristiche insediativeosdttprofilo idrogeologico e
geotecnico;

-adeguatezza delle condizioni insediative (ubigagie tecnologia degli impianti)
sotto il profilo ecologico al fine di evitare a moa di legge, I'inquinamento da
rumore e quello dell’aria e dell’'acqua.

L’idoneita dei siti sotto il profilo infrastruttuka sia rivolto ad un conveniente
rapporto di accessibilita.

A tal fine il piano esecutivo convenzionato dovs&ere subordinato alle risultanze di
un apposita relazione di compatibilita ambientalacdnte parte integrante e
sostanziale del piano medesimo) che documenti slofiofilo tecnico scientifico
'ammissibilita dell’attuazione dei siti prescelti.

Poiché il piano esecutivo si configura come momeatinativo di una logica
programmatica dell’amministrazione comunale doveaeasere determinati in sede
convenzionale tutti gli elementi necessari a remd@nsediamento funzionalmente
realizzabile sotto il profilo infrastrutturale amché attuato per comparti.

Il P.E.C. dovra comprendere il progetto esecutivo elle opere necessarie a
rendere il nuovo insediamento compatibile ed integibile con le strutture
fognarie e con il depuratore del Comune di Airasca.

Tali opere, da eseguirsi a carico del soggetto atitore , a scomputo degli oneri
di urbanizzazione primaria interesseranno anche trti del collettore fognario
principale comunale esistente.

L'importo delle opere eseguite sul collettore fagario comunale esistente nel
centro urbano sara commisurato al valore del coetevitato di depurazione e
scarico dei reflui in acque superficiali, secondo riteri di calcolo riferiti a
parametri pubblicamente riconosciuti.

Pertanto saranno inoltre realizzate a cura del getto attuatore, a scomputo
degli oneri di urbanizzazione primaria le seguentiopere necessarie a rendere
funzionalmente idoneo l'insediamento :
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1) sistemazione ed adeguamento della rete fognamaistente nel centro urbano
per un importo lavori come sopradefinito;

2) rimodellazione della sezione del canale del Miande adeguarlo al recepimento
delle acque bianche provenienti dal nuovo insedmmprevia indagine idraulica che
definisca le caratteristiche tecniche e la tipadodélle opere necessarie e garantisca
la sicurezza dell’assetto idrogeologico locale.

“In alternativa ai sopraccitati punti 1) e 2) del gragrafo 6.7.2 potranno essere
prese in considerazione eventuali proposte altdivia di provata e dimostrata
pari efficacia”.

“Resteranno da definire, in caso di presa in esauhale alternative di cui sopra, i
rapporti giuridico-amministrativi fra le parti (Comine e soggetto proponente) che
saranno disciplinati in sede di convenzione ed#éized urbanistica allegati al
PEC".

Il P.E.C. dovra inoltre comprendere tutte leneeessarieopere di urbanizzazione
necessarie per rendere funzionale e completo il ptesso di infrastrutturazione
ancorché l'intervento sia reso frazionabile nel teppo mediante interventi, lotti,
comparti specifici.

Stante la specificita e le caratteristiche di pertienzialita, la manutenzione
ordinaria e straordinaria delle aree destinate allaviabilita interna e delle reti

sottostanti (fognatura, acquedotto, illuminazioneetc.) sara a totale carico dei
proponenti. Lo stesso modo varra per le aree verdeé gli spazi di parcheggio
all'interno dell’insediamento.

Gli indici di trasformazione sono quelli indicati nei quadri sinottici, con

particolare riferimento all'indice di utilizzazione fondiaria che stante 'entita e
la specificita dell'intervento viene portato a 0.8ng/mq e potra essere applicato
alle superfici destinabili alla viabilita interna per le singole quantita di

competenza degli interventi insediabili qualora laviabilita medesima sia di

carattere privato.

6.7.3. Funzioni e destinazioni

Per quanto concerne le funzioni e destinazioni ridtano operanti le
prescrizioni di seguito riportate:

A) aree di pertinenza di edifici secondo le degiioai ammissibili di seguito
riportate:

Attivita di stoccaggio e di assemblaggio di merdi semilavorati
Attivita produttive finalizzate anche alla distribuzione dei prodotti.
Commercio all'ingrosso

Uffici direzionali Tecnici e Commerciali
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» Attivita di commercio al minuto limitato ai generi extralimentari secondo le
prescrizioni del piano commerciale comunaléapprovato con D.C.C. n. 2 del
25.03.2009, come modificata ed integrata dalla BCCn. 48 del 16.11.2009”

 Attivita direzionali (tecniche, amministrative, finanziarie, bancarie);

» Attivita di ristorazione e somministrazione funziorale agli insediamenti (bar,
ristoranti self-service) e ricettive (alberghi e reidence)

 Attivita di trasporto e di telecomunicazione;

» Laboratori e studi di ricerche ed elaborazione datj

* Locali di esposizione e vendita di attivita di commrcio al minuto limitato ai
generi extralimentari secondo le prescrizioni del gno commerciale comunale
“approvato con D.C.C. n. 2 del 25.03.2009, come ificata ed integrata dalla
D.C.C. n. 48 del 16.11.2009"

» Centro servizi con annessi locali per riunioni e aiferenze;

« Uffici, studi e laboratori professionali;

» Strutture per servizi sociali e sportivi;

* Risultano altresi ammesse le attivita di impiego @eposito delle industrie
indicate nel D.M. del 5/9/94 .Parte 1 , Industrie dprima classe ,parte A)
Sostanze chimiche fatto salvo quanto specificato lfe attivita non insediabili
successivamente indicate;

Le funzioni e destinazioni di cui sopra vanno artiolate e insediate con Il
massimo del 30% di S.U.L. con destinazione terzier ed attivita di servizio.

Tale definizione dovra essere contemplata nel SUE mlativa convenzione
estesa all'intera area.

E consentito nellambito dell'insediamento produttvo ovvero nella fascia di
rispetto stradale dellambito Pnl un impianto di dstribuzione carburante e
servizi accessori i cui contenuti sono indicati ngirecedente art. 25.

Risultano non insediabili

* attivita insalubri nocive e moleste e relativo stoggio di materiali tossico-nocivi;

» trasformazione di materie prime non alimentari;

» Attivita che comportano l'utilizzo della trasformare di materie tossico-nocive;

» Attivita metallurgiche;

» Supermarket, ipermercati;

» Attivita commerciali al minuto di generi alimentari secondo le prescrizioni del
piano commerciale comunaléapprovato con D.C.C. n. 2 del 25.03.2009, come
modificata ed integrata dalla D.C.C. n. 48 del 16.2009"

» Le attivita classificate come industrie insalubri d cui all’art. 216 del T.U. delle
leggi sanitarie D.M. 12/07/1912 e s.m.i. come moid#to e integrato con D.M.
05/09/94 individuate con I'elenco di seguito ripogto:
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= Tutte le attivita che si occupano di produzione elassificate come industrie
indicate nel D.M. del 5/9/94 .Parte 1 , Industrie dprima classe ,parte A)
Sostanze chimiche fatto salvo quanto stabilito in necedenza per le attivita
insediabili;

= Le industrie indicate nel D.M. del 5/9/94 .Parte 1 Industrie di prima classe
,parte A) Sostanze chimiche anche se solo impiegaeposito ,individuate con
i numeri: 7-14-15-19-22-24-31-34-36-37-38-40-46-48-51-53-55-58-59-61-63-
64-65-66-67-68-75-78-81-82-84-85-89-91-94-95-96198-106-110-111-116

= Le industrie indicate nel D.M. del 5/9/94 .Parte 1 Industrie di prima classe
,parte B) Prodotti e materiali ,individuate con i rumeri: 5-8-9-11-12-13-14-24-
27-28-30-31-32-33-35-37-40-45-46-47-48-49-50-5258563-64-70-71-72-74-80-
81-85-92-101-106-109;

= Le industrie indicate nel D.M. del 5/9/94 .Parte 1 Industrie di prima classe
,parte C) Attivita industriali ,individuate con i n umeri: 7-8-12-14-15-19-;

= Le industrie indicate nel D.M. del 5/9/94 .Parte 2° Industrie di seconda classe,
parte A)Sostanze chimiche ,individuate con i numeri7-8-10;

= Le industrie indicate nel D.M. del 5/9/94 .Parte 2° Industrie di seconda classe,
parte B)Materiali e prodotti ,individuate con i numeri: 7-39;

= Le industrie indicate nel D.M. del 5/9/94 .Parte 2° Industrie di seconda classe,
parte C)Attivita industriali ,individuate con i num eri: 6-8;

B) aree destinate ad opere di urbanizzazione piangr art. 51 della L.R. 56/77 e
s.m.i.;

Il P.R.G.C. individua e preordina gli spazi destinéi alla viabilita di accesso
dell'area Pnl.

Eventuali modificazioni della viabilita stessa potanno essere effettuate in sede
di approvazione del SUE relativo all’area Pnl senzeahe cio costituisca variante
di P.R.G.C.

C) aree destinate ad opere di urbanizzazione saedanek. art. 51 della L.R. 56/77 e
s.m.i. nella misura del 20% della superficie teriéle fatte salve le ulteriori clausole
previste nella convenzione facente parte integradied Piano Esecutivo
Convenzionato;

D) urbanizzazioni indotte ai sensi dell'art. 5llaélR. 56/77 e s.m.i.;

La dotazione di parcheggi privati e/o privati asseviti a uso pubblico richiesti
dalla L.R. 56/77 e s.m.i., L. 122/89, prescriziomegionali in materia di parcheggi
relativi ad attivita commerciali nonché le presentiNTA potra essere raggiunta
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anche mediante la realizzazione con strutture mulpiano®, nell’eventualita
dell'individuazione di una localizzazione commergeadi tipo L.2".

“In rapporto alle dimensioni dellarea Pnl ed allgreviste caratteristiche

insediative non e consentita la monetizzazioneuditey di standard che dovranno
risultare interamente reperiti, quali servizi pubdlo di uso pubblico, all'interno

dell’ambito soggetto a P.E.C.”

6.8. Art. 30 - Condizioni preliminari per gli intervent i destinati ad insediamenti
produttivi artigianali - terziari inseriti nel tess uto produttivo

Gli interventi di trasformazione urbanistica ed liedh subordinati a—@reessiene
“permesso di costruire consentiti dal P.R.G., sono ammissibili quando:

1 - siano rispettate le condizioni di cui al premeg art. 8 in ordine alla
urbanizzazione delle aree

2 - esistano e siano fruibili le seguenti dotaziomnime di aree destinate ad
attrezzature al servizio degli insediamenti praduttatte salve maggiori quantita
prescritte dal P.R.G. con vincolo topograficameteinito:

a) per aree destinate ad impianti industriali gyiarnali:

- 20% di S.T. per interventi in aree di nuovo inmia

- 10% di S.F. per interventi in aree con impiasisegenti e confermati, di riordino, e
di completamento elevato al 20% nel caso di int@ia ristrutturazione urbanistica
b) per aree destinate ad impianti terziari inseetitessuto produttivo:

- 80% di S.U.L. nei casi di aree da riordinare mpletare di tipo Pc, come definite
dalle presenti NtA; salvo quanto diversamente $jppatd nelle tabelle contenute nei
Quadri Sinottici o in strumenti esecutivi vigentiadti salvi dal P.R.G.;

c)in caso di intervento tramite SUE che comprenda ektinazioni plurime,
produttive e terziario-commerciali gli standard di cui ai precedenti punti a) e b)
vengono computati proporzionalmente alle destinazio delle attivita insediate
secondo le norme di cui all’'art. 21 della L.R. 56/7.
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11. CAPO 11 - VINCOLI DI INTERVENTO

11.1. “Art. 57 bis — Indirizzi e criteri di localizzaziom delle attivita commerciali”

1. “Con D.C.C. n. 2 del 25.03.2009, come modificataietkgrata dalla D.C.C.
n. 48 del 16.11.2009, il Comune di Airasca ha apgmto il vigente
dispositivo di “Definizione criteri di cui all'art.8 comma 3 del d. Igs. 114 del
31 marzo 1998"."

2. “L’art. 29 della DCR 59-10831 prevede che I'adeguanto degli strumenti
urbanistici comunali avvenga approvando prima i teri comunali di cui
all'art. 8, comma 3 del D. Lgs. 114/98 ed all'a#. comma 1 della L.R. n.
28/99, e poi approvando l'adeguamento del Piano Batpre Generale
secondo quanto disposto all’art. 6 del D. Lgs. 1981/

3. “La variante n. 3 al P.R.G.C. intende recepire ghdirizzi, i vincoli e le
prescrizioni contenute nel dispositivo di “Definame criteri di cui all'art. 8
comma 3 del d. Igs. 114 del 31 marzo 1998", in attione del D. Lgs.
114/98, cui si rimanda. Pertanto costituisce formnealadeguamento del
P.R.G.C. ai sensi dell'art. 29 comma 3 letterad®Blla DCR 563-13414 del
29 ottobre 1999 e s.m.i.”

4. “Nell'ambito del territorio comunale si individuang pertanto, le zone di
insediamento commerciale, addensamenti e localikzaiz(\Vedasi Tavole di
P.R.G.C.), e le tipologie distributive con esse @atibili. La compatibilita
costituisce una specificazione della destinazion&isd “commercio al
dettaglio” ed opera nel rispetto degli indici di éidabilita, degli standard e
dei parametri stabiliti dal P.R.G.C., dalla delikeedi definizione dei criteri, e
nel rispetto della L.R. n. 56/77 e s.m.i.”

5. “La compatibilita territoriale dello sviluppo di @scuna delle tipologie di
strutture distributive e delineata nella Tabella dllegata all’art 17 della
DCR 563-13414/99 e s.m.i., come modificata ed adattal contesto
comunale nell'art. 13 dello strumento “Definizioneriteri di cui all’art. 8
comma 3 del d. Igs. 114 del 31 marzo 1998”, cheivrttha per ciascun
addensamento o localizzazione commerciale, la g di strutture
commerciali insediabili.”

6. “Nel quadro delle suddette azioni di coordinamenfmwogrammatico, la
richiamata delibera di Definizione dei criteri per’insediamento del
commercio al dettaglio, ha individuato e definitdassetto della rete
distributiva di P.R.G.C. che poggia sui seguentutighi del commercio”:
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a. Addensamento Commerciale Storico Rilevante A.1l, eoperimetrato
negli Elaborati n. 5, 6 e 8 del P.R.G.C.

E’ un ambito commerciale di antica formazione, ch® € sviluppato
spontaneamente nel territorio comunale, per lo pungo I'asse definito
dall'attuale Via Roma, e ricadente in parte all'ietno dell'impianto
ottocentesco, in parte nelle aree piu prossime.

Tale ambito comprende, ad oggi, attivita di vicina¢ medie strutture di
vendita non alimentari , oltre ad un importante meato settimanale.

L’intera area si presta bene alla formazione di wentro commerciale
naturale, come definito all’art. 6 della DCR 563-434/99 e s.m.i.

Le autorizzazioni commerciali delle attivita di veia al dettaglio sono
separate, indipendenti e non discendono da un unjsmvvedimento
generale. | permessi di costruire sono rilasciateparatamente ed
autonomamente a ciascuna unita o complesso immaipdi

L’Amministrazione comunale si riserva di sottoporr@ valutazione di
impatto commerciale le comunicazioni di aperturai, tdasferimento, di
variazione della superficie di vendita, di modifiaaaggiunta di settore
merceologico degli esercizi di vicinato, inibendoreentualmente gli
effetti, nel’Addensamento Storico Rilevante A.1

b. Localizzazioni commerciali urbane non addensate |.lcome
perimetrale nell’Elaborato n. 6 di P.R.G.C., comprdenti:

L.1.1 corrispondente alla zona normativa individwatlal P.R.G.C. con
la sigla R3;

L.1.2 corrispondente alla zona normativa individwatlal P.R.G.C. con
la sigla Ru45, nonché parte dell'area St17;

L.1.3 corrispondente a parte della zona normativd 8di P.R.G.C.;

L.1.4 comprendente le aree Stl, St18 e la quasliidt dell'area St2 di
P.R.G.C., inclusa parte della viabilita pubblica dieparazione fra le
stesse;

L.1.5 comprendente gran parte delle aree individeiacon le sigle
Pec3B e K1 di P.R.G.C.

Come specificato nello strumento di Definizione dsiteri, approvato
con D.C.C. n. 2 del 25.03.2009, come modificata iategrata con
D.C.C. n. 48 del 16.11.2009, ai sensi dell'art. tilla DCR 563-
13414/99 e s.m.i., e possibile consentire il riceaimnento di eventuali
ulteriori localizzazioni L.1 attraverso la definiahe dei criteri
identificativi in sede di richiesta autorizzatorianel rispetto delle
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destinazioni consentite dal P.R.G.C., nonché deirgmaetri stabiliti
dalla DCR di cui sopra.”

7. “Allesterno delladdensamento e delle localizzamio commerciali
individuati al precedente comma 6, ai sensi deltak4 della DCR 563-
13414/99 e s.m.i., potranno verificarsi nuove apegd, trasferimenti di sede,
variazioni della superficie di vendita e di settomgerceologico limitatamente
agli esercizi di vicinato (fino a 150 mq di supenié di vendita), purché
venga verificata la compatibilita con la destinam@® d’'uso prevista dal
P.R.G.C. vigente, nonché la necessaria dotazionstdndard di cui all’art.
21 della L.R. 56/77 e la salvaguardia del territori

Nel caso delle medie e grandi strutture di vendile, operazioni sopra
descritte potranno avvenire solamente all'internaegli ambiti territoriali
riconosciuti (o riconoscibili) quali Addensamenti oLocalizzazioni
Commerciali di cui all'art. 12 della DCR 563-134199 e s.m.i., sempre in
aree e/o edifici che il P.R.G.C. vigente destinic@mmercio al dettaglio gia
al momento della presentazione delle relative istari autorizzazione.

Per tutto quanto non specificato nella presente manda al vigente
dispositivo di “Definizione criteri di cui all'art.8 comma 3 del d. Igs. 114 del
31 marzo 1998” approvato con D.C.C. n. 2 del 252089, come modificata
ed integrata dalla D.C.C. n. 48 del 16.11.2009.”

8. “Per le nuove aperture di esercizi commerciali, rasferimenti di sede, le
variazioni della superficie di vendita e di settomeerceologico, si rimanda a
quanto prescritto all’art. 12 del vigente disposii di “Definizione criteri di
cui all'art. 8 comma 3 del d. Igs. 114 del 31 mar¥@98”.”

9. “I permessi di costruire relativi alle medie strutte di vendita sono
rilasciati, nel rispetto di quanto €& previsto dalla.R. 56/77, secondo Il
principio della contestualita con le autorizzazioncommerciali. Le
condizioni per il rilascio del permesso di costraisono dettate dall’art. 26
della L.R. 56/77."

10."Ai sensi dell'art. 6 della DCR 563-13414 del 2%alre 1999 e s.m.i., nel
caso di insediamento di un centro commerciale classl’edificio € soggetto
al rilascio di un permesso di costruire unitario specifica destinazione. Le
singole autorizzazioni commerciali discendono da unico provvedimento
generale rilasciato, eventualmente anche ad un seiyg promotore, sulla
base delle procedure stabilite dalla Giunta Regiteae nei tempi previsti
dagli articoli 7 e 8 del D. Lgs. 114/1998 e dalltar29 della DCR 563-
13414/99 e s.m.i.”
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Tabella n. 4 Areedi ristrutturazione edilizia residenziale (Ru)

|QUADRO SINOTTICO P.R.G.C. VIGENTE VARIANTE PARZIALE N. 2 | MODIFICA N. 11
destinazione d'uso prevalente: residenziale riferimenti: tav.3-4
AREE DA PARAMETRI VALORI .
DENOMINAZIONE TRASFORMARE URBANISTICI | CONVENZIONALI CAPACITA' INSEDIATIVA PARAMETRI EDILIZI
sup sup if. it e?:er;?e s.ul. abitativa terziaria com
cla des num | fondiaria | territoriale p h r.c
Note | int uso are prev. [esist. | % |esist. [prev. | % %
mq mq mc/mq| mc/mq mc mq ab ab mc m @ n n
Ru a 1 1.454 2.056 11 11 10096 3 11,50 0,67
Ru a 2 2.68p 3.916 21 20 10096 3 11,50 0,67
Ru a 3 8.19p 8.496 43 44 10096 3 11,50 0,67
Ru a 4 3.828 5.223 28 27 10096 3 11,50 0,67
Ru a 5 1.27Y 3.091 1 16 10096 3 11,50 0,67
Ru a 6 86 1.341 L 7 100% 3 11,50 0,67
Ru a 7 40 826 4 4 100% 3 11,5p 0,67
Ru a 8 931 706| 4 4 100% 3 11,5p 0,67
Ru a 9 4.07p 7.495 40 38 10096 3 11,50 0,67
Ru a 10 33% 342, 2 2 100% 3 11,5p 0,67
Ru a 11 1.678 2.196 12 11 10096 3 11,50 0,67
Ru a 12 2.55p 2.641 14 14 10096 3 11,50 0,67
Ru a 13 652 904 5 5 100% 3 11,5p 0,67
Ru a 14 1.558 3.430 1§ 18 10096 3 11,50 0,67
Ru a 15 3.868 3.576 19 18 10096 3 11,50 0,67
Ru a 16 2.74b 2.745 15 14 10096 3 11,50 0,67
Ru a 17 2.458 678 4 3 100% 3 11,5p 0,67
Ru a 18 854 1.187 q 6 100% 3 11,50 0,67
Ru a 19 996 1.033 k5 5 100% 3 11,50 0,67
Ru a 20 74 357 2 2 100% 3 11,5p 0,67
(1) Ru a 21 2.50¢ 702 4 4 100% 3 11,5p 0,67
Ru a 22 1.181L 897 5 5 100% 3 11,5p 0,67
Ru a 23 1.40¢4 684 4 4 100% 3 11,5p 0,67
Ru a 24 841 618 3 3 100% 3 11,5p 0,67
Ru a 25 356 826 4 4 100% 3 11,5p 0,67
Ru a 26 1.23p 2.313 12 12 10096 3 11,50 0,67
Ru a 27 3.881t 3.334 18 17 10096 3 11,50 0,67
Ru a 28 1.17p 2.035 11 10 10096 3 11,50 0,67
Ru a 29 2.25p 2.304 12 12 10096 3 11,50 0,67
Ru a 30 796 822 4 4 100% 3 11,5p 0,67
Ru a 31 1.444 2.720 14 14 10096 3 11,50 0,67
Ru a 32 1.37y 1.314 7 7 100% 3 11,50 0,67
Ru a 33 247 442, 2 2 100% 3 11,5p 0,67
Ru a 34 208 244 1 1 100% 3 11,5p 0,67
Ru a 35 1.36P 1.643 9 8 100% 3 11,590 0,67
Ru a 36 1.118 576 3 3 100% 3 11,5p 0,67
63.531 73.70% 392 365|

(1) Vedasi art. 21 p.to 5.3.4 delle NTA della vatan. 2 al P.R.G.C.
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Tabella n. 4

Areedi ristrutturazione edilizia residenziale (Ru)

destinazione d'uso prevalente: residenziale riferimenti: tav.3-4
AREE DA PARAMETRI VALORI .

DENOMINAZIONE TRASFORMARE URBANISTICI | CONVENZIONALI CAPACITA' INSEDIATIVA PARAMETRI EDILIZI

sup sup if. it e?:er;?e s.ul. abitativa terziaria com
cla des num | fondiaria | territoriale p h r.c

Note | int uso are prev. |esist. | % esist. |prev. | % %

mq mq mc/mq| mc/mq mc mq ab ab mc m @ n n
Ru a 37 1.34p 635 3 3 100% 3 11,5p 0,67
Ru a 38 1.15¢ 1.8472 10 9 100% 3 11,90 0,67
Ru a 39 2.144 1.907 10 10 10096 3 11,50 0,67
Ru a 40 1.33p 1.594 8 8 100% 3 11,590 0,67
Ru a 41 2.03p 1.617 9 8 100% 3 11,50 0,67
Ru a 42 3.77¢4 768 4 4 100% 3 11,5p 0,67
Ru a 43 3.41P 342, 2 2 100% 3 11,5p 0,67
Ru a 44 26 318 2 2 100% 3 11,5p 0,67
Ru a 45 2.068 1.03( 5 5 50% 50% 3 11,50 0,67
Ru a 46 14 178 1 1 100% 50%0 3 11,50 0,67]

17.677 10.229 54 46
TOT. 81.203 83.935 44 41p
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Tabella n. 4 Areedi ristrutturazione edilizia residenziale (Ru)

|QUADRO SINOTTICO MODIFICATO DALLA VARIANTE PARZIALE N. 3 | MODIFICA N. 11
destinazione d'uso prevalente: residenziale riferimenti: tav.3-4
AREE DA PARAMETRI VALORI .
DENOMINAZIONE TRASFORMARE URBANISTICI | CONVENZIONALI CAPACITA' INSEDIATIVA PARAMETRI EDILIZI
sup sup if. it e?:er;?e s.ul. abitativa terziaria com
cla des num | fondiaria | territoriale p h r.c
Note | int uso are prev. [esist. % esist. [prev.| % %
mq mq mc/mq| mc/mq mc mq ab ab mc] mi @ n n
Ru a 1 1.454 2.056 11 11 100% 3 11,50 0,67
Ru a 2 2.68% 3.916 21 20 100% 3 11,50 0,67
Ru a 3 8.19p 8.496 43 44 100% 3 11,50 0,67
Ru a 4 3.828 5.223 28 27 100% 3 11,50 0,67
Ru a 5 1.27Y 3.091 1 16 100% 3 11,50 0,67
Ru a 6 86 1.341) L 7 100% 3 11,50 0,67
Ru a 7 40 826 4 4 100% 3 11,50 0,67
Ru a 8 931 706| 4 4 100% 3 11,5p 0,67
Ru a 9 4.07p 7.495 40 38 100% 3 11,30 0,67
Ru a 10 33% 342, 2 2 100% 3 11,5p 0,67
Ru a 11 1.678 2.196 12 11 100% 3 11,30 0,67
Ru a 12 2.55p 2.641 14 14 100% 3 11,50 0,67
Ru a 13 652 904 5 5 100% 3 11,5p 0,67
Ru a 14 1.558 3.430 1§ 18 100% 3 11,50 0,67
Ru a 15 3.868 3.576 19 18 100% 3 11,30 0,67
Ru a 16 2.74b 2.745 15 14 100% 3 11,50 0,67
Ru a 17 2.458 678 4 3 100% 3 11,5p 0,67
Ru a 18 854 1.187 q 6 100% 3 11,50 0,67
Ru a 19 996 1.033 k5 5 100% 3 11,50 0,67
Ru a 20 74 357 2 2 100% 3 11,5p 0,67
(1) Ru a 21 2.50¢ 702 4 4 100% 3 11,50 0,67
Ru a 22 1.181L 897 5 5 100% 3 11,5p 0,67
Ru a 23 1.40¢4 684 4 4 100% 3 11,5p 0,67
Ru a 24 841 618 3 3 100% 3 11,5p 0,67
Ru a 25 356 826 4 4 100% 3 11,5p 0,67
Ru a 26 1.23p 2.313 12 12 100% 3 11,50 0,67
Ru a 27 3.881t 3.334 18 17 100% 3 11,30 0,67
Ru a 28 1.17p 2.035 11 10 100% 3 11,50 0,67
Ru a 29 2.25p 2.304 12 12 100% 3 11,30 0,67
Ru a 30 796 822 4 4 100% 3 11,5p 0,67
Ru a 31 1.444 2.720 14 14 100% 3 11,30 0,67
Ru a 32 1.37y 1.314 7 7 100% 3 11,50 0,67
Ru a 33 247 442, 2 2 100% 3 11,5p 0,67
Ru a 34 208 244 1 1 100% 3 11,5p 0,67
Ru a 35 1.36P 1.643 9 8 100% 3 11,50 0,67
Ru a 36 1.118 576 3 3 100% 3 11,5p 0,67
63.531 73.70% 392 365|

(1) Vedasi art. 21 p.to 5.3.4 delle NTA della vatan. 2 al P.R.G.C.
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Tabella n. 4

Areedi ristrutturazione edilizia residenziale (Ru)

destinazione d'uso prevalente: residenziale

riferimenti: tav.3-4

AREE DA PARAMETRI VALORI ,
DENOMINAZIONE TRASEORMARE URBANISTICI | CONVENZIONALI CAPACITA' INSEDIATIVA PARAMETRI EDILIZI
sup sup if. it e?:er;?e s.ul. abitativa terziaria com
cla des num | fondiaria | territoriale p h r.c
Note | int uso are prev. | esist. % esist. |prev. | % %
mq mq mc/mq| mc/mq mc mq ab ab mc] mi @ n n
Ru a 37 1.34p 635 3 3 100% 3 11,5p 0,67
Ru a 38 1.154 1.842 10 9 100% 3 11,90 0,67
Ru a 39 2.144 1.902 10 10 100% 3 11,90 0,67
Ru a 40 1.33p 1.596 8 8 100% 3 11,50 0,67
Ru a 41 2.03D 1.617 9 8 100% 3 11,50 0,67
Ru a 42 3.774 768 4 4 100% 3 11,5p 0,67
Ru a 43 3.419 342 2 2 100% 3 11,5p 0,67
Ru a 44 26 318 2 2 100% 3 11,5p 0,67
Ru a 45 2.068 1.030 5 5 50% 50% 3 11,90 0,67
Ru a 46 144 178 1 1 50% 50% 3 11,50 0,67
17.677 10.224 54 46
TOT. 81.203 83.935 44 41p

DATI MODIFICATI CON VARIANTE PARZIALE N. 3
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| PREVISIONI DI VARIANTE PARZIALE N. 3 |

| MODIFICA N. 12 |

MOTIVAZIONE:

I D.P.R. n. 380/2001 ha introdotto nell’'ordinamento nazionale il “Permesso di
costruire”, in sostituzione del precedente istituto della "Concessione edilizia” di cui alla

Legge n. 10/77 e della “Licenza edilizia” di cui alla Legge n. 457/78.

La presente modifica riguarda un semplice aggiornamento della terminologia
contenuta nelle Norme di attuazione del P.R.G.C., sostituendo Ile parole
"concessione/i”, “concessione/i edilizia/e”, con il piu appropriato termine “"permesso/i
di costruire”, e le parole “"concessione ed autorizzazione” con le piu appropriate parole
“titoli abilitativi”.

Si provvede altresi alla correzione di alcuni errori materiali contenuti all’interno
dell’art. 7 delle NTA, e nello specifico, al secondo capoverso, si rettificano i riferimenti
ai successivi articoli modificando il testo come segue:

"Si richiamano i disposti deHart—56—(interventi—soggetti—ad—autorizzazione)
(abrogato dall’art. 16 della L.R. n. 20/2009) dell’art. 49 (caratteristiche e validita
della concessione) e degli artt. 54 (concessione per costruzioni temporanee e
campeggi), 55 (attivita estrattive, discariche, reinterri) della I.r. 56/77 e successive
modifiche ed integrazioni che s’intendono integralmente riportati, nonché i disposti dei
successivi art. 60-(Auterizzazione—atFinsediamento-industriale-e-commerciale)
57 bis (Indirizzi e criteri di localizzazione delle attivita commerciali), 6+ 58
(Opere in aree attigue a strade provinciali e statali), 62-e63 59 (Vincoli ai

sensi della I. 1089/1939 e #+479 1497/1939). Si—richiama—inoltre—quanto

7,
] L] ] =4 [Tl

47 (abrogati dall’art. 136 del D.P.R. n. 380/2001 e s.m.i.)”

Si allega di seguito, a titolo di esempio, l'estratto relativo all’art. 7 delle NTA del

P.R.G.C. come modificato dalla presente var. n. 3.

MODIFICHE
Cartografiche -
Normative SI - Vedasi NTA
Legenda e/o altre specifiche -
Quadri sinottici -
Procedura -
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precedente punto 6 solo per gli immobili oggettdrdsformazione edilizia
e/o urbanistica.

2.3. Art. 7 - Concessione-ed-autorizzazione “Titoli abilitativi”

Il proprietario, il titolare di diritto reale, e o che - per qualsiasi altro
valido titolo - abbiano I'uso o il godimento di @atimmobiliari, devono
richiedere al Comune, documentando le loro rispettiqualita, ta
concessione—o-tauterizzazionéil rilascio del titolo abilitativo” a norma
dei successivi articoli, per eseguire qualsiasiividt comportante
trasformazione urbanistica od edilizia del teridorcomunale, per i
mutamenti di destinazione d’'uso degli immobili, perilizzazione delle
risorse naturali e per la manutenzione degli imioNion sono necessari
néla-—concessione-he-ldorizzaziene “titoli abilitativi” per i casi elencati
al 1' comma dell’art. 48 della I.r. 56/77 fattavsal’applicazione dei disposti
di cui alla I. 47/85 nonché i casi di cui all’'a26 della Legge 47/85 e s.m.i. ali
casi di cui all'art. 4 della legge 493/93.

Si richiamano i dispostlelart—56-(interventi-seggetti-ad-autorizzazigne
“(abrogato dall’art. 16 della L.R. n. 20/2009)dell’'art. 49 (caratteristiche e
validita della concessione) e degli artt. 54 (cesame per costruzioni
temporanee e campeggi), 55 (attivita estrattivegatiche, reinterri) della I.r.
56/77 e successive modifiche ed integrazioni chregesidono integralmente
riportati, nonché i disposti dei successivi aB0—(Auterizzaziene
allinsediamento-industriale-e-commereciale)57 bis (Indirizzi e criteri di
localizzazione delle attivita commerciali)d1 “58” (Opere in aree attigue a
strade provinciali e statali2e-63“59” (vincoli ai sensi della I. 1089/1939

e 1479 “14977/1939). Si richiama inoltre gquanto stabilito alart. 7 della

Lr—h-94-del 25-3-1982 e 26-della-legge 28-2-.18887. “(abrogati dall’art.
136 del D.P.R. n. 380/2001 e s.m.i.)".

Agli effetti delle presenti norme per unita immadnie s’intende quanto
stabilito agli artt. 40 e seguenti del D.P.R. 1897£ cioé quelle entita o
porzione di immobile caratterizzata da autonomiezionale e da situazione
di fatto consistente nell'impiego quale bene atants.

Gli interventi relativi all’'utilizzazione delle regse naturali che prevedano
I'alterazione dei caratteri idrologici, di regimanre delle acque superficiali e
paesistici dei luoghi devono essere corredati ddistgeologico - tecnico
documentante I'entita delle trasformazioni e dle#f di impatto ambientale.

Si richiamano le disposizioni di cui alla Legge G 23/12/1996 e s.m.i. in
ordine alle procedure per il rilasailelta-cencessione-ediiziddel permesso
di costruire”.
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| PREVISIONI DI VARIANTE PARZIALE N. 3

| MODIFICA N. 13

MOTIVAZIONE:

L'area A.C. 1 e prospiciente il cimitero comunale in fascia di salvaguardia e rispetto.
In loco risultava ubicato un distributore di carburanti ora dimesso ed un autolavaggio,
tuttora in esercizio, su area di proprieta diversa da quella del distributore.
La classificazione “A.C.” era stata attribuita con la variante n. 2 al P.R.G.C,,
individuandola quale area da destinare ad attivita compatibili ed accessorie alle
funzioni cimiteriali, quali:

- vendita di materiale lapideo e/o attrezzature connesse con il cimitero;

- attivita di floricoltura e vendita piante ed accessori;

- attivita commerciali compatibili con la funzione cimiteriale.

Per le attivita esistenti alla data della suddetta variante era consentita la
manutenzione ordinaria e straordinaria, nonché piccoli adeguamenti tecnologici

funzionali.

Attualmente l'area dimessa ed il relativo immobile sembrano avviati ad un
inarrestabile degrado causato dal loro inutilizzo, al fine di invertire tale processo si
ritiene che possano essere consentite, in aggiunta a quelle previste dalle N.T.A.
vigenti, le seguenti attivita o destinazioni d’uso:

- ambulatorio medico e/o veterinario;

- autolavaggio e/o rimessaggio autoveicoli;

- associazionismo socio assistenziale e sanitario.

Pertanto dopo le parole “con la funzione cimiteriale” si aggiungono le seguenti parole:
- “ambulatorio medico e/o veterinario;
- autolavaggio e/o rimessaggio autoveicoli;

- associazionismo socio assistenziale e sanitario.”

Inoltre si modifica I'ultimo capoverso dell’Art. 25 delle NTA, come segue:
"Per le attivita esistenti alla data della presente variante e consentita la
manutenzione ordinaria e straordinaria, nonché piccoli adeguamenti

tecnologici funzionali, secondo quanto disposto dall’art.61 punto 11.5.2 a2
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ed alle seguenti condizioni essenziali: ordine e pulizia dei luoghi; divieto

assoluto per quanto riguarda le pubblicita sonore; rispetto per I'ambiente

cimiteriale.

Le eventuali insegne luminose, trattandosi di fascia di rispetto cimiteriale,

dovranno essere autorizzate dal Comune.”

MODIFICHE

Cartografiche

Normative

SI - Vedasi art. 25

Legenda e/o altre specifiche

Quadri sinottici

Procedura

DIRETTA
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Nelle aree destinate ad impianti produttivi glieintenti a carattere artigianale di
servizio gli edifici sono adibiti ai seguenti usi:

b) artigianato di servizio e commercio limitatameenai beni prodotti od
approvvigionati ai fini della prestazione di seripropria dell’attivita insediata
per superfici utili non superiori a mg. 750 pertanproduttiva. In ogni caso la
S.U.L. destinata ad attivita artigianale in ogriemento non potra essere inferiore
alla S.U.L. destinata all’abitazione con un miniassoluto di mq. 150.

C) - abitazione, limitatamente a un’unita allogger impianto di cui alla lettera b)
incluse in unica struttura edilizia con 'impianpooduttivo per una SUL abitativa
non superiore a 150 mq.

Non sono consentite le attivita di deposito, tratt@mento, stoccaggio, recupero
etc. di rifiuti pericolosi ,rifiuti speciali, cosi come definiti dalla normativa
vigente in materia ed in particolare come classifati all’art.7.del D. Leg. 5/2/97
n. 22 e s.m.i. , se non quelle generate e/o collegalla attivita produttiva
principale fatte salve le autorizzazioni operanti evigenti , rilasciate dai
competenti enti preposti alla data di adozione deprogetto preliminare di
P.R.G.C. (07.07.1997)

In riferimento alle disposizioni di cui all’'art. 21 u.c. della L.R. 56/77 e s.m.i. ,
stante la specificita delle aree destinate ad impiéi produttivi esistenti e
confermati , in caso di ampliamento e ristrutturazone, dovra essere assicurata
all'interno delle aree Pe una dotazione di spazi déinati a standard urbanistici
in misura del 10% della_S.F.,computabili all'interno delle aree Pe mediante
assoggettamento ad uso pubblico da effettuarsi mexdtite convenzionamento
con il comune.

6.3. Art. 25 Impianti per la distribuzione carburante e/o rifornimento energetico
(Re) “— Aree destinate ad attivita compatibili ed acsesie alle funzioni
cimiteriali (A.C.)”

Ai sensi del D.L.G.S. n. 32 del 11/2/98 avente gggetto “Razionalizzazione del
sistema di distribuzione dei carburanti” gli appiospazi per la distribuzione del
carburante sono individuati dal regolamento prewviktil'art.2 del suddetto DLGS.

Il suddetto regolamento fa parte integrante e saske del P.R.G.C.

1) il deposito per la distribuzione di carburantltye sostanze combustibili;

2) le attivita di manutenzione e assistenza deiokeper piu di 150 mg. di S.U.L.,
se di nuova formazione; le S.U.L. in atto o I'amaptiento fino a 150 mq. per gli
impianti esistenti;

3) spazi funzionali per la commercializzazione dcessori degli autoveicoli in
misura non superiore a 50 mq. per impianto;
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4) gli uffici funzionali allimpianto in misura nosuperiore a 100 mq.

Il rapporto di copertura dei fabbricati, manufati impianti non potra superare 1/3.
L’area scoperta dovra rimanere libera da qualsragpmbro permanente o anche
temporaneo, di esposizione deposito, accumulo mhtempianti lavaggio o altro,
fatta eccezione per il parcheggio. Le limitaziomddette vanno riportate negli atti
autorizzativi unitamente alle sanzioni da applicapger inadempienza o
trasgressione.

Fatte salve le disposizioni regionali regolantintateria della pianificazione ed
assetto degli impianti in oggetto, si richiama manto applicabile il 3' comma
dell'art. 27 della l.r. 56/77 con riferimento pri@rio agli assi di collegamento
intercomunale.

Le attivita di cui ai precedenti punti 3) e 4) oxvde attivita collaterali all'impianto
dovranno essere collocate all'esterno della fadicispetto.

L'edificio esistente nellarea Rel mantiene la sorginaria destinazione a
residenza e terziario applicandosi le stesse présurdi cui alle zone St.

“Le aree individuate con simbologia A.C. sono destie a tutte le funzioni
compatibili con I'attivita cimiteriale, quali:

vendita di materiale lapideo e/o attrezzature coase con il cimitero;
- attivita di floricoltura e vendita piante ed access

- attivita commerciali compatibili con la funzione wiiteriale.

- “ambulatorio medico e/o veterinario;

- Autolavaggio e/o rimessaggio autoveicoli;

Associazionismo socio assistenziale e sanitario.”

Per le attivita esistenti alla data della presentariante e consentita la

manutenzione ordinaria e straordinaria, nonché pmic adeguamenti tecnologici

funzionali “, secondo quanto disposto dall’art. gdunto 11.5.2 a2 ed alle seguenti
condizioni essenziali: ordine e pulizia dei luoghdivieto assoluto per quanto
riguarda le pubblicita sonore; rispetto per 'amhbiée cimiteriale.

Le eventuali insegne luminose, trattandosi di fascdi rispetto cimiteriale,
dovranno essere autorizzate dal Comune.”
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| PREVISIONI DI VARIANTE PARZIALE N. 3 |

| MODIFICA N. 14 |

MOTIVAZIONE:

Il campo dell’agricoltura oggi si divide in due principali “filoni”: da una parte quella
tradizionale sempre piu intensiva e meccanizzata, dall’altra quella biologica e delle
piccole aziende agricole.

Ovviamente al di fuori di queste due grandi categorie vi sono svariate forme di
conduzione dei fondi, fra le quali si possono annoverare gli orti urbani.

Tali coltivazioni intensive di carattere hobbistico hanno principalmente un doppio
vantaggio: da una parte attivano circuiti virtuosi di recupero ambientale e
riconversione di incolti urbani o suburbani, dall’altra offrono una valida occupazione
per le persone che hanno molto tempo libero e passione da dedicare alla coltivazione
diretta.

D’altro canto occorre che gli orti vengano gestiti in maniera razionale ed ecologica.

L'argomento € disciplinato dal P.R.G.C. vigente all’art. 43 delle NTA, ed era gia stato
oggetto di modifica nell'ambito della variante n. 2 allo strumento urbanistico, che
aveva esteso la realizzazione degli orti urbani all’area indicata con la sigla I.S. 3 di
proprieta comunale.

La presente variante n. 3 prosegue sulla stessa linea:

- si individuano in cartografia sette nuove aree da destinare a tale utilizzo, di cui
tre ubicate nelle vicinanze della stazione ferroviaria, una in prossimita dell’area
“"Rul7”, una in adiacenza all'area “Pe25”, una nelle vicinanze dell’area “"SAg4”
ed una in adiacenza alla via Don R. Grosso;

- si modifica 'art. 43 delle NTA:

a) correggendo il riferimento all’elaborato di P.R.G.C. erroneamente indicato nel
primo capoverso, sostituendo quindi le parole "TAV. 3” con le parole "TAV. 57,

b) incrementando la SUL massima realizzabile dagli attuali 5 mqg. a 9 mq."”;

c) introducendo al fondo dell'art. il seguente capoverso: "Le recinzioni
perimetrali dovranno essere arretrate di m 1,5 rispetto sia alle strade
interpoderali, in modo da consentire il passaggio dei mezzi agricoli, che

dal confine con le proprieta limitrofe”.

MODIFICHE
Cartografiche TAV.5-6
Normative SI - Vedasi art. 43

Legenda e/o altre specifiche -
Quadri sinottici -
Procedura -
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PREVISIONI DI P.R.G.C. VIGENTE VARIANTE PARZIALE N. 2

Classe di destinazione: -

Sigla: -

Elaborati: 5-6

Norme di attuazione - art.:

ESTRATTO DI P.R.G.C. VIGENTE - Elaborato n. 6

PREVISIONI DI VARIANTE PARZIALE N. 3

MODIFICA N.

14

Classe di destinazione: Agricola
Sigla: A.P.I.U.
Elaborati: 5-6
Norme di attuazione - art.: |43

MODIFICHE APPORTATE all'Elaborato n. 6

Scala 1:2000

Scala 1:2000
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PREVISIONI DI P.R.G.C. VIGENTE VARIANTE PARZIALE N. 2 PREVISIONI DI VARIANTE PARZIALE N. 3 MODIFICA N. 14
Classe di destinazione: - Classe di destinazione: Agricola

Sigla: - Sigla: A.P.I.U.

Elaborati: 5-6 Elaborati: 5-6

Norme di attuazione - art.: |- Norme di attuazione - art.: (43

ESTRATTO DI P.R.G.C. VIGENTE - Elaborato n. 6 Scala 1:2000

_,\_OD:HHQ._m APPORTATE all'Elaborato n. 6 Scala 1:2000
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PREVISIONI DI P.R.G.C. VIGENTE VARIANTE PARZIALE N. 2

Classe di destinazione: -
Sigla: -
Elaborati: 5-6
Norme di attuazione - art.: | -

ESTRATTO DI P.R.G.C. VIGENTE - Elaborato n. 6 Scala 1:2000
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d) sorgo (cippato o in balle)
e) mais (tutoli)
In tale area sono previste:
“un fabbricato destinato alla macinazione del legnper complessivi 1000
mq di S.U.L. massima realizzabile da sottrarre adleperfici concesse per lo
stoccaggio di materiali, al servizio della adiacer€entrale a biomasse.
Tale manufatto dovra essere preferibilmente readiz lungo I'asse di
sviluppo est-ovest, in prossimita della centralbiamasse”
- un fabbricato di sevizio di presidio e controllo dngq 30,00 di S.U.L. ed
altezza massima di mt. 3,30
- piazzole in materiale permeabile (autobloccanti damti, ghiaia costipata
etc.) per mg 6000 per lo stoccaggio di materiali
- silos in trincea di altezza massima mt 2,00
Gli interventi sono subordinati alle seguenti presgoni vincolanti per il
rilascio dell’agibilita:
- recinzione perimetrale in rete metallica e paldtiialtezza pari a mt. 2,00
- siepe di protezione all'insediamento per un’altezzaria mt. 3,00
- ottenimento di autorizzazione al passo carraio date degli enti competenti
per I'ingresso all'area”.
- “In fase esecutiva particolare attenzione dovra ess riposta in quanto
previsto dall’art. 67 lettera h ultimo paragrafo e N.T.A.”

8.5. Art. 42 - Aree destinate ad attivita associative-greative (AR)

I P.R.G. individua aree a ci0 destinate atte ddsfare sia la domanda di
carattere intercomunale che di livello locale.

In particolare risulta ubicata una struttura esiteda potenziare per la pesca
sportiva, le funzioni associative e ricreative (g la ristorazione.

E ammessa la formazione di manufatti a carattermaeente per non pill di
500 mq di S.U.L. sull'intera area nonché la copertiegli eventuali dehors per
non piu di mg. 200sull’'intera aera.

8.6. Art. 43 Aree destinate alla costituzione di orti ubani (A.P.1.U.)

by

I P.R.G.C. alla TAV.3 “5” individua unrarea “le aree” ove e possibile
realizzare coltivazioni intensive di carattere hshbo (orti urbani) .Indetta

area “dette aree”e possibile realizzare manufatti ad uso escludiviicovero

attrezzi per la coltivazione in misura non superi@amag5 “9” di SUL per non

piu di un manufatto per fondo coltivato aventedpexficie non inferiore a mq.
500. Detti manufatti avranno copertura in cotto a 12 falde ,murature
perimetrali intonacate e altezza in gronda non isoea m.2,5 .
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“La realizzazione di coltivazioni intensive di catare hobbistico potra essere
effettuata anche sull’'area indicata con la siglaS. 3 di proprieta comunale.

Su tale area potranno essere realizzati i manufaiti uso ricovero attrezzi di
cui al presente articolo, esclusivamente a segudell’approvazione del
regolamento comunale specifico per I'utilizzo e gese degli orti urbani.”

“Le recinzioni perimetrali dovranno essere arret@adi m 1,5 rispetto sia alle
strade interpoderali, in modo da consentire il paggio dei mezzi agricoli,
che dal confine con le proprieta limitrofe.”

8.7. “Art. 43bis Impianti fotovoltaici

1. Gli impianti destinati alla produzione di energiaadfonti rinnovabili, di cui all’art. 2,
comma 1 del D.Lgs. n. 387/2003 e s.m.i., le relatbpere connesse e le infrastrutture
indispensabili alla costruzione ed all’esercizioglestessi, possono essere realizzati in
edifici esistenti di qualunque natura e comunque ioati su tutto il territorio
comunale, fatte salve tutte le normative applicalnl materia di beni culturali, storico-
artistici, paesaggio, ambiente ed edilizia.

2. Fatto salvo quanto indicato nei punti successiva Ilcostruzione, l'esercizio e la
modifica di impianti fotovoltaici a terra con potera superiore alla soglia dei 20 kW,
delle opere connesse e delle infrastrutture indispabili, sono soggetti ad
autorizzazione unica rilasciata dalla Provincia diTorino. Allinterno del
provvedimento unico dovranno convogliare eventug@areri/autorizzazioni qualora
sussistano vincoli di qualsiasi natura sul sito.

3. Le installazioni di impianti solari fotovoltaici pssono essere considerate attivita ad
edilizia libera, e pertanto realizzabili previa camicazione al Comune (art. 11, comma
3 del D. Lgs. N. 115/2008 e s.m.i.), se avvengomb nispetto dei seguenti criteri
generali:
siano aderenti o integrati nei tetti di edifici esenti (ubicati al di fuori della zona “A”
di cui al D.M. n. 1444/68 e comunque non soggettivancoli di alcun genere),
preferibilmente nella posizione meno visibile dalyhlica via; diano origine ad una
configurazione tipologica decorosa ed equilibratdnec si inserisca nell’architettura
delle superfici dei tetti o delle facciate in mo@oerente ed organico; siano contenuti
all'interno della sagoma del tetto e con la medesiinclinazione ed orientamento della
falda; senza serbatoio di accumulo esterno ed i componenti non modifichino la
sagoma degli edifici stessi; siano rispettate lerme vigenti in materia di diritti dei
terzi, tutela della sicurezza degli impianti, contjimlita elettromagnetica, beni culturali
e paesaggio, beni ambientali.

4. Linstallazione di impianti solari fotovoltaici nonricadenti nei casi di cui al punto
precedente, e realizzabile mediante D.l.A. se verggospettate le seguenti condizioni:

i moduli fotovoltaici siano collocati sugli edifice la superficie complessiva dei moduli
non sia superiore a quella del tetto su cui sondlgcati; nel caso impianti “a terra” la
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| PREVISIONI DI VARIANTE PARZIALE N. 3 |

| MODIFICA N. 15 |

MOTIVAZIONE:

La societa C & T S.p.A. risulta proprietaria dell'impianto costituente la Centrale a
biomasse esistente, individuata nel P.R.G.C. vigente all'interno dell’area “Pe21”,
nonché dei limitrofi terreni individuati con la sigla “A.P.I.P.7".

Al fine di ottimizzare il ciclo produttivo, la societa suddetta aveva presentato richiesta
di poter realizzare all'interno dell'larea A.P.I.P.7 un fabbricato destinato alla
macinazione del legno, per alimentare l'adiacente Centrale a biomasse, in modo da
ottenere una serie di miglioramenti produttivo-ambientali, quali I'abbattimento dei
rumori derivanti dalle operazioni di cippatura e macinazione dei tronchi,
I'abbattimento delle polveri legnose derivanti dalla macinazione svolta all’aperto,

I'eliminazione del trasporto su gomma.

Si ritiene di accogliere tale proposta, consentendo la realizzazione di ulteriori 1000 mq
di S.U.L. in area A.P.I.P. 7, al servizio della limitrofa area Pe21.
Si ritiene opportuno, pero, preservare per quanto possibile i coni visivi sulla bellezza
panoramica del paesaggio montano, consigliando l'edificazione preferibilmente lungo
I'asse di sviluppo est-ovest ed in prossimita della centrale a biomasse.
Si provvede, pertanto, ad aggiornare la tabella 3 dei Q.S. nonché |'ultimo capoverso
dell’art. 41 bis delle NTA, inserendo, dopo le parole "In tale area sono previste:”, il
seguente punto:
"= un fabbricato destinato alla macinazione del legno, per complessivi
1000 mq di S.U.L. massima realizzabile da sottrarre alle superfici
concesse per lo stoccaggio di materiali, al servizio della adiacente
Centrale a biomasse.
Tale manufatto dovra essere preferibilmente realizzato lungo I'asse di
sviluppo est-ovest, in prossimita della centrale a biomasse.”
Dopo le parole " per l'ingresso all’area” il seguente punto:
- In fase esecutiva particolare attenzione dovra essere riposta in

quanto previsto dall’art.67 lettera h ultimo paragrafo delle N.T.A.”

MODIFICHE
Cartografiche -
Normative SI - Vedasi art. 41 bis
Legenda e/o altre specifiche -
Quadri sinottici SI - Vedasi Quadro modificato
Procedura -
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8.4. Art. 41 Bis Aree Agricole Intercluse e/o ai marginidel sistema insediativo
con presidio esistenté o funzionali ad insediamenti esistenti (A.P.I.P.)

Il P.RG.C. individua nelle aree agricole interclusenel sistema insediativo
(A.P.I.P.) ove risultano gia esistenti e consolidatpresidi ed attivita
agricole.

In dette aree viene prescritta l'unitarietd aziendé con possibilita di
realizzare ampliamenti di necessita dell’attuale pesidio.

Viene consentito un ampliamento complessivo di mg@0di SUL con un
RC pari a %2 sulla superficie di pertinenza da attiarsi all'interno dell’area
individuata nelle tavole di progetto di P.R.G.C. ca la simbologia A.P.1.P.
1 con finalita destinate esclusivamente all’agrictiira e abitazione di
servizio all'azienda stessa.

Vengono consentiti ampliamenti complessivi-dipari rispettivamente a mq
1500 di SUL per l'area A.P.1.P.2 efngq 1.000 di SUL"“per l'area A.P.I.P.6”
con un RC pari a % sulla superficie di pertinenza d attivarsi all'interno
delle aree individuate nelle tavole di progetto diP.R.G.C. con la
simbologia A.P.I.P. 2-6 con finalita destinate esgbivamente
all’agricoltura e abitazione di servizio all’aziench stessa.

“Per I'area A.P.1.P. 4 viene concesso un ulterionecremento di-560“1.000”
mg di S.U.L.,, di cui 200 mqg “gia” destinati all'albdzione di servizio
all'azienda stessa, “in aggiunta a quanto gia preto dal P.R.G.C. vigente,
per una S.U.L. complessiva pari a mqg 2.500.”

“Al fine di salvaguardare e disciplinare gli inteenti edificatori nelle aree
A.P.1.P., in quanto assimilabili per natura, funzite e contenuto alle aree
agricole, tutti gli interventi di trasformazione $m subordinati alla

presentazione al Sindaco di un atto di impegno di all’art. 25 della L.R. n.

56/77 e s.m.i., ivi compreso l'obbligo di trascome, esteso all'intera area
A.P.I.LP.

Vengono consentiti ampliamenti complessivi di mq $0di SUL con un RC
pari a ¥ sulla superficie di pertinenza da attivars all'interno delle aree
individuate nelle tavole di progetto di P.R.G.C. co la simbologia A.P.1.P.
5 con finalitd destinate esclusivamente all'agrictira e abitazione di
servizio all'azienda stessa.

L’'area classificata come A.P.I.LP. 3 destinata ad tivita al servizio
dell'agricoltura e’ consentita la realizzazione diun presidio per mq. 400 di
Sul con un RC pari a 1/4 sulla superficie di pertienza.

“Viene istituita una nuova area classificata con Isimbologia APIP 7
destinata al deposito e lo stoccaggio di :

a) tronchi di varia lunghezza e diametro

b) cimali

C) ceppe
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d) sorgo (cippato o in balle)
e) mais (tutoli)
In tale area sono previste:
“un fabbricato destinato alla macinazione del legnper complessivi 1000
mq di S.U.L. massima realizzabile da sottrarre adleperfici concesse per lo
stoccaggio di materiali, al servizio della adiacer€entrale a biomasse.
Tale manufatto dovra essere preferibilmente readiz lungo I'asse di
sviluppo est-ovest, in prossimita della centralbiamasse”
- un fabbricato di sevizio di presidio e controllo dngq 30,00 di S.U.L. ed
altezza massima di mt. 3,30
- piazzole in materiale permeabile (autobloccanti damti, ghiaia costipata
etc.) per mg 6000 per lo stoccaggio di materiali
- silos in trincea di altezza massima mt 2,00
Gli interventi sono subordinati alle seguenti presgoni vincolanti per il
rilascio dell’agibilita:
- recinzione perimetrale in rete metallica e paldtiialtezza pari a mt. 2,00
- siepe di protezione all'insediamento per un’altezzaria mt. 3,00
- ottenimento di autorizzazione al passo carraio date degli enti competenti
per I'ingresso all'area”.
- “In fase esecutiva particolare attenzione dovra ess riposta in quanto
previsto dall’art. 67 lettera h ultimo paragrafo e N.T.A.”

8.5. Art. 42 - Aree destinate ad attivita associative-greative (AR)

I P.R.G. individua aree a ci0 destinate atte ddsfare sia la domanda di
carattere intercomunale che di livello locale.

In particolare risulta ubicata una struttura esiteda potenziare per la pesca
sportiva, le funzioni associative e ricreative (g la ristorazione.

E ammessa la formazione di manufatti a carattermaeente per non pill di
500 mq di S.U.L. sull'intera area nonché la copertiegli eventuali dehors per
non piu di mg. 200sull’'intera aera.

8.6. Art. 43 Aree destinate alla costituzione di orti ubani (A.P.1.U.)

by

I P.R.G.C. alla TAV.3 “5” individua unrarea “le aree” ove e possibile
realizzare coltivazioni intensive di carattere hshbo (orti urbani) .Indetta

area “dette aree”e possibile realizzare manufatti ad uso escludiviicovero

attrezzi per la coltivazione in misura non superi@amag5 “9” di SUL per non

piu di un manufatto per fondo coltivato aventedpexficie non inferiore a mq.
500. Detti manufatti avranno copertura in cotto a 12 falde ,murature
perimetrali intonacate e altezza in gronda non isoea m.2,5 .
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Tabellan. 3

Aree agricole intercluse e/o ai margini del sistema insediativo con presidio esistente - A.P.1.P.

[QUADRO SINOTTICO P.R.G.C. VIGENTE VARIANTE PARZIALE N. 2

MODIFICA N. 15

AREE DA PARAMETRI VALORI . PARAMETRI
DENOMINAZIONE TRASFORMARE URBANISTICI CONVENZIONALI CAPACITA' INSEDIATIVA EDILIZI
sgp . _sup. i.f it vglume s.ul. abitativa terziaria com
cla des num | fondiaria territoriale esistente p h r.c
Note | int uso are esist. prev. % esist. prev. % %
mq mq mc/mg | mc/mg mc mq ab ab mc mc [60)] n m
APIP.[ 1 23.586 2.500 10,50 0,50
APIP.[ 2 14.476 1.000 10,50 0,50
APIP. [ 3 23.794 400 10,50 0,25
APIP. [ 4 17.556 1.500 10,50 0,50
APIP.[ 5 4.057 500 10,50 0,50
APIP.[ 6 10.813 1.000 10,50 0,50
APIP.[ 7 22.548 30 3,30] 0,00
116.83( 6.93(
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Tabellan. 3 Aree agricole intercluse e/o ai margini del sistema insediativo con presidio esistente - A.P.1.P.

[QUADRO SINOTTICO MODIFICATO DALLA VARIANTE PARZIALE N. 3 | | MODIFICA N. 15 |

AREE DA PARAMETRI VALORI , PARAMETRI
DENOMINAZIONE TRASFORMARE URBANISTICI CONVENZIONALI CAPACITA'INSEDIATIVA EDILIZI
sup sup . . volume o L
cla des | num | fondiaria | territoriale f Lt esistente sul. abitativa terzaria com p h r.c
Note | int uso are esist. prev. | % esist. prev. | % %
mq mq mc/mq | mc/mg mc mq ab ab mc mc (0] n m
APIP.| 1 23.586 2.500 10,50[ 0,50
APIP. [ 2 14.476 1.500 10,50 0,50
APIP.| 3 23.794 400 10,50 0,25
APIP.| 4 26.700 2.500 10,50 0,50
APIP.| 5 4.057 500 10,50[ 0,50
APIP.| 6 10.813 1.000 10,50 0,50
APIP. | 7 22.548 1.030 10,50 0,20
125.974 9.430

| | DATI MODIFICATI CON VARIANTE PARZIALE N. 3 |
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